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DF-OF-1963-2005

Señores

Jefes de Crédito 

Entidades Autorizadas

Presente

Estimados señores:

En complemento al acuerdo de Junta Directiva Nº7. de la sesión Nº53-2005, realizada el 01 de setiembre de 2005 y con el propósito de facilitar  la postulación de casos del Programa Compra de Lote con Bono, a continuación se informa sobre algunos aspectos operativos relacionados con la presentación de casos provenientes del citado Programa:

1. Los propósitos de solución para la tramitación de casos en este programa serán: construcción en lote propio y Reparación Ampliación Mejoras o Terminación de Vivienda (RAMT). 

2. No existe vivienda en el lote, construcción en mal estado o tugurio:

a) En los casos que exista saldo de remanente de bono familiar y los ingresos del núcleo familiar sean menores o iguales a un estrato uno de ingreso de un obrero no especializado de la industria de la construcción, se le otorgará el monto del bono máximo para el programa normal y el remanente del bono familiar se liquidará a favor del FOSUVI en el momento del pago del bono familiar.. Si los ingresos del núcleo familiar superan el estrato uno, se le otorgará el subsidio que le corresponde por ingreso, más la parte del remanente necesario para completar el máximo equivalente al bono máximo normal. Si quedare algún excedente del remanente del BFV, el mismo se liquidará a favor del FOSUVI. En los casos que la suma de estos dos elementos (remanente + bono) sea menor al monto de la solución, se requerirá que el beneficiario realice un aporte,  se le financie un crédito o una combinación de ambos rubros.

b) En los casos en que no exista saldo de  remanente a favor del beneficiario y sus ingresos sean menores o iguales a un estrato de ingreso, se le otorgará el bono máximo ordinario.  Si los ingresos del núcleo son mayores al estrato  uno, se le otorgará el bono que le corresponde  según su ingreso y deberá realizar el aporte y/o crédito, hasta completar el monto de la solución.

3. Existe construcción sin terminar o requiera de una ampliación, reparación o mejora:

a) Los casos en que exista vivienda y ésta requiera recursos para terminarla, ampliarla, repararla o introducirle alguna mejora, el caso se regirá bajo las siguientes condiciones:

b) Si el  saldo del remanente es suficiente para realizar la obra prevista, deberá tramitarlo por esa vía.

c) Si el saldo de remanente excede las necesidades del núcleo familiar, se tramitará únicamente lo necesario para realizar la obra y se liquidará la diferencia a favor del FOSUVI.

d) Si el monto de la solución es menor o igual al monto máximo de RAMT,  y la familia se ubica dentro del primer estrato. El monto del bono se ajustará al monto de la solución. Si existía remanente a favor del beneficiario, éste liquidará a favor del FOSUVI. Si la familia posee ingresos superiores al primer estrato de ingreso y el monto de remanente es insuficiente para terminar la vivienda  y el monto requerido para terminarla es igual o menor al monto máximo para RAMT, se le calculará el bono que le corresponde por ingreso y se le sumará la parte del remanente para alcanzar el monto de la solución. Si quedara remanente de BFV sobrante éste se liquidará a favor del FOSUVI. En ningún momento la sumatoria del remanente y BFV, podrán superar el máximo de BFV para el programa RAMT.

e) Para determinar si una operación de RAMT, deba ser considerada como de terminación de vivienda, se utilizará el mismo criterio esbozado en el Acuerdo de Junta Directiva No 5, de la Sesión 81-2002 del 2 de diciembre de 2002 en cuanto al acápite de Terminación de la Vivienda. Si no llega al nivel de acabados que exige la normativa, se deberá tramitar como construcción en lote propio.

4. En los casos en que la vivienda esté parcialmente terminada, pero el valor tasado de ésta supere el monto del BFV máximo normal, únicamente podrán tener acceso al remanente del bono familiar para terminarla.

5. En los casos que ya existe una vivienda debidamente terminada, la entidad lo comunicará de inmediato a la Dirección FOSUVI, la cual liquidará el remanente del bono familiar a favor del FOSUVI.

6. Composición de núcleos familiares:

En términos generales, el beneficio sería otorgado al mismo núcleo que se postuló para la compra de lote con bono. Sin embargo, desde el momento de la compra de lote a la fecha de postulación, se pueden dar situaciones, como desintegración natural del núcleo familiar, separación judicial o divorcio, etc. Dado lo anterior, y previo al trámite del nuevo subsidio, los miembros del núcleo familiar deberán tramitar las exclusiones o inclusiones al núcleo familiar, por cuanto se realizará una comparación entre el núcleo original y el núcleo postulante, tal y como se realiza actualmente con las postulaciones al  saldo de remanente del bono familiar. Podrá permitirse la solución a una sola persona, y que ésta haya pertenecido al núcleo original, debido a la situación particular de desintegración del núcleo familiar.

7. Aspectos Legales

En los casos que la conformación del núcleo familiar original se haya realizado por Unión Libre o Matrimonio, y éste se haya desintegrado de hecho, pero éstos beneficiarios tienen derecho sobre la propiedad, se deberá tener presente las siguientes situaciones:

a. La pareja se postuló al BFV en unión de hecho y actualmente ya no conviven. En estos casos si no se realizó el reconocimiento de la Unión de Hecho, lo deberán hacer y posteriormente deberán tramitar la liquidación de bienes en común, o que alguno de ellos le done el derecho al otro.

b. La pareja se postuló al BFV como matrimonio y actualmente están separados de hecho. En estos casos deberá definirse la situación de la tenencia del inmueble, mediante el divorcio o separación judicial o se dé la donación del inmueble de un cónyuge a otro.

Se impondrán un nuevo período de limitaciones por 10 años, para las operaciones que se formalicen bajo este procedimiento.

La base de remate considerará los siguientes rubros:

c. El monto de bono original.

d. El monto de bono extraordinario.

e. El Remanente Total

f. Saldo del Crédito Base de la entidad autorizada

La solución final no podrá exceder el tope de interés social.

8. Los requisitos para esta nueva postulación se aplicará los requisitos exigidos por el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, en los propósitos construcción en lote propio y Reparación Ampliación Mejoras y Terminación de Vivienda (RAMT), con la única excepción de que no se deberán presentar los requisitos de IMAS e INVU, por cuanto éstos fueron valorados en la postulación anterior. Si la entidad autorizada, es la misma que tramitó la operación de compra de lote, podrá omitir aquellos requisitos que se encuentran en el expediente anterior, con la excepción de los reportes de ingreso (CCSS, Contador Público o Privado) y Certificaciones de Bienes Inmuebles. Lo anterior, con la intención de determinar que el núcleo familiar, todavía sigue calificando para el beneficio del Bono Familiar.

Atentamente,

José Pablo Durán Rodríguez

Director FOSUVI

(
Juan de Dios Rojas Cascante, Subgerente General
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