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ACUERDO DE LA JUNTA DIRECTIVA

Acuerdo Articulo Sesion Fecha de sesion Fecha de comunicacion
1 1° 92-2008 10-12-2008 12-12-2008
Unidad (es) responsable (s) de la ejecucion: Unidad (es) coadyuvante (s): Consecutivo
Gerencia General Direccion FOSUVI 565-2008

Asunto: Aprobacion del registro de parametros del perfil del proyecto Los Guido Sector 8, por
medio de la Fundacion Costa Rica- Canada

ACUERDO #1:

Considerando:

Primero: Que por medio de los oficios DF-IN-2001-2008 y DF-OF-2036-2008, del 04 y 09 de
diciembre de 2008, respectivamente —avalados en todos sus extremos por la Gerencia General
mediante la nota GG-ME-1040-2008-, la Direccion FOSUVI remite el informe técnico
correspondiente a la solicitud de la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica-Canada (FVR),
tendiente a que se autorice el registro de los parametros del perfil para financiar —al amparo de
la Ley 8627 y en consonancia con el “Programa para la erradicacion de tugurios y
asentamientos en precario y en extrema necesidad” del Reglamento de Operaciones del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda—, el mejoramiento de las obras de infraestructura del
proyecto Los Guido Sector 8, ubicado en el distrito Los Guido del cantén de Desamparados,
provincia de San José.

Segundo: Que con base en la documentacion presentada por la Entidad y los estudios
realizados por la Unidad Técnica de este Banco, en su informe DF-OF-2036-2008 la Direccion
FOSUVI sefiala y recomienda, en lo conducente, lo siguiente:

«Antecedentes:

El Sector 8 de los Guido colinda al sur con el Sector 7 y las Mandarinas. El Sector 7 fue
aprobado en la etapa de perfil por parte de nuestra Junta Directiva en acuerdo N° 2 de la
sesion 79-2008 del 27 de octubre del presente ano para las mejoras de las obras de
infraestructura y Las Mandarinas fue aprobado en etapa de financiamiento por parte de
Junta Directiva en acuerdo N° 2 de la sesion 37-2008 del 22 de mayo de 2008, para la
construccién de las obras de infraestructura y las viviendas.

Ademas, el Sector 8 se encuentra ubicado muy cerca de los asentamientos, las Victorias
cuya solicitud de aprobacion de perfil y registro de parametros del proyecto fue aprobado en
acuerdo N° 1 de la sesion 9-2008 del 4 de febrero de 2008 y finalmente el Sector 1 de Los
Guido, cuyo financiamiento para las mejoras a las obras de infraestructura fue aprobado en
acuerdo N° 1 de la sesion 75-2008 del 13 de octubre de 2008, generandose de esta forma un
gran impacto en un Distrito que se caracteriza por presentar uno de los indices de
crecimiento poblacional mas altos en el pais y por la ocupacion desordenada carente de
planificacién con la que se gener6 el asentamiento.

La determinacion de la prioridad de atencion del asentamiento, fue establecida por el
Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos en el oficio DM-0516-08 del 27 de mayo
de 2008.

II. ANALISIS DE LA SOLICITUD:

A. Impacto del proyecto:
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El proyecto planteado por la Entidad, contempla el mejoramiento en la
infraestructura del asentamiento que beneficiara a 200 familias para una poblacion
aproximada de 1000 personas; la caracterizacion socioeconomica del asentamiento se
realiz6 por parte de la Entidad con base en la encuesta realizada por FLACSO-
FUPROVI denominada “Diagnoéstico de la inmigracion Nicaragliense en seis
asentamientos informales del area metropolitana de San José”, segin la cual el
Sector 8 de los Guido esta caracteriza por:

e La pobreza asciende a un 65% de la poblaciéon.

e Un 83% de los hogares cuentan con el servicio formal de agua potable, el resto se
abastece con mangueras o sistemas improvisados.

e Todos los hogares cuentan con el servicio de energia eléctrica, aunque un 8% de
las conexiones son ilegales.

e El 31% de los hogares cuentan con servicio telefonico.

e El servicio de recoleccion de basura se proporciona Unicamente al 40% de los
hogares.

Entre los principales problemas que enfrenta el asentamiento y que se pretende
mejorar con la presente solicitud se pueden mencionar:

¢ Reconstruccion total del sistema de abastecimiento de agua potable con la
instalacién de hidrantes.

e Construccion del sistema de evacuaciéon de aguas pluviales.

e Mejoras a la vialidad, por el mal estado general de las calles y aceras.

e Obras complementarias como aceras, rampas para personas discapacitadas,
equipamiento de areas de juegos infantiles, muros de retencion, senalizacion vial.

e Mejoras al salon comunal.

B. Coordinacion Institucional:

De acuerdo con la informaciéon suministrada por la Entidad se han realizado las
coordinaciones con las instituciones involucradas en el desarrollo del proyecto como
lo son la Compania Nacional de Fuerza y Luz, la Comision Nacional de Emergencias y
la Municipalidad de Desamparados la cual mediante acuerdo N° 7 sesién 19-2008 del
Concejo Municipal autoriza:

“A la Fundacién Costa Rica-Canadd y a la empresa que sea adjudicada, a efectuar
las obras necesarias para realizar las mejoras de infraestructura publica en el Sector
8 de los Guido”.

Adicionalmente la Junta Directiva del INVU en sesion ordinaria N° 5671 del 23 de
abril del 2008 acuerda:

“Autorizar a la Fundacién Costa Rica Canadd, la ejecuciéon de las actividades
necesarias y suficientes para le desarrollo de los proyectos urbanisticos, mediante la
aplicacion de Bono Colectivo asignado por el Banco Hipotecario de la Vivienda en los
proyectos los Guido sector 1,6, 7y 8....”
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C. Situacion legal:

La Asesoria Legal de la Entidad revisé los antecedentes historicos del inmueble
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo matricula partido de San José
numero 354107-000 a nombre del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, del
cual se han venido realizando segregaciones a favor de las familias beneficiarias sin
mayor contratiempo.

A la fecha el inmueble citado soporta como gravamen una demanda ordinaria
procedente del Juzgado de Familia de desamparados expediente 07-491531-637-FA,
presentada desde enero de 2008. De la revision del expediente judicial se concluye
que dicho proceso se dio por terminado mediante resolucién numero 314-08 de las 9
horas 10 minutos del 4 de agosto de 2008.

III. COSTOS PRELIMINARES DEL PROYECTO:

Los costos estimados por parte de la Entidad, con base en los estudios preliminares y
levantamientos, son analizados por el Ing. Luis Alfredo Oreamuno en su informe DF-
IN-2001-2008, adjunto; adicionalmente y segin el punto S5 de analisis del
presupuesto del informe de referencia, los costos unitarios son adecuados para el tipo
y cantidad de obras a realizar.

El monto preliminarmente estimado por la Entidad Autorizada para el desarrollo del
proyecto es de ¢997.228.315.67 (novecientos noventa y siete millones doscientos
veintiocho mil trescientos quince colones con 67/100), suma que incluye el monto
maximo de administracion de la entidad segin condiciones del Art. 25 del
Reglamento de Operaciones de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda (hasta un maximo de 5%).

IV. ESQUEMA PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO:

A. Etapa de disefio del proyecto de mejoramiento barrial del proyecto Los Guido
Sector 8 incluye:

1. Estudios Técnicos:

1.1 Estudios de Laboratorio:

e Estudios de Mecanica de Suelos.
Estudios de CBR de las carreteras a intervenir.
Elaboracién del disefo de pavimentos.
Pruebas de infiltracion.
Estudios Hidrolégicos.

1.2 Topografia la cual ya ha sido concluida a satisfaccion e incluye:
e Levantamiento de Rasantes existentes.
e Levantamiento de disefno de sitio existente.
e Verificacion de Linderos.
e Disenos de Rasante.

2. Diseiio de planos y tramite de permisos
e Diseno de planos de la urbanizacién.
e Especificaciones técnicas y presupuestos.
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B. Contratacion de la etapa constructiva:
V. FUNDAMENTO DE LA SOLICITUD:

La presente solicitud se fundamenta en el “Programa para la erradicacion de tugurios
y asentamientos en precario y en extrema necesidad” capitulo II, seccién II del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

Ley 8627 transferencia de capital a Instituciones Publicas Financieras para ser
utilizado como Bono Colectivo en obras de infraestructura de Asentamientos en
Precario, Programa de Erradicaciéon de Tugurios y Asentamientos en Precarios.
Directriz N° 027-MS-MIVAH (Directriz de Bono Colectivo), publicada en el Diario
Oficial La Gaceta el 08 de mayo de 2008.

VI. SOLICITUD

Se solicita la aprobacion del perfil del proyecto y registro de los parametros para el
proyecto Los Guido Sector 8, financiado mediante el mecanismo del bono colectivo
por un monto de ¢949.741.253.02 (novecientos cuarenta y nueve millones,
setecientos cuarenta y un mil doscientos cincuenta y tres colones con 02/100).

Adicionalmente se solicita la aprobaciéon del monto de gastos de administracién para
la Entidad, por un monto maximo de un 5% segun condiciones del articulo 25 del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, por un
total de ¢47.487.062.65.

La estimacion preliminar de recursos es de ¢997.228.315.67 (novecientos noventa y
siete millones doscientos veintiocho mil trescientos quince colones con 67/100).

VII. RECOMENDACIONES PARA LA APROBACION DE PARAMETROS DEL
PERFIL

1. Previo al giro del primer desembolso por gastos de Administracion de la Entidad y
correspondiente a la aprobacion de la etapa de perfil del proyecto, debera la Entidad
Autorizada remitir un informe detallado de las actividades ejecutadas y que se
requieren ejecutar, las cuales estan establecidas en el articulo 24 bis inciso “3 a” del
R.O.S.F.N.V.

2. Una vez definido el monto que finalmente se va a requerir para el financiamiento
final para el proyecto, se deberan ajustar los rubros por concepto de costos
administrativos para la Entidad Autorizada, para que sean acordes a este. Cualquier
monto girado de mas, debera ser reintegrado al FOSUVI.

3. Se recomienda que la aprobacion de la presente solicitud quede condicionada a
que la Junta Directiva del INVU acuerde a que para una futura venta de lotes a su
nombre no se podran considerar las mejoras realizadas con recursos del Bono
Colectivo.»

Tercero: Que conocido y suficientemente discutido el informe de la Administracion, esta
Junta Directiva estima razonable la recomendaciéon que se ha propuesto, razon por la
cual lo que procede es autorizar el registro de parametros del perfil para el proyecto Los
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Guido Sector 8, en los mismos términos y condiciones sefalados en los citados informes
de la Direcciéon FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar el registro de parametros del perfil para la construccién y mejoramiento de las
obras de infraestructura del proyecto Los Guido Sector 8, ubicado en el distrito Los
Guido del cantén de Desamparados, provincia de San José, bajo la modalidad de Bono
Colectivo indicado en la Ley N° 8627 y por un monto de ¢949.741.253,02 (novecientos
cuarenta y nueve millones setecientos cuarenta y un mil doscientos cincuenta y tres
colones con 02/100), de conformidad con el detalle indicado en el informe DF-IN-2001-
2008 de la Direccion FOSUVI.

2) Adicionalmente se autoriza el financiamiento de los gastos de administracion propios
de la Entidad Autorizada, por un 5% bajo las condiciones senaladas en el articulo 25 del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, cuyo
monto maximo sera de ¢47.487.062,65 (cuarenta y siete millones cuatrocientos ochenta
y siete mil sesenta y dos colones con 65/100).

3) En virtud de lo anterior, la estimacién preliminar de los recursos es de
¢997.228.315,67 (novecientos noventa y siete millones doscientos veintiocho mil
trescientos quince colones con 67/100).

4) Previo al giro del primer desembolso por gastos de Administraciéon de la Entidad y
correspondiente a la aprobacién de la etapa de perfil del proyecto, debera la Entidad
Autorizada remitir un informe detallado de las actividades ejecutadas y de las que se
requieren ejecutar, las cuales estan establecidas en el articulo 24 bis inciso “3 a” del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

5) Una vez definido el monto que finalmente se va a requerir para el financiamiento final
del proyecto, se deberan ajustar los rubros por concepto de costos administrativos para
la Entidad Autorizada, para que sean acordes a éste. Cualquier monto girado de mas,
debera ser reintegrado al FOSUVI.

6) La presente aprobacion queda condicionada a que la Junta Directiva del INVU acuerde
que para una futura venta de los lotes a su nombre, no se podran considerar las mejoras
realizadas con recursos del Bono Colectivo.

Acuerdo Unanime y Firme.-

David Lopez Pacheco
Secretario Junta Directiva

c.c Unidad de Comunicaciones
Auditoria Interna
Archivos



