
 
 
 

ACUERDO DE LA JUNTA DIRECTIVA 
 

Acuerdo Articulo Sesión Fecha de sesión Fecha de comunicación 
1 2º  30-2012 07-05-2012 15-05-2012 

Unidad (es) responsable (s) de la ejecución: Unidad (es) coadyuvante (s): Consecutivo 
Gerencia General  
Subgerencia de Operaciones  
Dirección FOSUVI  

 252-2012 

 Asunto: Aprobación de financiamiento para el proyecto La Zamora 

 
ACUERDO #1: 
Considerando: 

Primero: Que mediante los oficios C-997-DC-11, C-199-DC-12,  C-250-DV-12  y C-141-SCB-12, 

el Grupo Mutual Alajuela – La Vivienda de Ahorro y Préstamo, ha presentado solicitud para 

financiar –al amparo del artículo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda 

(SFNV)– la compra de terreno, el desarrollo de las obras de infraestructura y la construcción de 
viviendas en el proyecto habitacional La Zamora, ubicado en el distrito Tures del cantón de Santo 

Domingo, provincia de Heredia, dando solución habitacional a 169 familias que viven en precario. 

 

Segundo: Que por medio del informe DF-DT-IN-0089-2012 del 26 de abril de 2012, el 

Departamento Técnico de la Dirección FOSUVI, presenta el correspondiente dictamen técnico 

sobre la solicitud del Grupo Mutual Alajuela – La Vivienda,  y con base en la documentación 
presentada por la entidad y los estudios realizados por ese Departamento, concluye que los costos 

del terreno, de las viviendas y de las obras de infraestructura son razonables y por ende se 

recomienda la acoger la solicitud planteada por esa Mutual, estableciendo algunas condiciones en 

relación con el giro de los recursos, el control de la ejecución de obras, el cumplimiento de la 

Directriz Gubernamental N° 27, así como con respecto a la señalización y el proceso de catastro 

de los lotes. 
 

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-0586-2012 del 02 de mayo de 2012 –el cual es remitido a 

esta Junta Directiva por la Gerencia General con la nota GG-ME-0389-2012 del 04 de mayo del 

año en curso– la Dirección FOSUVI se refiere a los aspectos más relevantes de la solicitud 

presentada por el Grupo Mutual Alajuela – La Vivienda, así como al detalle de las obras a 
ejecutar, la lista de potenciales beneficiarios, los costos propuestos y las condiciones adicionales 

bajo las cuales esa Dirección recomienda acoger la solicitud de la entidad autorizada. 

 

Cuarto: Que habiéndose analizado los documentos que al respecto se han presentado a esta 

Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendación de la Administración en los 

mismos términos y condiciones citados en los oficios de la Dirección FOSUVI y de la Gerencia 
General, pero dejando establecido que los beneficiarios deberán asumir los gastos de 

formalización, y que la suscripción del respectivo contrato de financiamiento, quedará sujeta a la 

determinación –por parte de esta Junta Directiva y con base en lo que proponga la 

Administración– de la garantía que deberá presentar la entidad autorizada a este Banco. 

 
Por tanto, se acuerda: 

1. Otorgar a Grupo Mutual Alajuela – La Vivienda  de Ahorro y Préstamo, al amparo del artículo 

59 de la Ley del SFNV, el financiamiento para la compra del terreno, el desarrollo de las obras de 

infraestructura y la construcción de viviendas en el proyecto habitacional La Zamora, ubicado en 

el distrito Tures del cantón de Santo Domingo, provincia de Heredia.  Lo anterior, bajo los 

términos que se indican en los informes DF-DT-IN-0089-2012  y DF-OF-0586-2012 de la 
Dirección FOSUVI. 
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2.   Las condiciones que regirán este financiamiento serán: 

2.1 Hasta ¢3.241.625.242,61 (tres mil doscientos cuarenta y un millones seiscientos veinticinco 

mil doscientos cuarenta y dos colones con 61/100), según el siguiente detalle: 

i) Compra de la finca en verde, por un monto total de ¢585.302.536,00. 
ii) Desarrollo de las obras de infraestructura para habilitar 169 soluciones habitacionales, 

por la suma total de ¢1.333.627.662,52. 

iii) Construcción de 169 viviendas por un monto total de ¢1.172.611.457,29. 

iv) Reserva de recursos para posibles aumentos en el precio de materiales y mano de obra, 

tanto en viviendas como en infraestructura, por un monto de hasta ¢110.000.000,00. 

v) Reserva para el pago de inspección del BANHVI, para la verificación de la calidad de las 
obras (1,5%), incluyendo kilometraje y viáticos, por la suma de hasta ¢40.083.586,80. 

 

2.2 La totalidad de los gastos de formalización de las 169 operaciones, deberá ser asumida por las 

familias beneficiarias. 

 
2.3 Entidad Autorizada: Grupo Mutual Alajuela – La Vivienda de Ahorro y Préstamo.   

 

2.4 Constructor: Constructora y Consultora Construcciones Modulares de Costa Rica Sociedad 

Anónima, bajo el modelo contrato de obra determinada para construcción de viviendas, a firmar 

entre la entidad autorizada y el constructor, mediante la Ley del Sistema Financiero Nacional para 

la Vivienda. 
 

2.5 Alcance de los contratos: Según los lineamientos y modelos ya establecidos y aprobados por 

esta Junta Directiva.  El giro de recursos quedará sujeto a la verificación de que los contratos se 

ajusten a cabalidad con lo dispuesto por esta Junta Directiva en el acuerdo N° 1 de la sesión 47-

2008 del 30 de junio de 2008. 
 

2.6 Garantías de acuerdo a la normativa vigente: A definir por parte de la Junta Directiva del 

BANHVI. La suscripción del respectivo contrato de financiamiento, quedará sujeta a la 

determinación –por parte de esta Junta Directiva y con base en lo que proponga la 

Administración– de la garantía que deberá presentar la entidad autorizada a este Banco. 

 
2.7 Garantías del Constructor: El Constructor deberá rendir las respectivas garantías ante la 

entidad autorizada, para responder por el giro de los recursos realizados para la construcción de 

las obras. 

 

2.8 Plazo: El plazo de los contratos es de 16 meses, compuesto de diez meses para la ejecución de 
las obras y seis meses para la formalización de las 169 operaciones de Bono Familiar de Vivienda. 

 

2.9 Cancelación de Contrato: La cancelación del contrato de financiamiento de recursos para el 

proyecto La Zamora con la entidad autorizada, será contra la construcción de las obras y la total 

formalización en escritura pública de cada uno de los Bonos Familiares de Vivienda, por un 

monto de hasta ¢19.181.215,00.  
 

2.10 En cuanto a la inspección de la calidad de las obras, la Administración deberá atender lo 

ordenado por la Contraloría General de la República en la disposición 4.1 d) del informe N° DFOE-
SOC-IF-10-2011, denominado “Informe sobre la fiscalización y control en la fase de construcción de 
los proyectos de vivienda de interés social financiados al amparo del Art. 59 de la Ley del Sistema 
Financiero Nacional para la Vivienda”. 
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3. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de potenciales 

beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobación de cada Bono Familiar de 

Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Dirección FOSUVI, verifiquen que la familia 

cumple con los requisitos correspondientes: 
 

 

3.1 Familias al amparo del artículo 59 

 

ID Nombre Cédula de identidad 

1 Abarca Sánchez Xinia 108850725 

2 Aguirre Pavón Mercedes del Carmen 800770412 

3 Alfaro Roa Víctor Manuel 601280295 

4 Álvarez Aguilar Milene 401290017 

5 Álvarez Guillen Rosa María 107780434 

6 Araya Chavarría Ana Patricia 108220810 

7 Chavarría Artavia Myriam 104180872 

8 Araya Araya Hellen Elizabeth 115640531 

9 Araya Salas Félix 106900193 

10 Araya Solís Juan Ángel 401330342 

11 Granados Hernández Jahzeel 107990440 

12 Araya Zuñiga Joyce Vianney 401850310 

13 Arburola Cordero Doris 602470008 

14 Arburola Cordero Yeimi 602830410 

15 Arce Rojas Marcela 10980329 

16 Arguello Villalobos Félix Ángel 401830562 

17 Artavia Fonseca Rufina 400660582 

18 Artavia Salas Gerardo Hernán 401050050 

19 Artavia Salas Luis Alberto 105360056 

20 Astorga Vega José Manuel 110610617 

21 Astorga Vega Juan Ernesto 113840698 

22 Astorga Vega Trinidad 205600333 

23 Ballestero Cisneros Reina 800760953 

24 Blandón Guillermo Antonio 155808455135 

25 Brenes Calvo María Giselle 302320503 

26 Brenes Calvo Jennifer  110680394 

27 Cáceres Pastora Yader Hamid 155809777412 

28 Campos Artavia Mónica 205680102 

29 Campos Arce Gabino Israel 401150090 

30 Campos Estrada Carlos Martin 106270358 

31 Campos Estrada Freddy Antonio 107600221 

32 Campos Estrada Margarita 106000089 

33 Carrillo Brenes Manuel Antonio 401440076 

34 Castillo Arley Julieta 502400464 

35 Cerdas Mesen Blanca 107410835 

36 Cerdas Ortiz Johanna Rocío 111140340 

37 Céspedes Ávila María Elena 401640807 

38 Chacón Moya Pablo Rafael 113960072 
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39 Charpentier Miranda María Vilma 105690423 

40 Chavarría Araya Gilberth Eduardo 111740499 

41 Chavarría Araya José Antonio  112120147 

42 
Chavarría Sánchez María De Los 

Ángeles 
401260058 

43 Chaves Oviedo Gladys 400740394 

44 Chaves Zamora Michael 113700888 

45 Córdoba Ramírez Ana Lucia 302520937 

46 Corella Miranda Stephanie 206740667 

47 Geovanna Guiselle Jimenez Cruz 105870677 

48 Espinoza Arce Jorge Eduardo 401980381 

49 Fernández Chaves María Amable 103300139 

50 Fonseca Sánchez Teresa 400830833 

51 Gamboa Miranda Agustín 203910758 

52 García Padilla Jorge Luis 155800566422 

53 Guerrero Segura Víctor Hugo 107780205 

54 Hernández Hernández Sandra María 303270317 

55 Jimenez Fonseca Hazel Johanna 113150162 

56 León Duran Ramón Gerardo 401420076 

57 Loaiza Loaiza Isidro 301891283 

58 Lobo Fernández Jennsy Del Socorro 303270187 

59 Hidalgo Sánchez Leninller 109850086 

60 López Rubí Maritza 155814718821 

61 Martínez Ilias Elvin Israel  800880880 

62 Martínez Osorio Hernán Abilio 134000045428 

63 Martínez Osorio Vicente Israel 800880355 

64 Masis Mora Xinia Teresa 105410279 

65 Mena Zuñiga Frein Martin 401350208 

66 Molina Chavarría Maritza 302530130 

67 Monge Fonseca Iris Mariana 105160899 

68 Mora Prendas Elías 602400481 

69 Mora Prendas Sindi 602670881 

70 Solano Vega Marina 501100182 

71 Moreno Pulido María Virginia 602040298 

72 Muñoz Moreno Hanzel Enrique 603330954 

73 Navarro Padilla Diana 603710942 

74 Carlos Didney Obando Obando 109670603 

75 Ramírez Zuñiga Gerardo  401050110 

76 Padilla Mora Marita 107020174 

77 Portuguez Amador Magaly 108900304 

78 Meibis Gisel Portuguez Amador 110310093 

79 Ramírez Moreno Jeannina Adriana 112710659 

80 Johanna Soto Rodríguez 112170035 

81 Salas Calvo Adela María 105880848 

82 Salas Calvo Carlos Enrique 106430932 

83 Sánchez Arias Eida Gerardina 106200941 

84 Ruiz Rodríguez Harold Armando 110650006 

85 Rodríguez Guzmán Christian Gerardo 109300759 

86 Rodríguez Hernández Carlos Jesús 401920169 
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87 Rodríguez Vargas Edgar Ricardo 108760259 

88 Rojas Mena Elieth 106190014 

89 Rojas Mora Carlos Alberto 204530938 

90 Rojas Mora Bernal Alonso 111470915 

91 Jorge Enrique Rojas Mora 110090730 

92 Romero Espinoza Helen 155802862618 

93 Sánchez Mora Yamileth 105010906 

94 Sánchez Quiros Priscilla María 114480731 

95 Erika Lorena Sánchez Sandoval 303500308 

96 Silvas Silvas Adalberto  500740322 

97 Solís Sanabria Manuel Antonio 106290625 

98 Solís Solís Pilar 501240054 

99 Soto Avilés Betsabe 107870253 

100 Soto Avilés Heidy Antonia 602010985 

101 Soto Oconitrillo José Ángel 107420964 

102 Soto Oconitrillo José Arnoldo 401620571 

103 Vallejo Rodríguez Carmen 502800837 

104 Valverde Zuñiga Arnulfo 111650023 

105 Varela Salazar Juan Carlos 602000319 

106 Vargas Ceciliano Johanna Melissa 303000406 

107 Vargas Sánchez Alejandra Yorleny 111300783 

108 Juan Carlos Vega Ramírez 109790834 

109 Bolaños Ugalde Lizbeth 109410383 

110 Villalobos Quiros German 108830873 

111 Zamora Rodríguez Ileana Isabel 108980842 

112 Villalobos Villalobos Ronald Stive 402060442 

113 Watkins Murillo Joseph 111020598 

114 Zarabia González Cándida Rosa 155811570707 

115 Araya Solís Juan Gerardo 103730121 

116 Montero Garita Sandra Victoria 105910622 

117 Burr Bains Prudence 204830763 

118 Rodríguez Rodríguez Marvin Danilo 401570114 

119 Oviedo Ramírez Manuel Antonio  401110889 

120 Ríos Leitón Ana Mayela 401480755 

121 Elizondo Logan Mainor 601290243 

122 Campos Gutierrez Otto Luis 503490148 

123 Batista Elizondo Eliecer 601520697 

124 Bolaños Ugalde Seidy 401540192 

125 Fernández Fernández Jesús Guillermo 401230418 

126 Lobo Campos Roger 400970390 

127 Ugalde Ramos Hilda 202010446 

128 Arguello Villalobos Johanna Catalina 401760174 

129 Aguilar Valverde Juan Ramón 111010996 

130 Artavia Salas Ana Lorena 107230231 

131 Aragón Gómez José Luis 204180769 

132 Ana Patricia Cerdas Ortiz 110690413 

133 Zambrana Chaves William 401070789 

134 Aguilera Aguilar Cindy Patricia 109750743 
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135 Sánchez Montero María Gabriela 402090515 

136 Lobo Cervantes Julia Ester 106450313 

137 Granados Araya Erika Abigahil 115110161 

138 Benavides Sanabria María Gabriela 106960472 

139 Sánchez Cordero Lidiette Marlene 106760579 

140 Rodríguez Pérez Henry Aurelio 401500041 

141 León Ulate Dinorah 401000020 

142 Arce Montiel Ramón Alberto 107350031 

143 Ingrid Graciela Chacón Barboza 112830396 

144 Cinthya Vanessa Vargas Benavides 109080180 

145 Enyels Renán Regidor Ramírez 155816118604 

146 Liliette Villalobos León 400850667 

147 Margarita Betty Rodríguez Córdoba 400820137 

148 María Elena Arce Montiel 107060613 

149 Luis Bernal Salas Cruz 106030242 

150 Christan David Brenes Cantillano 110030584 

151 Alexander Mauricio León Segura 108810560 

 

3.2 Familias con Bono ordinario y crédito 
 

Id Nombre Cédula de Identidad 

1 Araya Bolaños William 107040553 

2 Araya Nuñez Melvin Enrique 108450764 

3 Cascante Ruiz Fernando 900690142 

4 Castro Carvajal Marisela 401610857 

5 Chavarría Rojas Carolina 112410008 

6 Fonseca Ramírez Silvia Elena 107920264 

7 López Rivera Carlos Iván 155803688510 

8 Montero Campos Eduardo 108290151 

9 Mena Silva Mayreli 111970140 

10 Mena Tapia Arlen Liset 155806649325 

11 Pastora Centeno Ana Emilia 800840554 

12 Salas Artavia Blanca Nieves 602320033 

13 Rodríguez Sonia 155804277907 

14 Zamora Méndez Luz Mary 401280946 

15 García Fonseca Ginet Patricia 110940563 

16 González Mora Beverly Tatiana 113750712 

17 Soto Avilés Ana Lorena 601910082 

18 Hugo Francisco León Ulate 401620716 

 

 

3.3 Posibles sustitutos 

 

Nombre Cedula de Identidad 

Castro Monge Cinthya María 108750300 

Gerardo Orlando Ríos Calderón 103310818 
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Cruz María Elizondo Logan 900640015 

Blanca Elizondo Arguello 301440353 

Carmen María Castrillo Mora 502310034 

Francisco Bolaños Chaverri 201910394 

Pompilio León Rojas 400414477 

Ana Isabel Salas Ramírez 400780395 

Mario León Zúñiga 400670139 

Rogelio Aguilar Ramírez 400800418 

Mauricio Esteban García Villalobos 109760764 

Edalvina Solano Morales  701400196 

Fanny Arauz Cruz 155805721317 

Olga Canales Blanco 155813906010 

Sandra Mayela Batista Calderón 900590929 

Reymer Gerardo Umaña Alvarado 110030262 

Elizabeth Gómez Ocampo 107360216 

Karol Cascante Bolaños 112940949 

Henry León Segura 109360106 

Luis Diego Bolaños Ugalde 110110478 

Jerry José Morales Arce 402110583 

Vinicio Ramón Aguilar Ramírez 400850347 

León Delgado Luis Arturo 106320012 

Alexandra Calvo Chaves 111790434 

Alexander Aguilar Ramírez 107480636 

Eduardo Ramón Bolaños Rodríguez 400860007 

Bryan Eduardo Sanabria Valverde 111530742 

Marcos Ramón Ocampo Salas 400720013 

 

4. Será responsabilidad de la entidad autorizada, que de previo a la segregación del inmueble, se 

elimine el gravamen de aviso catastral; adicionalmente la empresa desarrolladora debe 

irrevocablemente realizar este trámite bajo supervisión del Grupo Mutual Alajuela-La Vivienda. 

 

5. Deberá solicitarse al Concejo Municipal de Santo Domingo, la suscripción de un convenio entre 
ese Municipio y el BANHVI, con el fin de que una vez finalizado el periodo de un año de operación 

y mantenimiento de la planta de tratamiento, financiado por el BANHVI, la Municipalidad de 

Santo Domingo se comprometa a recibir las obras de la planta para su operación y 

mantenimiento. Dicho convenio deberá estar firmado de previo al inicio de las obras. 

 
6. Para todos los casos de adultos mayores solos o núcleos familiares que cuenten con miembros 

discapacitados, la empresa constructora asumirá los costos necesarios para la adecuación de las 

viviendas, de acuerdo a la normativa vigente en esta materia, emitida por el BANHVI.  

 

7. El monto total de financiamiento aprobado por este Banco, no podrá ser utilizado para el pago 

de intereses de ningún tipo y únicamente se podrá aplicar para el pago del lote, las obras de 
infraestructura y la construcción de viviendas. 

 

8. El giro de los montos previstos por posibles aumentos en el precio de materiales y mano de obra, 

se realizará mensualmente, una vez iniciado el giro de recursos del proyecto o bien al final del 

proceso constructivo, con previa solicitud por parte de la entidad autorizada, y según los cálculos 
realizados por parte de la Dirección FOSUVI, con los índices reales publicados por el INEC, hasta 

agotar el monto previsto.  
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9. En caso de que el monto previsto por inflación sea inferior al real, se procederá, al finalizar el 
proyecto, a solicitar un financiamiento adicional para cubrir el faltante, sujeto su conocimiento, 

aprobación o rechazo, a la respectiva reglamentación. 

 

10. Para el desarrollo de este proyecto, se deberá cumplir con todas las disposiciones reglamentarias 

y regulaciones dictadas por el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda. 

 
11. Respecto a las dos viviendas de adultos mayores (y potenciales casos posteriores), la entidad 

autorizada deberá velar por que se construyan de acuerdo a la normativa vigente emitida por el 

BANHVI, lo cual deberá ser avalado por el fiscal de inversión, y constar las modificaciones en el 

expediente respectivo, de acuerdo a la valoración de cada caso. 

 
12. La entidad autorizada debe velar porque el desarrollador del proyecto, construya  las obras de 

urbanización según lo proyectado, de forma tal, que se lleve un control de la obra ejecutada en lo 

referente a las cantidades y se giren los recursos con base en la obra construida. Igualmente, se debe 

controlar la duración del proyecto, a efectos de que los ítems de salarios incluidos en los costos 

indirectos, se paguen de acuerdo al lapso en que se desarrolle la obra. 

 
13. La entidad autorizada debe velar porque la empresa constructora, cumpla con las 

especificaciones establecidas y las recomendaciones del estudio de suelos realizados. 

 

14. La entidad autorizada deberá velar porque las obras de urbanización y las viviendas, cumplan 

con todos los requerimientos de la Directriz N° 27. 
 

15. La entidad autorizada deberá velar porque el desarrollador haga entrega de las viviendas del 

proyecto, con una adecuada señalización de los lotes. 

 

16. La entidad autorizada deberá llevar el control del proceso de catastro de los lotes. 

Acuerdo Unánime.- 
************ 

 
 
 
 
 
 

 
David López Pacheco 

Secretario Junta Directiva 
 
 

c.c .  Auditoría Interna 
        Archivos  

 

 


