
 
 

ACUERDO DE LA JUNTA DIRECTIVA 

 

Acuerdo Articulo Sesión Fecha de sesión Fecha de comunicación 

3 4° 83-2013 18-11-2013 26-11-2013 

Unidad (es) responsable (s) de la ejecución: 
Gerencia General 
Dirección FOSUVI 

Unidad (es) coadyuvante (s): 
Asesoría Legal  

Consecutivo 
540-2013 

 Asunto:   Aprobación de financiamiento para el desarrollo del proyecto Las Terrazas  

 
ACUERDO N°3: 

Considerando: 

Primero: Que Coopealianza R.L., ha presentado solicitud para financiar –al amparo del artículo 

59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda– la compra de 35 lotes 

urbanizados y la construcción de igual número de viviendas, en el proyecto habitacional Las 

Terrazas, ubicado en el distrito y cantón de Parrita, provincia de Puntarenas, dando solución 
habitacional a un total de 35 familias de la zona, que habitan en situación de extrema 

necesidad. 

 

Segundo: Que por medio del informe DF-DT-IN-0726-2013 del 11 de noviembre de 2013, el 

Departamento Técnico de la Dirección FOSUVI presenta el correspondiente dictamen técnico 
sobre la solicitud de Coopealianza R.L., y con base en la documentación presentada por la 

entidad y los estudios realizados por ese Departamento, concluye que el valor de los lotes es 

razonable y los costos de las obras a construir son adecuados para las características 

propuestas y, por ende, recomienda acoger la solicitud planteada por esa cooperativa, 

estableciendo algunas condiciones con respecto a la vigencia de los permisos de construcción, 

el cumplimiento de la Directriz Gubernamental N° 27, el acatamiento de las especificaciones 
técnicas establecidas y el levantamiento del gravamen hipotecario que soportan los lotes. 

 

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-1537-2013 del 13 de noviembre de 2013 –el cual es 

avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-1174-2013, del 15 de noviembre del año 

en curso– la Dirección FOSUVI se refiere a los aspectos más relevantes de la solicitud 
presentada por Coopealianza R.L., así como al detalle de las obras a ejecutar, la lista de 

potenciales beneficiarios, los costos propuestos y las condiciones bajo las cuales esa Dirección 

recomienda acoger la solicitud de la entidad autorizada. 

 

Cuarto: Que habiéndose analizado los documentos que al respecto han sido sometidos a la 

consideración de esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendación de la 
Administración en los mismos términos que se indican en los informes de la Dirección FOSUVI 

y la Gerencia General. 

 

Por tanto, se acuerda: 

1. Otorgar a Coopealianza R.L., al amparo del artículo 59 de la Ley del Sistema Financiero 
Nacional para la Vivienda, los recursos requeridos en administración, para la compra de 35 

lotes urbanizados y la construcción de igual número de viviendas, en el proyecto habitacional 

Las Terrazas, ubicado en el distrito y cantón de Parrita, provincia de Puntarenas.  Lo anterior, 

bajo los términos que se indican en los informes DF-DT-IN-0726-2013 y DF-OF-1537-2013 de 

la Dirección FOSUVI. 

 
2. Las características que regirán el contrato de administración para el traslado de los recursos, 

serán las siguientes: 

Hasta ¢508.776.165,87 (quinientos ocho millones setecientos setenta y seis mil ciento sesenta 

y cinco colones con 87/100), según el siguiente detalle: 
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a) Compra de 35 lotes por un monto promedio de ¢5.929.214,29 para un total de 
¢207.522.500,00. 

b) Construcción de 21 viviendas de 42,0 m² con dos dormitorios, por un monto unitario de 

¢7.845.977,55 para un total de ¢164.765.528,55.  

c) Construcción de 6 viviendas de 42,0 m² con biojardineras, por un monto unitario de 

¢8.129.162,55 para un total de ¢48.774.975,30. 

d) Construcción de 5 viviendas de 48,0 m² con tres dormitorios, por un monto unitario de 
¢8.875.502,64 para un total de ¢44.377.513,20. 

e) Construcción de 3 viviendas de 48,75 m² para adultos mayores, por un monto unitario de 

¢9.959.602,01 para un total de ¢29.878.806,03. 

f) Gastos de formalización de las 35 operaciones por un monto total de ¢11.706.842,79 según lo 

indicado en el aparte 4 del presente acuerdo. 
e) Pruebas de laboratorio de verificación de calidad del BANHVI y Entidad Autorizada por un 

monto unitario por vivienda de ¢50.000,00 y un valor total que asciende a ¢1.750.000,00. Este 

rubro es liquidable y aplica solo en caso de que el BANHVI solicite pruebas de calidad 

adicionales. 

 

3. El contrato de administración de recursos se tramitará bajo las siguientes condiciones: 
3.1 Entidad Autorizada: COOPEALIANZA R. L. 

3.2 Constructor: Constructora Desarrollo Urbano SanCa Dos Mil Dos Sociedad Anónima, 

cédula jurídica número 3-101-316778, bajo el modelo de contrato de obra determinada para la 

construcción de las viviendas y a firmar entre la entidad autorizada y el constructor, mediante 

la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda. 
3.3 Alcance de los contratos: Según los lineamientos y modelos ya establecidos y aprobados 

por esta Junta Directiva.  El giro de recursos quedará sujeto a la verificación de que los 

contratos se ajusten a cabalidad con lo solicitado por la Junta Directiva de este Banco en 

acuerdo N°1 de la sesión 47-2008, de fecha del 30 de junio de 2008. 

3.4 Garantías fiduciarias a otorgar por la Entidad Autorizada: Según lo dispuesto en el 

acuerdo N°13 de la sesión 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la Entidad Autorizada deberá 
aportar una garantía equivalente al 6% del total de recursos aplicados al proyecto, sin 

considerar el valor del terreno, y mediante garantía fiduciaria (un pagaré en el cual 

Coopealianza R.L. como deudor, reconocerá y pagará intereses moratorios iguales a la Tasa 

Básica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, más un treinta por ciento de la misma), o 

cualquier otra contemplada en el artículo 133 del Reglamento de Operaciones del Sistema 
Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el total de recursos aplicados al proyecto, sin 

considerar el valor del terreno.  El plazo de la garantía no será inferior al plazo del contrato, 

más seis meses adicionales.  El BANHVI también podrá hacer exigible el cobro de cualquier 

suma que se le adeudare, mediante la emisión de la certificación con carácter de título ejecutivo 

prevista en el artículo 38 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda. 

3.5 Garantías del Constructor: El constructor deberá rendir garantías ante la Entidad  
Autorizada para responder por el giro de los recursos para el primer desembolso de la 

construcción de las viviendas, aplicándose también lo establecido en los artículos 83 y 133 del 

Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y en los acuerdos 

número 8 de la sesión 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y número 13 de la sesión 32-

2012 del 14 de mayo del 2012, ambos de la Junta Directiva del BANHVI.  La garantía en 
ningún momento podrá ser menor al saldo al descubierto de recursos girados, definido como la 

diferencia entre el monto de recursos girados y el valor de la inversión realizada en el terreno, 

esto último, debidamente certificado por el fiscal de inversión de la entidad autorizada. 

3.6 Plazo: El plazo de los contratos es de cinco meses y medio en total, compuesto de cuarenta 

días para la formalización de las 35 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, y cuatro meses 

para la construcción de las viviendas. 
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3.7 Cancelación de Contrato: La cancelación del contrato de administración de recursos para 
el proyecto Las Terrazas con la entidad autorizada, será contra la presentación del informe de 

liquidación técnica y financiera del proyecto, y la liquidación de cada una de las 35 operaciones 

por el monto individual que se detalla en el aparte 4 del presente acuerdo. 

 

4. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de potenciales 

beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobación de cada Bono Familiar de 
Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Dirección FOSUVI, verifiquen que la familia 

cumple con los requisitos correspondientes: 

 

Jefe de Familia 
Cédula 

identidad 
Propiedad Folio 

Real 
Monto del 
terreno (¢) 

Monto de la 
vivienda (¢) 

Previsión 
por pruebas 

de 
laboratorio 

(¢) 

Gastos de 
formalización 
aportados por 
la familia (¢) 

Gastos de 
formalización a 

financiar por 
BANHVI (¢) 

Monto del 
Bono (¢) 

Acuña Chinchilla Cindy 
Patricia 

1-0822-0723 6-184952-000 5,917,500.00 7,845,977.55 50,000.00 0,00 385,529.96 14,199,007.51 

Acuna Chinchilla Nancy 1-1176-0610 6-184953-000 5,917,500.00 7,845,977.55 50,000.00 0,00 385,529.96 14,199,007.51 

Aguilar Rivera Alvaro Enrique 1-0646-0241 6-184954-000 6,052,500.00 8,875,502.64 50,000.00 0,00 387,907.46 15,365,910.10 

Araya Sanchez Alfredo 6-0380-0691 6-184955-000 5,175,000.00 7,845,977.55 50,000.00 0,00 372,429.96 13,443,407.51 

Badilla Campos Blanca 
Nieves 

9-0091-0438 6-184956-000 5,175,000.00 7,845,977.55 50,000.00 0,00 372,429.96 13,443,407.51 

Duran Castro Rafael 6-0123-0012 6-184957-000 6,705,000.00 7,845,977.55 50,000.00 119,822.24 279,585.22 14,880,562.77 

Monge Barrantes Jose 
Alberto 

1-1521-0530 6-184958-000 5,198,000.00 8,875,502.64 50,000.00 0,00 400,896.74 14,524,399.38 

Centeno Poveda Juana 5-0168-0578 6-184959-000 5,290,000.00 7,845,977.55 50,000.00 112,337.24 262,120.22 13,448,097.77 

Padilla Calderon Pablo 1-0693-0866 6-184980-000 5,152,000.00 8,875,502.64 50,000.00 120,025.27 280,058.97 14,357,561.61 

Contreras Ortiz Maria 7-0137-0331 6-184961-000 5,152,000.00 7,845,977.55 50,000.00 0,00 372,027.46 13,420,005.01 

Mora Villalta Luis A 6-0102-0737 6-184962-000 5,681,000.00 7,845,977.55 50,000.00 0,00 381,352.46 13,958,330.01 

Eubank Hermes Meribeth 6-0352-0610 6-184963-000 6,750,000.00 7,845,977.55 50,000.00 0,00 400,202.46 15,046,180.01 

Granados Rodriguez Roberto 
Jose 

155803-
706919 

6-184964-000 6,075,000.00 7,845,977.55 50,000.00 116,489.99 271,809.97 14,242,787.52 

Hidalgo Bolaños Maria Isabel 2-0294-0061 6-184965-000 5,085,000.00 7,845,977.55 50,000.00 111,254.24 259,593.22 13,240,570.77 

Marin Mesen Manuel 9-0105-0142 6-184967-000 5,242,500.00 7,845,977.55 50,000.00 112,088.24 261,539.22 13,400,016.77 

Arias Mena Daysi 7-0102-0550 6-184968-000 6,795,000.00 8,875,502.64 50,000.00 0,00 429,054.24 16,149,556.88 

Cespedes Perez Yandi 
Patricia 

6-0338-0402 6-184960-000 5,310,000.00 7,845,977.55 50,000.00 0,00 374,814.96 13,580,792.51 

Rios Sanchez Michael 6-0367-0082 6-184981-000 5,310,000.00 7,845,977.55 50,000.00 112,444.49 262,370.47 13,468,348.02 

Rojas Chavez Ramon 6-0096-0783 6-184982-000 5,872,500.00 7,845,977.55 50,000.00 0,00 384,734.96 14,153,212.51 

Morales Delgado Maria 6-0380-0014 6-184983-000 6,463,000.00 7,845,977.55 50,000.00 118,542.74 276,599.72 14,635,577.27 

Mora Badilla Jose Luis 6-0269-0387 6-184984-000 6,624,000.00 7,845,977.55 50,000.00 0,00 397,982.46 14,917,960.01 

Sanchez Mora Haisel Tatiana 6-0406-0470 6-184985-000 6,486,000.00 7,845,977.55 50,000.00 118,665.74 276,886.72 14,658,864.27 

Alvarez Monge Greivin 
Alberto 

1-1237-0939 6-184986-000 6,187,000.00 7,845,977.55 50,000.00 117,082.49 273,192.47 14,356,170.02 

Sanchez Mora Jonathan 6-0389-0750 6-184987-000 6,210,000.00 7,845,977.55 50,000.00 0,00 390,684.96 14,496,662.51 

Sanchez Mora Zulay 1-0739-0868 6-184988-000 6,256,000.00 7,845,977.55 50,000.00 117,446.99 274,042.97 14,426,020.52 

Navarro Rivera Oscar De 
Jesus 

6-0190-0348 6-184991-000 6,371,000.00 8,875,502.64 50,000.00 0,00 421,581.74 14,971,744.29 

Vanegas Potosme Deyanira 
155807-
857304 

6-184990-000 6,233,000.00 8,129,162.55 50,000.00 0,00 391,087.46 14,803,250.01 

Tencio Torres Manuel Antonio 7-0165-0215 6-184989-000 6,394,000.00 8,129,162.55 50,000.00 0,00 393,927.46 15,713,430.10 
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Jefe de Familia 
Cédula 

identidad 
Propiedad Folio 

Real 
Monto del 
terreno (¢) 

Monto de la 
vivienda (¢) 

Previsión 
por 

pruebas 
de 

laboratorio 
(¢) 

Gastos de 
formalización 

aportados 
por la familia 

(¢) 

Gastos de 
formalización 

a financiar 
por BANHVI 

(¢) 

Monto del 
Bono (¢) 

Jimenez Jimenez Grettel 6-0319-0906 6-184992-000 6,532,000.00 8,129,162.55 50,000.00 0,00 396,357.46 15,107,520.01 

Zuniga Navarro Elmer 5-0324-0414 6-184993-000 6,670,000.00 8,129,162.55 50,000.00 119,638.49 279,156.47 15,128,319.02 

Leon Mena Ivannia 6-0221-0300 6-184994-000 6,831,000.00 8,129,162.55 50,000.00 120,490.49 281,144.47 15,291,307.02 

Diaz Paniagua Sergio 
Gerardo 

1-1038-0875 6-184995-000 5,715,000.00 8,129,162.55 50,000.00 114,586.49 267,368.47 14,161,531.02 

Alvarado Miranda Alvaro 5-0109-0485 6-184996-000 5,310,000.00 9,959,602.01 50,000.00 121,913.65 284,465.19 15,604,067.20 

Cespedes Cordero Carlos 
Luis 

1-0284-0700 6-184997-000 5,692,500.00 9,959,602.01 50,000.00 123,937.90 289,188.44 15,991,290.45 

Montero Mejias Roman 
Porfilio 

2-0198-0201 6-184998-000 5,692,500.00 9,959,602.01 50,000.00 123,937.90 289,188.44 15,991,290.45 

 
 

5. Los recursos serán girados a la entidad autorizada previa formalización individual de cada 

Bono Familiar de Vivienda, según se detalla en el aparte 4 del presente acuerdo,  para lo cual 

se firmará el contrato de administración de recursos entre la entidad autorizada y el BANHVI, y 

el contrato de obra determinada entre la entidad autorizada y la empresa constructora.  Queda 
entendido que el monto de los contratos citados, corresponde al monto de financiamiento de las 

viviendas. 

 

6. La entidad autorizada debe velar porque cada familia reciba el bien libre de gravámenes y 

con los impuestos municipales al día. 

 
7. En relación con las viviendas, el BANHVI girará los recursos al constructor en tractos y 

contra avance de obras, avalados por el fiscal de inversión de la entidad autorizada. 

 

8. Con respecto al costo de los terrenos individualizados, el BANHVI desembolsará el 100% del 

precio del lote, una vez que se firme el contrato de administración de recursos y la 
formalización individual de las operaciones. 

 

9. El monto no financiado por el BANHVI para los gastos de formalización, deberá ser aportado 

por los beneficiarios. La diferencia en el rubro de compra-venta, deberá ser aportada en partes 

iguales por el vendedor y el comprador.  La entidad autorizada deberá informarles a los 

beneficiarios, el monto que deben aportar por concepto de gastos de formalización, según lo que 
se detalla en aparte 4 anterior. 

 

10. Los gastos de formalización de cada operación, deberán registrarse por la entidad 

autorizada en el expediente de cada familia, de acuerdo con el formato de la tabla de gastos de 

formalización establecida por el BANHVI. 
 

11. Previo al momento de la formalización, la entidad autorizada deberá verificar la inclusión en 

cada expediente de las opciones de compraventa con los montos indicados en el punto 4 del 

presente acuerdo para cada solución habitacional. 

 

12. El BANHVI dará el visto bueno al contrato de construcción de obras entre la entidad 
autorizada y la empresa constructora, donde la entidad deberá enviarlos a la Dirección FOSUVI 

antes del inicio de la construcción de las viviendas. Dicho contrato debe respetar la normativa 

vigente tanto de construcción de obras como del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda. 
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13. La entidad autorizada, previo al inicio de obras y realización de desembolsos, deberá velar 
porque se encuentre vigente el permiso de construcción del proyecto otorgado por la 

Municipalidad local.  De igual forma, deberá verificar que los planos de vivienda que se hayan 

tramitado en esta última institución, correspondan al sistema constructivo de prefabricado de 

columnas y baldosas de concreto. 

 

14. La entidad autorizada deberá constatar que el constructor de las viviendas cumpla con las 
especificaciones técnicas establecidas y con las recomendaciones realizadas en los estudios 

técnicos efectuados. Asimismo deberá velar por el cumplimiento de la Directriz 27-MS-MIVAH 

en lo que respecta a los acabados de las viviendas y obras de urbanización. 

 

15. Previo al inicio de las obras y realización de desembolsos, la entidad autorizada deberá 
verificar que se haya levantado el gravamen hipotecario que soportan los lotes. 

 

16.  Dadas las características del sistema de tratamiento de aguas servidas diseñado, deberá 

darse un acompañamiento de la entidad autorizada hacia los beneficiarios, desde el acto de 

entrega de las viviendas y por un plazo razonable a establecer por la entidad autorizada, que 

incluya la explicación de los procesos de mantenimiento requeridos para el buen 
funcionamiento de los mismos. Este acompañamiento deberá quedar debidamente 

documentado. 

 

17. En caso de alguna contención que este Banco considere extraordinaria y debidamente 

justificada, el BANHVI se reserva el derecho de no continuar con el financiamiento de los casos 
individuales. 

 

18. La Entidad Autorizada deberá velar por el cumplimiento de la disposición de inclusión en la 

publicidad del proyecto tanto al BANHVI como al MIVAH, según lo dispuesto en el acuerdo N°7 

de la sesión 33-2009, de fecha 04 de mayo de 2009. 

 
19. Para el desarrollo de este proyecto se ejecutará el procedimiento P-FOS-18, de Inspección 

de calidad de obras, avalado por esta Junta Directiva con el acuerdo N°6 de la sesión 64-2012. 

Acuerdo Unánime.- 

************ 

 

 

 
 

 

 

David López Pacheco 

Secretario Junta Directiva 

 
  
c.c .    Auditoría Interna 
  Depto. De Análisis y Control  
             Archivos 

 

 

 


