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ACUERDO DE LA JUNTA DIRECTIVA

Acuerdo Articulo Sesion Fecha de sesion Fecha de comunicacion
1 2° 88-2013 02-12-2013 10-12-2013
Unidad (es) responsable (s) de la ejecucion: Unidad (es) coadyuvante (s): Consecutivo
Gerencia General 579-2013
Direccion FOSUVI

Asunto: Aprobacion de financiamiento para el desarrollo del proyecto Palma Real

ACUERDO N°1:

Considerando:

Primero: Que Coopealianza R.L., ha presentado solicitud para financiar —al amparo del articulo
59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda- la compra de 21 lotes
urbanizados y la construccién de igual nimero de viviendas, en el proyecto habitacional Palma
Real, ubicado en el distrito Potrero Grande del cantéon de Buenos Aires, provincia de
Puntarenas, dando solucién habitacional a un total de 21 familias de la zona que habitan en
situacién de extrema necesidad.

Segundo: Que por medio del informe DF-DT-IN-0734-2013 del 13 de noviembre de 2013, el
Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI presenta el correspondiente dictamen técnico
sobre la solicitud de Coopealianza R.L., y con base en la documentacién presentada por la
entidad y los estudios realizados por ese Departamento, concluye que el valor de los lotes es
razonable y los costos de las obras a construir son adecuados para las caracteristicas
propuestas y, por ende, recomienda acoger la solicitud planteada por esa cooperativa,
estableciendo algunas condiciones con respecto a la vigencia de los permisos de construccién,
el cumplimiento de la Directriz Gubernamental N° 27, el acatamiento de las especificaciones
técnicas establecidas y la reparacion de los eventuales danos que sufran las obras de
infraestructura durante el proceso constructivo de las viviendas.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-1571-2013 del 28 de noviembre de 2013 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-1225-2013, del 28 de noviembre del afo
en curso- la Direccion FOSUVI se refiere a los aspectos mas relevantes de la solicitud
presentada por Coopealianza R.L., asi como al detalle de las obras a ejecutar, la lista de
potenciales beneficiarios, los costos propuestos y las condiciones bajo las cuales esa Direcciéon
recomienda acoger la solicitud de la entidad autorizada.

Cuarto: Que habiéndose analizado los documentos que al respecto han sido sometidos a la
consideracion de esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de la
Administracion en los mismos términos que se indican en los informes de la Direccion FOSUVI
y la Gerencia General.

Por tanto, se acuerda:

1. Otorgar a Coopealianza R.L., al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, los recursos requeridos en administracion, para la compra de 21
lotes urbanizados y la construccion de igual nimero de viviendas, en el proyecto habitacional
Palma Real, ubicado en el distrito Potrero Grande del canton de Buenos Aires, provincia de
Puntarenas. Lo anterior, bajo los términos que se indican en los informes DF-DT-IN-0734-2013
y DF-OF-1571-2013 de la Direccion FOSUVI.

2. Las caracteristicas que regiran el contrato de administracion para el traslado de los recursos,
seran las siguientes:
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Hasta ¢280.906.689,01 (doscientos ochenta millones novecientos seis mil seiscientos ochenta
y nueve colones con 01/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de 21 lotes por un monto promedio de ¢4.964.285,71 para un total de
¢104.250.000,00.

b) Construccion de 16 viviendas de 42,0 m? con dos dormitorios, por un monto unitario de
¢7.706.660,00 para un total de ¢123.306.560,00.

c) Construccion de S viviendas de 51,0 m? con tres dormitorios, por un monto unitario de
¢9.008.700,00 para un total de ¢45.043.500,00.

d) Gastos de formalizacion de las 21 operaciones por un monto total de ¢7.256.629,01 segun lo
indicado en el aparte 4 del presente acuerdo.

e) Pruebas de laboratorio de verificacion de calidad del BANHVI y entidad autorizada por un
monto unitario por vivienda de ¢50.000,00 y un valor total que asciende a ¢1.050.000,00. Este
rubro es liquidable y aplica solo en caso de que el BANHVI solicite pruebas de calidad
adicionales.

3. El contrato de administracién de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:

3.1 Entidad Autorizada: COOPEALIANZA R. L.

3.2 Constructor: Constructora Urbanizadora Valverde Calderon & Asociados S.A., cédula
juridica numero 3-101-378009, bajo el modelo de contrato de obra determinada para la
construcciéon de las viviendas y a firmar entre la entidad autorizada y el constructor, mediante
la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y aprobados
por esta Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de que los
contratos se ajusten a cabalidad con lo solicitado por la Junta Directiva de este Banco en
acuerdo N°1 de la sesién 47-2008, de fecha del 30 de junio de 2008.

3.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la Entidad Autorizada: Segiin lo dispuesto en el
acuerdo N°13 de la sesion 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la Entidad Autorizada debera
aportar una garantia equivalente al 6% del total de recursos aplicados al proyecto, sin
considerar el valor del terreno, y mediante garantia fiduciaria (un pagaré en el cual
Coopealianza R.L. como deudor, reconocera y pagara intereses moratorios iguales a la Tasa
Basica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, mas un treinta por ciento de la misma), o
cualquier otra contemplada en el articulo 133 del Reglamento de Operaciones del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el total de recursos aplicados al proyecto, sin
considerar el valor del terreno. El plazo de la garantia no sera inferior al plazo del contrato,
mas seis meses adicionales. EI BANHVI también podra hacer exigible el cobro de cualquier
suma que se le adeudare, mediante la emision de la certificacion con caracter de titulo ejecutivo
prevista en el articulo 38 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.5 Garantias del Constructor: El constructor debera rendir garantias ante la Entidad
Autorizada para responder por el giro de los recursos para el primer desembolso de la
construccién de las viviendas, aplicandose también lo establecido en los articulos 83 y 133 del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y en los acuerdos
numero 8 de la sesion 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y numero 13 de la sesion 32-
2012 del 14 de mayo del 2012, ambos de la Junta Directiva del BANHVI. La garantia en
ningin momento podra ser menor al saldo al descubierto de recursos girados, definido como la
diferencia entre el monto de recursos girados y el valor de la inversion realizada en el terreno,
esto ultimo, debidamente certificado por el fiscal de inversion de la entidad autorizada.
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3.6 Plazo: El plazo de los contratos es de cinco meses y medio en total, compuesto de cuarenta
dias para la formalizacién de las 21 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, y cuatro meses
para la construccion de las viviendas.
3.7 Cancelacion de Contrato: La cancelaciéon del contrato de administraciéon de recursos para
el proyecto Palma Real con la entidad autorizada, sera contra la presentacion del informe de
liquidacién técnica y financiera del proyecto, y la liquidaciéon de cada una de las 21 operaciones
por el monto individual que se detalla en el aparte 4 del presente acuerdo.

4. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de potenciales
beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobacién de cada Bono Familiar de
Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Direcciéon FOSUVI, verifiquen que la familia
cumple con los requisitos correspondientes:

Cédula | Propiedad | Montodel | Montodela |Previsionpor |, GaStl'os o i Gaﬁ'tos by Monto del
e 'ormalizacion [rormalizacion a|
Jefe de Familia identidad | FolioReal | terreno(¢) | vivienda (¢) |abg::te:r?z (dg aportados por | financiar por | Bono (¢)
la familia (¢) | BANHVI (¢)

Cardenas Fuentes Johanna 1-1136- 6-186991-
arae on 50 4.900.000,00 | 7.706.660,00 | 50.000,00 0,00 | 36266813 | 13.019.32813
Ramirez Aguilera Meylin 2:059- | 6-186992- | 4 900,000,00 | 7.706.660,00 | 50.000,00 0,00 | 36266813 | 13.019.328,13
Lisseth 0287 000
Rojas Paniagua Sonia Maria 760712026' 6'128893' 4.900.000,00 | 7.706.660,00 | 50.000,00 0,00 | 36266813 | 13.019.32813
Durén Azofeifa Ana Ligia 660620%4' 6'188395' 4.900.000,00 | 7.706.660,00 | 50.000,00 | 108.800,44 | 253.867,69 | 12.910.527,69
Gonzélez Alvarado Angie 161;4‘26' 6'188896' 4.900.000,00 | 770666000 | 50.000,00 | 108.80044 | 25386769 | 1291052769
Femandez Zufiga Silvia 1-1293- 6-186998-
Feman o o 5.000.000,00 | 7.706.660,00 | 50.000,00 0,00 | 36443313 | 1342109313
Arce Flores Rebeca 62)0032071' 6'188899' 5.000.000,00 | 7.706.660,00 | 50.000,00 0,00 | 36443313 | 13.121.09313
Pérez Gutiérrez Querlim 6605’8779‘ 6‘1%800' 5.000.000,00 | 7.706.660,00 | 50.000,00 0,00 | 36443313 | 13.121.093,13
Navas Rodriguez Ana 6-0360- 6-187001-
Navas s 370 5.000.000,00 | 900870000 | 50.000,00 0,00 | 39647776 | 1445517776
Mendez Femandez Mariade | 4 1410 | 5.187002-
los Angeles cc: Arce 4.950.000,00 | 7.706.660,00 | 50.000,00 0,00 | 36355063 | 1307021063

. 0867 000
Hemandez
Azofeifa Barboza Carlos 161703%7‘ 6‘1%803' 4750.000,00 | 770666000 | 50.000,00 | 108.00844 | 25201969 | 12.758.679,69
Retana Méndez Miriam 132(’;45' 6'183804' 475000000 | 9.008.700,00 | 50.000,00 0,00 | 392.07276 | 1420077276
Castrilo Vasquez Maria 6-0473- | 6-187006- |, 750000,00 | 9.008.700,00 | 50.000,00 0,00 | 39207276 | 14.200.772,76
Ester 0326 000
Leiva Bermudez Maria Lidia 66(235;‘35' 6'183807' 4750.000,00 | 7.706.660,00 | 50.000,00 0,00 | 360.028,13 | 12.866.688,13
Robles Umatia Virginia 960619%1‘ 6‘1%808' 4750.000,00 | 9.00870000| 50.000,00 0,00 | 39207276 | 1420077276
Salazar Corella Kattia 2605;10‘ 6‘13(7)810' 5.000.000,00 | 7.706.660,00 | 50.000,00 0,00 | 36443313 | 1342109313
Duarte Abarca Hazel 11075~ 1 6-187011- 1 950 000,00 | 7.706.660,00 | 50.000,00 | 109.065,19 | 363.550,63 | 12.961.14544
Vanessa 0427 000
Parra Mufioz Nuria 9605;7073‘ 6‘13(7)812' 4.900.000,00 | 770666000 | 50.000,00 | 108.800.44 | 36266813 | 1291052769
Fonseca Garbanzo Kerlyn 1-1322- 6-187015-
e e oo | o 370 5500.000,00 | 7.706.660,00 | 50.000,00 0,00 | 37325063 | 1362991063
Alvarado Morales José 161511510‘ 6‘1%817' 5,500.000,00 | 9.008.700,00 | 50.000,00 0,00 | 40529526 | 1496399526
Santos Zapata Floridett 660713%16' 6'13(7)819' 5.200.000,00 | 7.706.660,00 | 50.000,00 0,00 | 367.96343 | 1332462313
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5. Los recursos seran girados a la entidad autorizada previa formalizacién individual de cada
Bono Familiar de Vivienda, segiin se detalla en el aparte 4 del presente acuerdo, para lo cual
se firmara el contrato de administracion de recursos entre la entidad autorizada y el BANHVI, y
el contrato de obra determinada entre la entidad autorizada y la empresa constructora. Queda
entendido que el monto de los contratos citados, corresponde al monto de financiamiento de las
viviendas.

6. La entidad autorizada debe velar porque cada familia reciba el bien libre de gravamenes y
con los impuestos municipales al dia.

7. En relacion con las viviendas, el BANHVI girara los recursos al constructor en tractos y
contra avance de obras, avalados por el fiscal de inversién de la entidad autorizada.

8. Con respecto al costo de los terrenos individualizados, el BANHVI efectuara el siguiente plan
de desembolsos y retenciones:

a) Con la formalizacién de las operaciones individuales, se desembolsara el 50% del costo del
terreno.

b) Se efectuara una retencion del 50% sobre el precio de los terrenos como garantia de la
culminacién de las viviendas, esto ultimo, dado que la venta de los lotes y la construccién de
las viviendas recaen en la misma persona. La retencién se girara contra un informe del fiscal
de inversiéon que certifique la culminacion de las viviendas.

9. El monto no financiado por el BANHVI para los gastos de formalizaciéon, debera ser aportado
por los beneficiarios. La diferencia en el rubro de compra-venta, debera ser aportada en partes
iguales por el vendedor y el comprador. La entidad autorizada debera informarles a los
beneficiarios, el monto que deben aportar por concepto de gastos de formalizaciéon, segun lo que
se detalla en aparte 4 anterior.

10. Los gastos de formalizacién de cada operacién, deberan registrarse por la entidad
autorizada en el expediente de cada familia, de acuerdo con el formato de la tabla de gastos de
formalizacion establecida por el BANHVI.

11. Previo al momento de la formalizacion, la entidad autorizada debera verificar la inclusion en
cada expediente de las opciones de compraventa con los montos indicados en el punto 4 del
presente acuerdo para cada solucion habitacional.

12. El BANHVI dara el visto bueno al contrato de construccion de obras entre la entidad
autorizada y la empresa constructora, donde la entidad debera enviarlos a la Direccion FOSUVI
antes del inicio de la construccion de las viviendas. Dicho contrato debe respetar la normativa
vigente tanto de construccién de obras como del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

13. La entidad autorizada, previo al inicio de obras y realizacion de desembolsos, debera velar
porque se encuentre vigente el permiso de construccion del proyecto otorgado por la
Municipalidad local. De igual forma, debera verificar que los planos de vivienda que se hayan
tramitado en esta ultima institucion, correspondan al sistema constructivo de prefabricado de
columnas y baldosas de concreto.
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14. La entidad autorizada debera constatar que el constructor de las viviendas cumpla con las
especificaciones técnicas establecidas y con las recomendaciones realizadas en los estudios
técnicos efectuados. Asimismo debera velar por el cumplimiento de la Directriz 27-MS-MIVAH
en lo que respecta a los acabados de las viviendas y obras de urbanizacion.

15. La entidad autorizada debera velar para que todo deterioro que sufran las aceras, el cordon
de cano y otros elementos de calle publica durante el proceso de construcciéon de las viviendas,
sean debidamente reparados por el constructor.

16. En caso de alguna contencion que este Banco considere extraordinaria y debidamente
justificada, el BANHVI se reserva el derecho de no continuar con el financiamiento de los casos
individuales.

17. La Entidad Autorizada debera velar por el cumplimiento de la disposiciéon de inclusion en la
publicidad del proyecto tanto al BANHVI como al MIVAH, segun lo dispuesto en el acuerdo N°7
de la sesién 33-2009, de fecha 04 de mayo de 2009.

18. Para el desarrollo de este proyecto se ejecutara el procedimiento P-FOS-18, de Inspeccién
de calidad de obras, avalado por esta Junta Directiva con el acuerdo N°6 de la sesién 64-2012.

Acuerdo Undnime.-
dkkkkhk ket

David Lopez Pacheco
Secretario Junta Directiva

c.c. Auditoria Interna
Archivos



