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ACUERDO DE LA JUNTA DIRECTIVA

Acuerdo Articulo Sesion Fecha de sesion Fecha de comunicacion
2 4° 81-2013 11-11-2013 19-11-2013
Unidad (es) responsable (s) de la ejecucion: Unidad (es) coadyuvante (s): Consecutivo
Gerencia General Asesoria Legal 526-2013
Direccion FOSUVI

Asunto: Aprobacion de financiamiento para el proyecto Monterrey

ACUERDO N°2:

Considerando:

Primero: Que Coocique R.L., ha presentado solicitud para financiar —al amparo del articulo 59
de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda- la compra de 24 lotes urbanizados
y la construccién de igual ntimero de viviendas, en el proyecto habitacional Monterrey, ubicado
en el distrito Monterrey del cantén de San Carlos, provincia de Alajuela, dando solucién
habitacional a un total de 24 familias de la zona que habitan en situacién de extrema
necesidad.

Segundo: Que por medio del informe DF-DT-IN-0728-2013 del 31 de octubre de 2013, el
Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI presenta el correspondiente dictamen técnico
sobre la solicitud de Coocique R.L., y con base en la documentacion presentada por la entidad y
los estudios realizados por ese Departamento, concluye que el valor de los lotes es razonable y
los costos de las obras a construir son adecuados para las caracteristicas propuestas y, por
ende, recomienda acoger la solicitud planteada por esa cooperativa, estableciendo algunas
condiciones con respecto a la vigencia de los permisos de construcciéon, el cumplimiento de la
Directriz Gubernamental N° 27, la retenciéon de un 50% del valor de los lotes para garantizar la
construccién de obras pendientes, y el acatamiento de las especificaciones técnicas
establecidas.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-1471-2013 del 04 de noviembre de 2013 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-1139-2013, del 08 de noviembre del afio
en curso- la Direccion FOSUVI se refiere a los aspectos mas relevantes de la solicitud
presentada por Coocique R.L., asi como al detalle de las obras a ejecutar, la lista de potenciales
beneficiarios, los costos propuestos y las condiciones bajo las cuales esa Direccion recomienda
acoger la solicitud de la entidad autorizada.

Cuarto: Que habiéndose analizado los documentos que al respecto han sido sometidos a la
consideracion de esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de la
Administracion en los mismos términos que se indican en los informes de la Direccion FOSUVI
y la Gerencia General.

Por tanto, se acuerda:

1. Otorgar a Coocique R.L., al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda, los recursos requeridos en administracion, para la compra de 24 lotes
urbanizados y la construccién de igual ntmero de viviendas, en el proyecto habitacional
Monterrey, ubicado en el distrito Monterrey del canton de San Carlos, provincia de Alajuela. Lo
anterior, bajo los términos que se indican en los informes DF-DT-IN-0728-2013 y DF-OF-1471-
2013 de la Direccion FOSUVI.
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2. Las caracteristicas que regiran el contrato de administracién para el traslado de los recursos,
seran las siguientes:

2.1 Hasta ¢269.049.613,55 (doscientos sesenta y nueve millones cuarenta y nueve mil
seiscientos trece colones con 55/100), segin el siguiente detalle:

a) Compra de 24 Ilotes por un monto promedio de ¢3.027.004,57 para un total de
¢72.648.109,79.

b) Construccion de 21 viviendas de 42,0 m? con dos dormitorios, por un monto unitario de
¢7.649.608,51 para un total de ¢160.641.778,71.

c) Construccion de 3 viviendas de 51,0 m? con tres dormitorios, por un monto unitario de
¢9.221.930,12 para un total de ¢27.665.790,36.

d) Gastos de formalizacion de las 24 operaciones por un monto total de ¢6.293.934,69 segun lo
indicado en el aparte 4 del presente acuerdo.

e) Pruebas de laboratorio de verificacion de calidad del BANHVI y Entidad Autorizada por un
monto unitario por vivienda de ¢75.000,00 y un valor total que asciende a ¢1.800.000,00. Este
rubro es liquidable y aplica solo en caso de que el BANHVI solicite pruebas de calidad
adicionales.

3. El contrato de administracién de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:

3.1 Entidad Autorizada: COOCIQUE R. L.

3.2 Constructor: Constructora y Consultora Construcciones Arqui y Bloom Sociedad Anénima,
bajo el modelo de contrato de obra determinada para la construccién de las viviendas y a firmar
entre la entidad autorizada y el constructor, mediante la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda.

3.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y aprobados
por esta Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacién de que los contratos
se ajusten a cabalidad con lo solicitado por la Junta Directiva de este Banco en acuerdo N°1 de la
sesion 47-2008, de fecha del 30 de junio de 2008.

3.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la Entidad Autorizada: Segun lo dispuesto en el acuerdo
N°13 de la sesion 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la Entidad Autorizada debera aportar
una garantia equivalente al 8% del total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor
del terreno, y mediante garantia fiduciaria (un pagaré en el cual Coocique R.L. como deudor,
reconocera y pagara intereses moratorios iguales a la Tasa Basica Pasiva del Banco Central de
Costa Rica, mas un treinta por ciento de la misma), o cualquier otra contemplada en el articulo
133 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el
total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor del terreno. El plazo de la
garantia no sera inferior al plazo del contrato, mas seis meses adicionales. El BANHVI también
podra hacer exigible el cobro de cualquier suma que se le adeudare, mediante la emisién de la
certificacion con caracter de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda.

3.5 Garantias del Constructor: El constructor debera rendir garantias ante la Entidad
Autorizada para responder por el giro de los recursos para el primer desembolso de la
construcciéon de las viviendas, aplicandose también lo establecido en los articulos 83 y 133 del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y en los acuerdos
numero 8 de la sesion 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y ntmero 13 de la sesion 32-
2012 del 14 de mayo del 2012, ambos de la Junta Directiva del BANHVI. La garantia en
ningin momento podra ser menor al saldo al descubierto de recursos girados, definido como la
diferencia entre el monto de recursos girados y el valor de la inversion realizada en el terreno,
esto ultimo, debidamente certificado por el fiscal de inversion de la entidad autorizada.
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3.6 Plazo: El plazo de los contratos es de siete meses en total, compuesto de dos meses para la
formalizacién de las 24 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, y cinco meses para la
construccion de las viviendas.

3.7 Cancelacion de Contrato: La cancelacion del contrato de administraciéon de recursos para
el proyecto Monterrey con la entidad autorizada, sera contra la presentacion del informe de
liquidacién técnica y financiera del proyecto, y la liquidacién de cada una de las 24 operaciones
por el monto individual que se detalla en el aparte 4 del presente acuerdo.

4. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de potenciales
beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobaciéon de cada Bono Familiar de
Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Direccion FOSUVI, verifiquen que la familia
cumple con los requisitos correspondientes:

Gastos de Gastos de

Jefe de Familia Cédula Propiedad Monto del Monto de la |formalizacion |formalizaciona|  Monto del

identidad Folio Real terreno (¢) vivienda (¢) |aportados (pc;r financiar;(:o)r Bono (¢)

la familia (¢ BANHVI (¢

Picado Arce 206140606 | 248797 | 992349335 |  7.649.608,51 000| 283212,86| 10.931.31472
Helyn Vanesa 000
Urbina Reyes 155800- 2-487978-
Pl oy o 3.001598,38 | 7.649.60851 000| 284602:86| 1101080975
Chaverr Cruz 204380211 | 248799 | 300150838 |  9.221.930,12 0,00 31141764 | 12.609.946 14
Rita Maria 000
ArayaAnchia | oeesnnsy | 2487980 | 500150838 | 7.640.60851 | 14230143 | 14230143 | 10.868508,32
Ronald Eduardo 000
Polanca
Largaespada 155557%1256 2'483381' 300150838 | 7.649.608 51 000| 28460286 11.010.809.75
Isidro
Cortes PerezRoy | 504060004 | 2487982 | 500150838 | 9.221.93012 000| 311417.64| 12.609.946 14
Yansen 000
Villalobos Mufioz | 040007 | 2487984~ | 5939 071 31| 764960851 | 85047.86| 198.44500| 10.862.124,82
Dayan Francisco 000
Jarquin Vargas | ose50a75 | 2487983 | 5501 50838 | 9.221.930.12 000| 311.417,64| 12.609.946 14
Alexander 000
Araya Aarez | naea0947 | 2487985 | 5001 sog 38| 7,649,608 51 000| 28460286 | 11.010.809.75
Maria Andreina 000
Quiros Chaves | 54710005 | 2487986~ | 5401 50838 | 7,649,608 51 000| 28460286 | 11.010.80975
Maria Leticia 000
Amoyo Alvarado | 5447408 | 2487987~ | 5001 50838 | 7.649.608.51 000| 28460286 | 11.010.80975
José Manuel 000
Villalobos Arce | 55a5 183 2-487988- | 300150838 | 7.649.608.51 000| 28460286 | 11.010.80975
Keinyn 000
Rodriguez
Espinoza Luis 155811 | 2:487989- | 455986101 7.649.608,51 000| 285152.86| 11.042.623.28
c | 966417 000
ncarnacion
Murillo Agliero | oypoayzg7 | 2487990~ | 5079757 01| 764960851 | 8579261| 20018275 11.004.548 47
Juan Ricardo 000
Picado Arias 204670675 | 287991 | 307975701 | 7.649.608,51 0,00| 28597536| 11.090.341,08
Olger Alexis 000
Obando Atencio | gyaaanqq7 | 2487992+ | 557075791 | 764060851 | 142.987.68| 142.987.68 | 10.947.353.40
Estrellita 000
Varela Marin 205230427 | 2487993 | 301728613 |  7.649.608,51 000| 284872.86| 11.026.767.50
Bernal Gerardo 000
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Gastos de Gastos de
. formalizacion | formalizacion
Jefe de Familia | _ Cédula IF:;T!: ‘:I;c: t': z':tnood(:; \I\/’IiSir:: dc;e(; aportados a financiar MB%'::: &‘;I
identidad por la familia | por BANHVI
(¢) (¢)
Miranda Medina 155816- 2-487994-
yhrandz o o 304849368 | 7.649.608,51 000| 28542286 | 1105852505
Martinez
Jiménez 155809 | 2487995 | 5064 12545 | 7.649.608,51 000| 28569536 | 11.074429,32
ne: 770228 000
Gracielita
Soto Zamora 205790952 | 248799 | 307975791 | 7.649.608 51 000| 28597536 | 11.090.341,08
Eydin Maria 000
Azofeifa 2.487997-
Heméndez 206540268 | Z 007 307975721 | 764960851 |  8579261| 20018275| 11.00454847
Brayan Jesus
523:’? Castro | 906550808 248(7)(9)98' 3079.75721| 7.649.608,51 0001 2507536 | 11.090.341,08
m@g”emose 800780988 248(7)(9)99' 3.064.12545 | 7.649.608,51 0001 9560536 | 11.074429,32
Avila Gamboa | 54440087 | 2488000~ | 5064 19545 | 764960851 |  85.70861| 199.986.75 | 10.988.720.71
Sobeida 000

5. Los recursos seran girados a la entidad autorizada previa formalizacién individual de cada
Bono Familiar de Vivienda, segin se detalla en el aparte 4 del presente acuerdo, para lo cual
se firmara el contrato de administracion de recursos entre la entidad autorizada y el BANHVI, y
el contrato de obra determinada entre la entidad autorizada y la empresa constructora. Queda
entendido que el monto de los contratos citados, corresponde al monto de financiamiento de las
viviendas.

6. La entidad autorizada debe velar porque cada familia reciba el bien libre de gravamenes y
con los impuestos municipales al dia.

7. En relacion con las viviendas, el BANHVI girara los recursos al constructor en tractos y
contra avance de obras, avalados por el fiscal de inversién de la entidad autorizada.

8. Con respecto al costo de los terrenos individualizados, el BANHVI efectuara el siguiente plan
de desembolsos y retenciones:

a) En la formalizacién de operaciones individuales se desembolsara el 50% del costo del terreno.
b) Se efectuara una retencion del 50% sobre el precio de los terrenos para garantizar la
culminaciéon de las obras de infraestructura, el que se desembolsara conforme se culmine la
construccion de las obras de infraestructura; lo cual debera ser avalado por el fiscal de
inversion de la entidad autorizada y el inspector asignado por el BANHVI.

9. El monto no financiado por el BANHVI para los gastos de formalizacién, debera ser aportado
por los beneficiarios. La diferencia en el rubro de compra-venta, debera ser aportada en partes
iguales por el vendedor y el comprador. La entidad autorizada debera informarles a los
beneficiarios, el monto que deben aportar por concepto de gastos de formalizaciéon, segin lo que
se detalla en aparte 4 anterior.
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10. Los gastos de formalizaciéon de cada operacién, deberan registrarse por la entidad
autorizada en el expediente de cada familia, de acuerdo con el formato de la tabla de gastos de
formalizacion establecida por el BANHVI.

11. Previo al momento de la formalizacién, la entidad autorizada debera verificar la inclusiéon en
cada expediente de las opciones de compraventa con los montos indicados en el punto 4 del
presente acuerdo para cada soluciéon habitacional.

12. El BANHVI dara el visto bueno al contrato de construccién de obras entre la entidad
autorizada y la empresa constructora, donde la entidad debera enviarlos a la Direccién FOSUVI
antes del inicio de la construcciéon de las viviendas. Dicho contrato debe respetar la normativa
vigente tanto de construccion de obras como del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

13. La entidad autorizada, previo al inicio de obras y realizacién de desembolsos, debera velar
porque se encuentre vigente el permiso de construccion del proyecto otorgado por la
Municipalidad de San Carlos. De igual forma, debera verificar que los planos de vivienda que
se hayan tramitado en esta ultima instituciéon, correspondan al sistema constructivo de
prefabricado de columnas y baldosas de concreto.

14. La entidad autorizada debera constatar que el constructor de las viviendas cumpla con las
especificaciones técnicas establecidas y con las recomendaciones realizadas en los estudios
técnicos efectuados. Asimismo debera velar por el cumplimiento de la Directriz 27-MS-MIVAH
en lo que respecta a los acabados de las viviendas y obras de urbanizacion.

15. En caso de alguna contencion que este Banco considere extraordinaria y debidamente
justificada, el BANHVI se reserva el derecho de no continuar con el financiamiento de los casos
individuales.

16. La Entidad Autorizada debera velar por el cumplimiento de la disposicion de inclusion en la
publicidad del proyecto tanto al BANHVI como al MIVAH, segtin lo dispuesto en el acuerdo N°7
de la sesion 33-2009, de fecha 04 de mayo de 2009.

17. Para el desarrollo de este proyecto se ejecutara el procedimiento P-FOS-18, de Inspecciéon
de calidad de obras, avalado por esta Junta Directiva con el acuerdo N°6 de la sesién 64-2012.

Acuerdo Undnime.-
Fhkktkttthtst

David Lopez Pacheco
Secretario Junta Directiva

c.c. Auditoria Interna
Archivos



