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ACUERDO DE LA JUNTA DIRECTIVA

Acuerdo Articulo Sesion Fecha de sesion Fecha de comunicacion
3 4° 33-2014 05-05-2014 07-05-2014
Unidad (es) responsable (s) de la ejecucion: Unidad (es) coadyuvante (s): Consecutivo
Gerencia General Asesoria Legal #175-2014
Direccion FOSUVI

Asunto: Aprobacion de financiamiento para el desarrollo del proyecto la Puna

ACUERDO N°3:

Considerando:

Primero: Que Coopealianza R.L. ha presentado solicitud para financiar —al amparo del articulo 59 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda— la compra de 21 lotes urbanizados y la
construccion de igual nimero de viviendas, en el proyecto habitacional La Puna, ubicado en el distrito
Biolley del cantén de Buenos Aires, provincia de Puntarenas, dando solucién habitacional a 21 familias de
la zona que habitan en situacién de extrema necesidad.

Segundo: Que por medio del informe DF-DT-IN-0163-2014 del 17 de marzo de 2014, el Departamento
Técnico de la Direccibn FOSUVI presenta el correspondiente dictamen técnico sobre la solicitud de
Coopealianza R.L., y con base en la documentacién presentada por la entidad y los estudios realizados
por ese Departamento, concluye que el valor de los lotes es razonable y los costos de las obras a
construir son adecuados para las caracteristicas propuestas y, por ende, recomienda acoger la solicitud
planteada por esa mutual, estableciendo algunas condiciones con respecto a la vigencia de los permisos
de construccién, el cumplimiento de la Directriz Gubernamental N° 27 y el acatamiento de las
especificaciones técnicas establecidas.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-0522-2014 del 30 de abril de 2014 —el cual es avalado por la
Gerencia General con la nota GG-ME-0434-2014, de esa misma fecha— la Direccién FOSUVI se refiere a
los aspectos mas relevantes de la solicitud presentada por Coopealianza R.L., asi como al detalle de las
obras a ejecutar, la lista de potenciales beneficiarios, los costos propuestos y las condiciones bajo las
cuales esa Direccién recomienda acoger la solicitud de la entidad autorizada.

Cuarto: Que habiéndose analizado los documentos que al respecto han sido sometidos a la
consideracion de esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de la
Administracion en los mismos términos que se indican en los informes de la Direccion FOSUVI y la
Gerencia General.

Por tanto, se acuerda:

1. Otorgar a Coopealianza R.L., al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para
la Vivienda, los recursos requeridos en administracion, para la compra de 21 lotes urbanizados y la
construccion de igual nimero de viviendas, en el proyecto habitacional La Puna, ubicado en el distrito
Biolley del cantén de Buenos Aires, provincia de Puntarenas. Lo anterior, bajo los términos que se
indican en los informes DF-DT-IN-0163-2014 y DF-OF-0522-2014 de la Direccion FOSUVI.

2. Las caracteristicas que regiran el contrato de administracion para el traslado de los recursos, seran las
siguientes:

Hasta ¢286.997.823,99 (doscientos ochenta y seis millones novecientos noventa y siete mil ochocientos
veintitrés colones con 99/100), segln el siguiente detalle:

a) Compra de 21 lotes por un monto promedio de ¢4.990.476,19 para un total de ¢104.800.000,00.

b) Construccion de 14 viviendas de 42,0 m2 con dos dormitorios, por un monto unitario de ¢7.892.408,00
para un total de ¢110.493.712,00.
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¢) Construccion de 7 viviendas de 51,0 m2 con tres dormitorios, por un monto unitario de ¢9.230.110,00
para un total de ¢64.610.770,00.

d) Gastos de formalizacion de las 21 operaciones por un monto total de ¢6.043.341,99 segun lo indicado
en el aparte 4 del presente acuerdo.

e) Pruebas de laboratorio de verificacion de calidad del BANHVI y entidad autorizada, por un monto
unitario por vivienda de ¢50.000,00 y un valor total que asciende a ¢1.050.000,00. Este rubro es
liquidable y aplica solo en caso de que el BANHVI solicite pruebas de calidad adicionales.

3. El contrato de administracién de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:

3.1 Entidad Autorizada: Coopealianza R.L.

3.2 Constructor: Constructora Urbanizadora Valverde Calderén & Asociados S.A., cédula juridica
namero 3-101-378009, bajo el modelo de contrato de obra determinada para la construccion de las
viviendas y a firmar entre la entidad autorizada y el constructor, mediante la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda.

3.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y aprobados por la
Junta Directiva del BANHVI. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de que los contratos se
ajusten a cabalidad con lo solicitado por la Junta Directiva de este Banco en acuerdo N°1 de la sesion 47-
2008, de fecha del 30 de junio de 2008.

3.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la Entidad Autorizada: Segun lo dispuesto en el acuerdo N°13 de
la sesion 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la Entidad Autorizada debera aportar una garantia
equivalente al 6% del total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor del terreno, y mediante
garantia fiduciaria (un pagaré en el cual Coopealianza R.L., como deudor, reconocera y pagara intereses
moratorios iguales a la Tasa Basica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, mas un treinta por ciento de
la misma), o cualquier otra contemplada en el articulo 133 del Reglamento de Operaciones del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el
valor del terreno. EIl plazo de la garantia no serd inferior al plazo del contrato, mas seis meses
adicionales. ElI BANHVI también podra hacer exigible el cobro de cualquier suma que se le adeudare,
mediante la emisién de la certificacion con caracter de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.5 Garantias del Constructor: El constructor debera rendir garantias ante la Entidad Autorizada para
responder por el giro de los recursos para el primer desembolso de la construccion de las viviendas,
aplicandose también lo establecido en los articulos 83 y 133 del Reglamento de Operaciones del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, y en los acuerdos ndmero 8 de la sesion 84-2011 del 28 de
noviembre del 2011 y numero 13 de la sesion 32-2012 del 14 de mayo del 2012, ambos de la Junta
Directiva del BANHVI. La garantia en ningln momento podra ser menor al saldo al descubierto de
recursos girados, definido como la diferencia entre el monto de recursos girados y el valor de la inversion
realizada en el terreno, esto Ultimo, debidamente certificado por el fiscal de inversién de la entidad
autorizada.

3.6 Plazo: El plazo de los contratos es de cinco y medio meses en total, compuesto de cuarenta dias
para la formalizacion de las 21 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, y cuatro meses para la
construccion de las viviendas.

3.7 Cancelacion de Contrato: La cancelacion del contrato de administracion de recursos para el
proyecto La Puna con la entidad autorizada, sera contra la presentacion del informe de liquidacion técnica
y financiera del proyecto, y la liquidacion de cada una de las 21 operaciones por el monto individual que
se detalla en el aparte 4 del presente acuerdo.

4. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de potenciales
beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobacion de cada Bono Familiar de Vivienda,
sujetas a que la entidad autorizada y la Direccion FOSUVI, verifiquen que la familia cumple con los
requisitos correspondientes:



Banco Hipotecario de la Vivienda i

JUNTA DIRECTIVA

B ANHUVI

#175-2014
Pagina #3
Gastos de Gastos de
Jefe de Familia | Cédulade | £ o al Monto de Monto de ; I::r:‘t!:r?: formalizaciona | formalizacion | Monto del Bono
identidad terreno (¢) | vivienda (¢) financiar por | aportados por la (@)
(¢) BANHVI (¢) familia (¢)
Delgado 1 ¢ 090 4aa | 193891 1 5 500.000,00 | 789240800  50.000,00 287.756,17 0,00 1323016417
Chavarria Hellen 000
Laagg;;es 6-192-021 6'183392' 5.000.000,00 | 7.892.40800 |  50.000,00 287.756,17 000| 1323016417
L°”,\"j|§ciflves 6-291-893 6'183393‘ 5.000.000,00 | 789240800 |  50.000,00 287.756,17 000| 1323016417
J'megféfa'as 2-530408 6'183394' 5.000.000,00 | 789240800 |  50.000,00 287.756,17 000| 1323016417
Vargas 1-853.931 | 81938951 500000000 | 9.230.11000| 5000000 300.368.92 000 | 1458047892
Portuguez Roy 000
Laé%f;rfj‘ées 6-280428 6'183896' 5.000.000,00 | 923011000 |  50.000,00 300.368,92 000| 1458047892
J'mf/’i‘;;:aa'as 1-1355-530 6'183397' 5.000.000,00 | 7.892408,00 |  50.000,00 287.756,17 000 | 13.230.164,17
Cha;zisn'g"f”" 6-163-304 6'183398' 5.000.000,00 | 923011000 |  50.000,00 300.368,92 000| 1458047892
Mma;:;:’ar” 1-852-052 6'183383' 4.900.000,00 | 9.230.110,00|  50.000,00 299.618,92 000| 1447972892
Cé‘:r‘;ffhz"aarg" 1-1362-760 6'18(3)399' 490000000 | 7.892.40800 |  50.000,00 287.006,17 0,00 1312941417
Cj‘jsvjspg";g" 6-394-967 6'183800' 5.000.000,00 | 7.892.40800 |  50.000,00 201.429,32 86.326,85 | 13.143.837,32
Chaves | 4 4o56.880 | 6193901 | 5000.000,00 | 7.892.40800| 5000000 287.756,17 000 1323016417
Monestel Yanory 000
Chaves 6-193902-
Monestel Arcela | 1-1197-477 | 1939 5.000.000,00 | 789240800 |  50.000,00 287.756,17 000| 1323016417
del Carmen
Torres 6-193903-
Vilaromes g | 11318793 | ©10%0 5.000.000,00 | 923011000 |  50.000,00 300.368,92 000| 1458047892
Bustamante 6-193904-
Rome boms | 1-1086-369 | &80 5.000.000,00 | 923011000 |  50.000,00 300.368,92 000| 1458047892
Chaves Mufioz 1-1220- 6-193906-
o domer | oo 038 5.000.000,00 | 789240800 |  50.000,00 287.756,17 000| 1323016417
Villalobos 6-193907-
Obregon vannia | 6361547 | 193 5.000.000,00 | 789240800 |  50.000,00 287.756,17 000| 1323016417
Tatiana
Baltodano 6-193908-
Sanchez Freces | 6223324 | 1000 5.000.000,00 | 923011000 |  50.000,00 300.368,92 000| 1458047892
de los Angeles
Chaves
Monestel Marilyn 151029958' 6'188809' 5.000.000,00 | 7.892.40800 |  50.000,00 287.756,17 000| 1323016417
Maria
A’aé’jggmg”a 1-1157-126 6'188810' 5.000.000,00 | 7.892.408,00 |  50.000,00 287.756,17 000 1323016417
Carrllo Chacon | ¢ 33 765 | 6193911~ | 5000 000,00 | 7.89240800|  50.000,00 287.756,17 000| 1323016417
Wilson Alonso 000
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5. Los recursos seran girados a la entidad autorizada, previa formalizacién individual de cada Bono
Familiar de Vivienda, segun se detalla en el aparte 4 del presente acuerdo, para lo cual se firmara el
contrato de administracion de recursos entre la entidad autorizada y el BANHVI, y el contrato de obra
determinada entre la entidad autorizada y la empresa constructora. Queda entendido que el monto de los
contratos citados, corresponde al monto de financiamiento de las viviendas.

6. La entidad autorizada debe velar porque cada familia reciba el bien libre de gravamenes y con los
impuestos municipales al dia.

7. En relacién con las viviendas, el BANHVI girara los recursos al constructor en tractos y contra avance
de obras, avalados por el fiscal de inversion de la entidad autorizada.

8. Con respecto al costo de los terrenos individualizados, el BANHVI efectuara el siguiente plan de
desembolsos y retenciones:

a) En el acto de formalizacion de las operaciones individuales, se desembolsara el 50% del costo del
terreno.

b) Se efectuara una retencion del 50% sobre el precio de los terrenos, como garantia de la culminacién
de las viviendas; esto ultimo, debido a que la venta de los lotes y la construccién de las viviendas recae
en la misma persona. Esta retencion se girara contra un informe del fiscal de inversion que certifique la
conclusioén de las viviendas.

9. El monto no financiado por el BANHVI para los gastos de formalizacion, deberd ser aportado por los
beneficiarios. La diferencia en el rubro de compra-venta, debera ser aportada en partes iguales por el
vendedor y el comprador. La entidad autorizada debera informarles a los beneficiarios, el monto que
deben aportar por concepto de gastos de formalizacién, segun lo que se detalla en aparte 4 anterior.

10. Los gastos de formalizacién de cada operacion, deberan registrarse por la entidad autorizada en el
expediente de cada familia, de acuerdo con el formato de la tabla de gastos de formalizacion establecida
por el BANHVI.

11. Previo al momento de la formalizacion, la entidad autorizada deberd verificar la inclusién en cada
expediente de las opciones de compraventa con los montos indicados en el punto 4 del presente
acuerdo, para cada solucion habitacional.

12. Ser4 responsabilidad de la entidad autorizada, que el contrato de construccion respete la normativa
vigente, tanto de construccion de obras como del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

13. La entidad autorizada, previo al inicio de obras y realizacién de desembolsos, debera velar porque se
encuentre vigente el permiso de construccién del proyecto otorgado por la Municipalidad de Buenos
Aires. De igual forma, deberd verificar que los planos de vivienda que se hayan tramitado en esta Ultima
institucién, correspondan al sistema constructivo de prefabricado de columnas y baldosas de concreto.

14. La entidad autorizada deberd constatar que el constructor de las viviendas cumpla con las
especificaciones técnicas establecidas y con las recomendaciones realizadas en los estudios técnicos
efectuados. Asimismo debera velar por el cumplimiento de la Directriz 27-MS-MIVAH, en lo que respecta
a los acabados de las viviendas.
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15. En caso de alguna contencion que este Banco considere extraordinaria y debidamente justificada, el
BANHYVI se reserva el derecho de no continuar con el financiamiento de los casos individuales.

16. La Entidad Autorizada debera velar por el cumplimiento de la disposicion de inclusion en la publicidad
del proyecto tanto al BANHVI como al MIVAH, segun lo dispuesto en el acuerdo N°7 de la sesion 33-
2009, de fecha 04 de mayo de 2009.

17. Para el desarrollo de este proyecto se ejecutara el procedimiento P-FOS-18, de Inspeccién de calidad
de obras, avalado por esta Junta Directiva con el acuerdo N°6 de la sesion 64-2012 del 17 de setiembre
de 2012.

Acuerdo Unanime y Firme.-
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David Lépez Pacheco
Secretario Junta Directiva

c.c. Auditoria Interna
Unidad de Comunicaciones
Archivos



