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ACUERDO DE LA JUNTA DIRECTIVA

Acuerdo Articulo Sesioén Fecha de sesi6n Fecha de comunicacién
2 2° 56-2015 31-08-2015 04-09-2015
Unidad (es) responsable (s) de la ejecucion: Unidad (es) coadyuvante (s): Consecutivo
Gerencia General Asesoria Legal #450-2015
Direccién FOSUVI

Asunto:  Aprobacion de financiamiento de 37 Bonos extraordinarios en la tercera etapa del
proyecto Villas del Bosque

ACUERDO N°2:

Considerando:

Primero: Que la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada, ha presentado
solicitud para financiar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda— la compra de 37 lotes con servicios basicos y la construccion de igual numero
de viviendas, en el proyecto habitacional Villas del Bosque Il etapa, ubicado en el distrito
Pacayas del cant6n de Alvarado, provincia de Cartago, dando solucién habitacional a 37
familias de la zona que habitan en situacién de extrema necesidad.

Segundo: Que por medio del informe DF-DT-IN-0492-2015 del 29 de julio de 2015, el
Departamento Técnico de la Direccibn FOSUVI presenta el correspondiente dictamen técnico
sobre la solicitud de la Fundaciéon Costa Rica — Canada, y con base en la documentacion
presentada por la entidad y los estudios realizados por ese Departamento, concluye que el valor
de los lotes es razonable y los costos de las obras a construir son adecuados para las
caracteristicas propuestas y, por ende, recomienda acoger la solicitud planteada por esa
fundacién, estableciendo algunas condiciones con respecto a la vigencia de los permisos de
construcciéon, el cumplimiento de la Directriz Gubernamental N° 27, las obras faltantes de
infraestructura, y el acatamiento de las especificaciones técnicas establecidas.

Tercero: Que mediante los oficios DF-OF-0930-2015 y DF-OF-0936-2015 —los cuales son
avalados por la Gerencia General con las notas GG-ME-0671-2015 y GG-ME-0679-2015 del 28
y 31 de agosto de 2015 respectivamente— la Direccibn FOSUVI se refiere a los aspectos mas
relevantes de la solicitud presentada por la Fundacion Costa Rica — Canada, asi como al detalle
de las obras a ejecutar, la lista de potenciales beneficiarios, los costos propuestos y las
condiciones bajo las cuales se recomienda acoger la solicitud de la entidad autorizada.

Cuarto: Que habiéndose conocido los documentos que al respecto han sido sometidos a la
consideracién de esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de la
Administracion en los mismos términos que se indican en los informes de la Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1. Otorgar a la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canad4a, al amparo del articulo
59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, los recursos requeridos en
administracion, para la compra de 37 lotes con servicios y la construccion de igual nUmero de
viviendas, en el proyecto habitacional Villas del Bosque Il etapa, ubicado en el distrito Pacayas
del canton de Alvarado, provincia de Cartago. Lo anterior, bajo los términos que se indican en
los informes DF-OF-0930-2015 y DF-OF-0936-2015 de la Direccion FOSUVI.
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2. Las caracteristicas que regiran el contrato de administracion para el traslado de los recursos,
serdan las siguientes:

Hasta ¢600.929.794,09 (seiscientos millones novecientos veintinueve mil setecientos noventa y
cuatro colones con 09/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de 37 lotes por un monto promedio de ¢7.550.391,89 para un total de
¢279.364.500,00.

b) Construccion de 29 viviendas de 42,0 m2 con dos dormitorios, por un monto unitario de
¢8.000.519,40 para un total de ¢232.015.062,60.

c) Construccion de 8 viviendas de 54,0 m2 con tres dormitorios, por un monto unitario de
¢9.683.195,79 para un total de ¢77.465.566,32.

d) Gastos de formalizacién de las 37 operaciones por un monto total de ¢10.234.665,17.

e) Prevision para pruebas de laboratorio de verificacion de calidad del BANHVI y entidad
autorizada, por un monto unitario por vivienda de ¢50.000,00 y un valor total que asciende a
¢1.850.000,00. Este rubro es liquidable y aplica solo en caso de que el BANHVI solicite pruebas
de calidad adicionales.

3. El contrato de administracion de recursos se tramitard bajo las siguientes condiciones:

3.1 Entidad Autorizada: Fundacioén para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada.

3.2 Constructor: Constructora y Terraza Construcciones Sociedad Anénima, cédula juridica
namero 3-101-426535, bajo el modelo de contrato de obra determinada para la construccion de
las viviendas y a firmar entre la entidad autorizada y el constructor, mediante la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda.

3.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y aprobados
por la Junta Directiva del BANHVI. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de que los
contratos se ajusten a cabalidad con lo solicitado por la Junta Directiva de este Banco en el
acuerdo N°1 de la sesion 47-2008, de fecha del 30 de junio de 2008.

3.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la Entidad Autorizada: Segun lo dispuesto en el acuerdo
N°13 de la sesion 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada debera aportar
una garantia equivalente al 7% del total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor
del terreno, y mediante garantia fiduciaria (un pagaré en el cual la Fundacion para la Vivienda
Rural Costa Rica — Canada, como deudor, reconocera y pagara intereses moratorios iguales a
la Tasa Basica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, mas un treinta por ciento de la misma),
o cualquier otra contemplada en el articulo 133 del Reglamento de Operaciones del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el total de recursos aplicados al proyecto, sin
considerar el valor del terreno. El plazo de la garantia no serd inferior al plazo del contrato, mas
seis meses adicionales. ElI BANHVI también podréd hacer exigible el cobro de cualquier suma
que se le adeudare, mediante la emision de la certificacion con caracter de titulo ejecutivo
prevista en el articulo 38 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.5 Garantias del Constructor: El constructor debera rendir garantias ante la entidad
autorizada para responder por el giro de los recursos para el primer desembolso de la
construccién de las viviendas, aplicAndose también lo establecido en los articulos 83 y 133 del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y en los
acuerdos numero 8 de la sesion 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y niumero 13 de la
sesion 32-2012 del 14 de mayo del 2012, ambos de la Junta Directiva del BANHVI. La garantia
en ningln momento podra ser menor al saldo al descubierto de recursos girados, definido como
la diferencia entre el monto de recursos girados y el valor de la inversién realizada en el terreno;
esto Ultimo, debidamente certificado por el fiscal de inversion de la entidad autorizada.
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3.6 Plazo: El plazo de los contratos es de siete meses en total, compuesto de tres meses para
la formalizacién de las 37 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, y cuatro meses para la
construccion de las viviendas.

3.7 Cancelacion de Contrato: La cancelacion del contrato de administracion de recursos para
el proyecto Villas del Bosque Il etapa con la entidad autorizada, sera contra la presentacion del
informe de liquidacioén técnica y financiera del proyecto, y la liquidacion de cada una de las 37
operaciones por el monto individual que se detalla en el aparte 4 del presente acuerdo.

4. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de potenciales
beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobacion de cada Bono Familiar de
Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Direccion FOSUVI, verifiquen que la familia

cumple con los requisitos correspondientes:

Pruebas de Gastos de Gastos de
Jefe de Familia Cédula de Folio Real Monto de Monto de laboratorio formalizacion | formalizacion Monto del
identidad terreno (¢) vivienda (¢) a financiar por | aportados por Bono (¢)
(¢) BANHVI(¢) | la familia (¢)

Ramirez Serrano 3:0402- | 3-221978- | 7 45605000 | 8.00051940 | 5000000| 24542588 | 10518252 | 15.452.195.28
Maria Cecilia 0157 000

Serrano Masis Ana 3-0406- 3-221991-

Serrane s o 7.368.750,00 | 800051940 | 5000000 | 318.92931| 3543650 | 15.738.198,71
Quesada Montero 3-0401- 3-221992-

Quesada Mo o > 7.368.750,00 | 8.000519.40 | 50.000,00| 248.05613 |  106.309.77 | 15.667.325,53
Mora Carita Lisbeth | 3-0393- | 3-221993- | 7 3750 00 | 968319579 | 50.00000| 34475489 |  38.306,10 | 17.446.700,68
Magaly 0753 000

Vega Torres Orlando | 3:0422- | 3-2219%4- | 744950000 | 068319579 | 5000000 | 343.866,14 | 3820735 | 17.389.56193
Gabriel 0579 000

Zufiiga Garvajal 3:0067- | 3-221995- | 751750000 | 9.683.19579 | 5000000| 26664994 |  114.278,55 | 17.247.34573
Randall Mauricio 0271 000

Jiménez Figueroa 1-0799- 3-221996-

{ménez Fig s o 7256.250,00 | 968319579 | 5000000 | 34296839 |  38.107,60 | 1733241418
Orozco Gomez 3-0401- 3-221997-

Orozco Gome sl o 717550000 | 968319579 | 50.000,00| 34168814 |  37.96535 | 17.250.383,93
Goémez Serrano 3-0344- 3-221998-

Gomes Ser o o 7.182.000,00 | 968319579 | 5000000 | 34178939 |  37.976,60 | 17.256.98518
Arias Morales Michael 161721577' 3'238899' 715625000 | 968319579 | 50.000,00| 34137989 |  37.931,10 | 17.230.825,68
Vega Guillen Marlon | 3:0390- | 3-222000- | 749900000 | 968319579 | 5000000 | 34047539 |  37.830,60 | 1717267118
Marcial 0825 000

Loria Serrano Alcides 3-0402- 3-222022-

wora s o, 20 7.661.250,00 | 800051940 | 5000000 | 251.659.38 |  107.854,02 | 1596342878
Moya Arias Roselin | 7-0143- | 3-222023- | 7 66495000 | 800051940 | 50.000,00| 32356206 |  35.951,34 | 16.035.33146
Vanessa 0246 000

Guilkn Rojes Liiana | *0236 | 223024 | 766125000 | 800051940 | 5000000 17975670 | 17975670 | 15.891.526,10
Jiménez Figueroa 1-0410- 3-222025-

mene o o0 766125000 | 800051940 | 50.000,00| 25165938 | 107.854,02 | 15.963.428,78
Cordero Serrano 3:0365- | 3-222006- | 769750000 | 8.000519.40 | 5000000 | 17946420 |  179.464.20 | 15.857.483,60
Elodia 0301 000

Gutiérrez Castro 3-0343- | 3-222021- | 4 550000.00 | 8.00051940 | 5000000| 187.59545| 18759545 | 16.788.114,85
Kattia 0042 000

Serrano Serrano Elvis | 3-0367- | 3-222028- | ;7 057 00000 | 800051940 | 50.000,00| 31715181 35.239,00 | 15.624.671.21
Andrey 0830 000

Rivera Coto Mariela | 3-0386- | 3-222029- | 45590000 | 800051940 | 50.00000| 18476420 | 18476420 | 16.464.283 60
Isabel 0529 000

Coto Zufiiga Silvia 3-0406- | 3-222033- | ;60750000 | 8.00051940 | 5000000| 25124988 | 107.67852 | 15.929.269.28
Milena 0594 000

Serrano Quesada | 5948 (o7 | 3222034 | 760750000 | 800051940 | 50.000,00| 25124988 | 10767852 | 15.929.269.28
Julio Gerardo 000
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Pruebas de Gastos de Gastos de
- Cédula de . Monto de Monto de y formalizacion | formalizacion Monto del
Jefe de Familia identidad Folio Real terreno (¢) vivienda (¢) laboratorio a financiar por | aportados por Bono (¢)
(¢) BANHVI(¢) | la familia (¢)
Rojas Esquivel 30397 | 3222035
e aon o 20 762750000 | 800051940 | 5000000 | 25124988 | 107.67852 | 15.929.269,28
Jiménez Abarca 1-0893- 3-222036-
ooz hare oo o 7.182.000,00 | 800051940 | 5000000 | 24574963 | 10532127 | 1547826903
Carvajal Figueroa 3:0254- | 3-222087- | 748900000 | 8.000519.40 | 5000000| 17553545 | 17553545 | 15.408.054,85
Mercedes 0151 000
Viquez Orozco Ingrid 36023;%4' 3'2(2)3854' 8.201.000,00 | 800051940 | 50.000,00| 25832688 | 110.711,52 | 16.509.846,28
Gutierrez Fonseca 80381~ | 3-222085- | 740175000 | 8.000519.40 | 5000000| 31642131 | 3512459 | 15558.390,71
Magally 0123 000
Cordero Jiménez 1-1312- 3-222056-
Cordero dim e o 8373750,00 | 800051940 | 5000000 | 260.456,63 | 111.624.27 | 16.684.726,03
Gomez Vargas 3-0410- 3-222057-
Somes Vargas poutt 20 7.847.000,00 | 800051940 | 5000000| 32651181 |  36.279.00 | 16.224.03121
Castillo Castillo Zaira 360;6569' 3'235858' 7552.000,00 | 800051940 | 5000000| 25031363 | 10727727 | 1585283303
Arguedas Fernandez 3-0343- 3-222059-
e oanta | o166 2 7560.000,00 | 800051940 | 50.00000| 25041163 | 107.319.27 | 1586093103
Serrano Mora Maria | 3-0240- | 3-222070- | 7 67750000 | 800051940 | 50.000,00| 323.03556| 3589284 | 16.001.054,96
Eugenia 0997 000
Guilén Arias Marlen | 3-0411- | 3-222071-
pulten ol o0 762750000 | 800051940 | 5000000 | 25124988 | 107.67852 | 1592926928
Quirds Murillo 1-1116- | 3-222072- | 4 607 50000 | 8.000519.40 | 5000000 | 25124988 |  107.67852 | 15.929.269.28
Jonathan 0679 000
Zufiiga Coto Paula 3:0386- | 3-222073- | 769750000 | 8.000519.40 | 5000000| 32303556 | 3589284 | 16.001.054,96
Andrea 0170 000
Montenegro
Montenegro Ricardo 360836%17' 3'23(2)874' 762750000 | 800051940 | 50.00000| 323.03556 |  35.892,84 | 16.001.05496
Ely
Guillen Figueroa 3:0431- | 3-222075- | 769750000 | 8.00051940 | 5000000| 323.03556|  35.892,84 | 16.001.054,96
Fabian 0287 000
Pacheco Carvajal 8:0495- | 3-222076- | 769750000 | 8.000519.40 | 5000000| 25124988 |  107.678,52 | 15.929.269.28
Abrahan José 0195 000

5. Los recursos seran girados a la entidad autorizada previa formalizacion individual de cada
Bono Familiar de Vivienda, seglin se detalla en el aparte 4 del presente acuerdo, para lo cual
se firmara el contrato de administracion de recursos entre la entidad autorizada y el BANHVI, y
el contrato de obra determinada entre la entidad autorizada y la empresa constructora. Queda
entendido que el monto de los contratos citados, corresponde al monto de financiamiento de las
viviendas.

6. La entidad autorizada debe velar porque cada familia reciba el bien libre de gravamenes y
con los impuestos municipales al dia.

7. En relacion con las viviendas, el BANHVI girara los recursos al constructor en tractos y contra
avance de obras, avalados por el fiscal de inversion de la entidad autorizada.

8. Con respecto al costo de los terrenos individualizados, el BANHVI efectuara el siguiente plan
de desembolsos y retenciones:

a) En la formalizacién de las operaciones individuales, se desembolsara el 30% del costo del
terreno.

b) Se efectuard una retencion del 20% sobre el precio de los terrenos, como garantia de la
culminacion de las obras de infraestructura pendientes y el traspaso de la servidumbre de
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aguas pluviales a la Municipalidad de Alvarado. La retencion se girara contra informe de
culminacion de obras de infraestructura, del fiscal de inversién y aprobacion del inspector de
calidad del BANHVI, y se formalice el traspaso de la finca folio real 3-250836-000 a la
Municipalidad de Alvarado. Aunque se encuentren instaladas las obras pendientes, si ho se
materializa el traspaso de la finca folio real 3-250836-000 a la Municipalidad de Alvarado, no se
realizard la devolucion de la retencion.

c) Se efectuara una retencion del 50% sobre el precio de los terrenos, por cuanto el propietario
de los lotes pertenece al mismo grupo econdémico que la empresa constructora de las viviendas.
Esta retencion se girara conforme las viviendas se vayan terminado y asi lo certifique el fiscal
de la Entidad Autorizada y se cuente con el aval del inspector de calidad del BANHVI.

9. El monto no financiado por el BANHVI para los gastos de formalizacion, debera ser aportado
por los beneficiarios. La diferencia en el rubro de compra-venta, debera ser aportada en partes
iguales por el vendedor y el comprador. La entidad autorizada deberd informarles a los
beneficiarios, el monto que deben aportar por concepto de gastos de formalizacion, segin se
detalla en el aparte 4 anterior.

10. Los gastos de formalizacion de cada operacion, deberan registrarse por la entidad
autorizada en el expediente de cada familia, de acuerdo con el formato de la tabla de gastos de
formalizacion establecida por el BANHVI.

11. Previo al momento de la formalizacion, la entidad autorizada deberé verificar la inclusion en
cada expediente de las opciones de compraventa con los montos indicados en el punto 4 del
presente acuerdo, para cada solucién habitacional.

12. Sera responsabilidad de la entidad autorizada, que el contrato de construccion respete la
normativa vigente, tanto de construccion de obras como del Sistema Financiero Nacional para
la Vivienda.

13. La entidad autorizada, previo al inicio de obras y realizacién de desembolsos, debera velar
porque se encuentre vigente el permiso de construccion del proyecto otorgado por la
Municipalidad de Alvarado. De igual forma, debera verificar que los planos de vivienda que se
hayan tramitado en esta Ultima institucion, correspondan al sistema constructivo de prefabricado
de columnas y baldosas de concreto.

14. La entidad autorizada debera constatar que el constructor de las viviendas cumpla con las
especificaciones técnicas establecidas y con las recomendaciones realizadas en los estudios
técnicos efectuados. Asimismo deberad velar por el cumplimiento de la Directriz N°27-MS-
MIVAH, en lo que respecta a los acabados de las viviendas y obras de urbanizacion.

15. En caso de alguna contencion que este Banco considere extraordinaria y debidamente
justificada, el BANHVI se reserva el derecho de no continuar con el financiamiento de los casos
individuales.

16. La Entidad Autorizada debera velar por el cumplimiento de la disposicion de inclusion en la
publicidad del proyecto tanto al BANHVI como al MIVAH, segun lo dispuesto en el acuerdo N°7
de la sesion 33-2009, de fecha 04 de mayo de 2009.
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17. Para el desarrollo de este proyecto se ejecutard el procedimiento P-FOS-18, de Inspeccion
de calidad de obras, avalado por la Junta Directiva del BANHVI con el acuerdo N°6 de la sesion
64-2012 del 17 de setiembre de 2012.

Acuerdo Unanime y Firme.-
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David Lopez Pacheco
Secretario Junta Directiva

cc: Auditoria Interna
Archivo



