Banco Hipotecario de la Vivienda A NH V1
JUNTA DIRECTIVA

ACUERDO DE LA JUNTA DIRECTIVA

Acuerdo Articulo Sesion Fecha de sesion Fecha de comunicacion
1 1° 80-2015 17-12-2015 04-01-2016
Unidad (es) responsable (s) de la ejecucion: Unidad (es) coadyuvante (s): Consecutivo
Gerencia General Asesoria Legal #765-2015
Direccién FOSUVI
Asunto: Aprobacién de financiamiento para el desarrollo del proyecto Hojancha

ACUERDO N°1:

Considerando:

Primero: Que el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU) ha presentado solicitud
para financiar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda— la compra del terreno, el desarrollo de obras de infraestructura y la construccion de
viviendas en el proyecto habitacional Hojancha, ubicado en el distrito y canton de Hojancha,
provincia de Guanacaste, dando solucién de vivienda a un total de 78 familias que habitan en
situacion de extrema necesidad.

Segundo: Que por medio de los informes DF-DT-IN-0763-2015 y DF-DT-ME-0769-2015,
ambos del 30 de noviembre de 2015, el Departamento Técnico de la Direccibn FOSUVI
presenta el correspondiente dictamen técnico sobre la solicitud del INVU, y con base en la
documentacion presentada por la entidad y los estudios realizados por ese Departamento,
concluye que el valor del terreno es razonable y los costos de las obras a construir son
adecuados para las caracteristicas propuestas y, por ende, recomienda acoger la solicitud
planteada por esa cooperativa, estableciendo algunas condiciones con respecto a la vigencia
de los permisos de construccion y de la viabilidad ambiental, el cumplimiento de la Directriz
Gubernamental N° 27, el control de las obras a ejecutar y el acatamiento de las
especificaciones técnicas establecidas.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-1442-2015 del 16 de diciembre de 2015 —el cual es
avalado parcialmente por la Gerencia General con la nota GG-ME-1021-2015, de esa misma
fecha— la Direccion FOSUVI se refiere a los aspectos mas relevantes de la solicitud presentada
por el INVU, asi como al detalle de las obras a ejecutar, la lista de potenciales beneficiarios, los
costos propuestos y las condiciones bajo las cuales esa dependencia recomienda acoger la
solicitud de la entidad autorizada. Adicionalmente, considerando la existencia de deudas de
parte del INVU con este Banco y que el terreno en el que se desarrollara el proyecto es
propiedad de dicha entidad autorizada, la Gerencia General recomienda que el pago del terreno
se efectle una vez que dichas deudas hayan sido efectivamente canceladas a este Banco y, en
caso de que las deudas o parte de ellas sean honradas mediante la dacion en pago de
inmuebles, hasta que éstos inmuebles se encuentren registralmente a nombre del BANHVI.

Cuarto: Que habiéndose analizado los documentos que al respecto han sido sometidos a la
consideracion de esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de la
Administracion en los mismos términos que se indican en los informes de la Direccion FOSUVI
y la Gerencia General.
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Por tanto, se acuerda:

1. Otorgar al Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, los recursos requeridos en administracion, para
la compra del terreno, el desarrollo de obras de infraestructura y la construccion de viviendas en
el proyecto habitacional Hojancha, ubicado en el distrito y cantéon de Hojancha, provincia de
Guanacaste. Lo anterior, bajo los términos que se indican en los informes DF-OF-1442-2015 de
la Direccion FOSUVI y GG-ME-1021-2015 de la Gerencia General.

2. Las caracteristicas que regiran el contrato de administracion para el traslado de los recursos,
seran las siguientes:

Hasta ¢1.537.043.723,45 (un mil quinientos treinta y siete millones cuarenta y tres mil
setecientos veintitrés colones con 45/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de terreno en verde por un monto de ¢205.148.422,00.

b) Construcciébn de las obras de infraestructura del proyecto por un monto total de
¢460.844.514,56.

c¢) Construccion de 46 viviendas de 42,00 m2 con tanque séptico y drenajes convencionales, por
un monto unitario de ¢10.205.771,61 para un total de ¢469.465.494,22.

d) Construccién de 25 viviendas de 42,00 m2 con tanque séptico, drenajes y FAFA como
tratamiento secundario, por un monto unitario de ¢10.359.371,06 para un total de
¢258.984.276,49.

e) Construcciéon de 7 viviendas de 50,00 m2 con tanque séptico, drenajes y FAFA como
tratamiento secundario, para nucleos familiares numerosos, por un monto unitario de
¢12.390.555,14 para un total de ¢86.733.885,97.

f) Fiscalizacion de inversion en las viviendas, por un monto total de ¢5.288.363,83
correspondiente a las 78 soluciones habitacionales, segln el detalle individual que se indica en
el aparte 4 del presente acuerdo.

g) Pruebas de laboratorio de verificacion de calidad del BANHVI y entidad autorizada, por un
monto unitario por vivienda de ¢50.000.00, y un valor total para las 78 viviendas que asciende a
¢3.900.000.00. Este rubro es liquidable y aplica solo en caso de que el BANHVI solicite
pruebas de calidad adicionales.

h) Reserva de recursos para posibles aumentos en el precio de materiales y mano de obra,
tanto en viviendas como en infraestructura, por un monto de hasta ¢30.030.000,00 para las
obras de infraestructura y viviendas.

i) Gastos de formalizacién de las 78 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, para un total de
¢16.648.766,39.

3. El contrato de administracién de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:

3.1 Entidad autorizada: Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo.

3.2 Constructor: Empresa Constructora y Consultora Soluciones Técnicas de Calidad STC
S.A., cédula juridica 3-101-473415, bajo el modelo contrato de obra determinada para la
construccion de todas las obras y a firmar entre la Entidad Autorizada y Constructor, mediante
la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y aprobados
por esta Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de que los contratos
se ajusten a cabalidad con lo dispuesto por la Junta Directiva de este Banco en el acuerdo N°1
de la sesion 47-2008, de fecha 30 de junio de 2008.
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3.4 Garantias Hipotecarias sobre el inmueble donde se desarrollaré el proyecto: ElI INVU
debera aportar las garantias necesarias segun lo establecido en el articulo133 del Reglamento
de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.5 Garantias fiduciarias a otorgar por la entidad autorizada: Segun lo dispuesto en el
acuerdo N°13 de la sesién 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada debera
aportar una garantia del 10% del total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor
del terreno, y mediante garantia fiduciaria (un pagaré en el cual el INVU, como deudor,
reconocera y pagara intereses moratorios iguales a la Tasa Basica Pasiva del Banco Central de
Costa Rica, mas un treinta por ciento de la misma), o cualquier otra contemplada en el articulo
133 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el
total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor del terreno. El plazo de la
garantia no sera inferior al plazo del contrato mas seis meses adicionales. El BANHVI también
podra hacer exigible el cobro de cualquier suma que se le adeudare, mediante la emisién de la
certificacion con caracter de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda.

3.6 Garantias del constructor: El constructor debera rendir garantias ante la entidad
autorizada para responder por el giro de los recursos para la construccion de las obras de
infraestructura y el primer desembolso de la construccion de las viviendas, aplicandose también
lo establecido en los articulos 83 y 133 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, y en los acuerdos nimero 8 de la sesién 84-2011 del 28 de
noviembre del 2011 y nimero 13 de la sesién 32-2012 del 14 de mayo del 2012, ambos de la
Junta Directiva del BANHVI. La garantia en ningin momento podra ser menor al saldo al
descubierto de recursos girados, definido como la diferencia entre el monto de recursos girados
y el valor de la inversion realizada en el terreno, esto ultimo, debidamente certificado por el
fiscal de inversion de la entidad autorizada.

3.7 Plazo:

a) El plazo del contrato BANHVI — Entidad Autorizada es de dieciocho meses, compuesto de
doce meses para la obtencion de los permisos de construccion, la construccion de las obras de
infraestructura y la construccion de las 78 viviendas, y hasta seis meses para la formalizacion
de las 78 operaciones de Bono Familiar de Vivienda.

b) El plazo del contrato Entidad Autorizada — Constructor es de dieciocho meses, compuesto de
doce meses para la construccion de las obras, y seis meses de vigilancia de las obras
ejecutadas.

3.8 Cancelacion de Contrato: La cancelacion del contrato de administracién de recursos para
el proyecto Hojancha con la entidad autorizada, sera contra la construccion de las obras y la
total formalizacién de las 78 operaciones de Bono Familiar de Vivienda en escritura publica, por
el monto individual que se indica en el aparte 4 del presente acuerdo.

4. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de potenciales
beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobacion de cada Bono Familiar de
Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Direccion FOSUVI, verifiquen que cada familia
cumple con los requisitos correspondientes:
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Gastos de
Obras de Prevision | Previ- | Pruebas | Fiscali- | formaliza- Monto de

- . Terreno en infraes- Monto de infraes- | sion de de zacion de ciona Monto del

Jefe de Familia | Cédula - L L . " aporte
verde (¢) tructura vivienda (¢) tructura |vivienda |laborato-| viviendas | financiar familia () Bono (¢)
(¢) (¢) (¢) rio (¢) (¢) por BANHVI
(¢)

E;:;'::;’Ma‘a"“a 53)632597' 249426957 | 5603.116,21 [10.205.771,61 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.208,19 |227.084,60 | 25.231,62 |19.031.450,18
m’;ge' Montiel 53)922653' 2437.77657 | 547621058 [10.205.771,61 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.208,19 |175.086,93 | 75.037,25 |18.796.053,87
Vasquez Casfillo | 50317 | 5 470 75547 | 555020423 1020577161 | 177.000 | 208.000 | 50000 | 6620819 |226.26624 | 25.140,69 |18.954.295,74
Juan Gabriel 0250
Egg;'iﬁ:e”"m 1'018‘2421' 2.500.037,18 | 5.616.072,54 [10.205.77161 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.20819 |227.289,32 | 25.254,37 |19.050.378,85
Méndez 5.0376-
Granados 0383 | 2531.980,87 | 5.667.830,70 1020577161 | 17.000 | 208.000 | 50000 | 66.208,19 |177.652,63 | 76.136,84 |19.104.444,00
Eduard Yashim
Salazar Pizarro 6-0354-
Bryan Manuel Gera | 274419934 | 616455736 |10.20577161 | 17.000 | 208.000 | 50000 | 66.208,19 |235.856,81 | 26.20631 |19.851593,31
Espinoza 5.0283-
Matarrita Dovey | oo~ | 2750.568,50 | 6.178.84254 |10.20577161 | 17.000 | 208.000 | 50000 | 66.208,19 |183617,46 | 78.69320 |19.819.998,31
Adrian
Solano Mora 11465 1 ) 59128373 | 5821.04839 (1020577161 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.208,19 [179.269,08 | 76.829,60 [19.298:581,00
Ligia Elena 0507
Venegas Arroyo | 5-0383- | ) aay 001 83 | 523635220 1020577161 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 6620819 |221.36353 | 24.595,95 |18.49569745
Maria Jesus 0435
Matarrita 5.0369-
Aemén Jessica | oo | 236045257 | 532272785 1020577161 | 177000 | 208000 | 50000 | 66.208,19 [173.21564 | 7423528 |18572.375,:86
Ivania
\’)"Vi’l‘rfgf“ara 53)0%%9' 304189676 | 6.833.30353 |10205771,61 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.20819 |191.566,76 | 82.10004 |20.773.746,85
?éigi‘;npms 5'(%)5' 304189676 | 6.833.30353 1020577161 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.20819 |246.300,12 | 27.366,68 |20.828.480,21
Porras Alemén | 5-0274- 1 » 567 960 35 | 5.003.168,18 [10.205771,61 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.208,19 [219.12845 | 24.347,61 |18.286.538,79
Giselle Maria 0820
Hernandez Mora 5.0416-
Jackeline Ga71 | 225972009 | 507622529 |10.20577161 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.208,19 |170.230,14 | 7295577 |18.213.155,31
Cristina
pemardez Mora | 50991 | 225972000 | 5.07622520 1020577161 | 177000 | 208.000 | 50.000 | 6620819 (21886732 | 2431859 |18.261.79249
Matarrita Rojas 5-0263-
Carlos Enrgue a4 | 286384028 | 643331824 1020577161 | 17.000 | 208.000 | 50000 | 66.208,19 |186.709,97 | 80.01856 |20.190.848,29
Fajardo Fajardo | 5-0351- 1 5 hag 207,00 | 4.713.447,93 |10.205771,61 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.208,19 |165.819,04 | 71.06530 |17.684.473,77
Luis Andrés 0559
Venegas Lopez 2.0742-
Stephanie 007y | 2075.16656 | 466162259 1020577161 | 17.000 | 208.000 | 50000 | 66.208,19 |165.19438 | 7079759 |17.608.953,33
Dayana
g:‘rﬁj&g%’m 5'00025369' 2.794.776,85 | 6.278.174,44 [10.205.77161 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.20819 |237.63336 | 26.403,71 |20.017.564,45
ii’;’gfaﬁajard" 5':9%928' 2.259.720,09 | 5.076.22529 [10.205.77161 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.208,19 |218.867,32 | 24.318,59 |18.261.792,49
Lopez Fajardo | 5-0390- | 555970009 | 507622529 (1020577161 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 6620819 |218867,32 | 2431859 |18.261.792,49
Noilyn Maria 0717
Egmgrfa“a’ez 5':9%054' 2.259.720,09 | 5.076.22529 [10.205.77161 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.20819 |218.867,32 | 24.318,59 |18.261.792,49
Egjri:ﬂfa“érez 5':920%5' 217823411 | 4.893.17554 [10.205.77161 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.20819 |216.002,85 | 24.000,32 |17.994.392,30
ggj:g;”z 5;)0135435' 372460307 | 8.367.134,16 [10.205771.61 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.20819 |270.24749 | 30.02750 |23.069.05453
Obregon 5.0343-
Castrilo Hellen | “ <" | 3.388.397,03 | 761168022 [10205.77161 | 17000 | 208.000 | 50.000 | 66.208,19 |258.44556 | 28.716,17 |21965.50261
Mariel
Obregén 5.0207.
Castrillo Maria oo | 225972009 | 507622529 1020577161 | 17.000 | 208.000 | 50000 | 66.208,19 |170.230,14 | 7295577 |18.213.15531
Cisley
Garcia Garcia | 50285 | ) 55979009 | 507622529 (1020577161 | 177.000 | 208.000 | 50000 | 6620819 |218867,32 | 2431859 |18.261.792,49
Sarin Elena 0180
Moraga Aleman 5.0333-
Jocelyn 0344 | 272497398 | 612136958 |1020577161 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 6620819 |182916,93 | 78392,97 |19.736.240,28
Vanessa
Castrilo Aroyo | 50366 | 4 576 80563 | 803492047 [10.20577161 | 177.000 | 208.000 | 50000 | 66.208,19 |265.058,83 | 20.450,98 |22.583.764,73
Verdnica Maria 0001
Matarrita Mejias | 5-0368- | 3.262.249,05 | 7.328.301,94 [10.205.771,61 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.208,19 |254.02559 | 28.22507 |21551.556,38




Banco Hipotecario de la Vivienda

JUNTA DIRECTIVA

B ANHLUVI

Gastos de
Obras de Prevision | Previ- | Pruebas | Fiscali- | formaliza- Monto de

- . Terreno en infraes- Monto de infraes- | sion de de zacion de ciona Monto del

Jefe de Familia | Cédula - L L . " aporte
verde (¢) tructura vivienda (¢) tructura |vivienda |laborato-| viviendas | financiar familia () Bono (¢)
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Ana Cristina 0785
Alfaro Sanchez | 5-0291- |, 796 65708 | 614761446 1020577161 | 177.000 | 208.000 | 50000 | 6620819 |183.241,08 | 7853189 |19.774.49243
Cynthia Maria 0685
Herrera Aleman 5-0278-
Son 003 | 312131232 | 701170228 |1020577161 | 177.000 | 208.000  50.000 | 6620819 |249.082,26 | 2767581 |21.089.076,67
Quirés Rojas T0182- | ) 568 656,05 | 577021970 [10.20577161 | 177.000 | 208.000 | 50000 | 6620819 |178.65801 | 76567.72 |19.224,51447
Arlette Johanna 0125
,\CA'iZ’l‘glfnsaA"’arez 5'(?429720' 2.694.361,28 | 6.052.601,34 [10.205.77161 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.208,19 |234.105.65 | 26.011,74 |19.688.048,06
Rodriguez 5.0341-
Abarca José o766 | 306289678 | 6.880477.67 |1020577161 | 177.000 | 208.000  50.000 | 6620819 |247.036,68 | 2744852 |20.897.391,13
Adrian
Montiel Juarez | 5-0307- | » 01960997 | 5952272,80 (1020577161 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.208,19 |232.54340 | 25.838,16 [19.541.49527
José Ezequiel 0170
Bermudez 2.0612-
Villalobos os0n | 213815661 | 480314563 1020577161 | 17000 | 208.000 | 50000 | 66.20819 |166.913,03 | 7153416 |17.815.195,07
Marielos
Castrillo 5.0310-
ValenciaMaria | " | 219228342 | 492473584 (1020577161 | 17000 | 208000 | 50.000 | 66.208,19 |168.38429 | 72.164,70 |17.992.3335
Felicita
Castrillo 5.0375-
Valencia Ivania | 0> | 248256646 | 5576.671,33 [10.20577161 | 177.000 | 208000 | 50.000 | 6620819 |226:68359 | 25.187,07 |18993.121,18
Maria
$3§§§da""°ra 53)733612' 2730297,92 | 613332927 10205771,61 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 66.20819 |235.366,15 | 26.151,79 |19.805.973,15
Espinoza Arroyo | 2-0616-
Rl 067 | 3030.36154 | 6.807.390.86 | 1239055514 | 177.000 | 208.000 | 50000 | 80.381,60 |264.56350 | 29.39594 |23.008.252,63
Sanchez 5.0047-
Castrillo José oho7 | 418356780 | 939799327 |12390555,14 | 177.000 | 208.000  50.000 | 8038160 |305018,13 | 33890,90 |26.79253593
Fulvio
(sz:?" Lopez 5'00324%7' 2.260.015,86 | 5.076.889,71 [10.359.371,06 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |220.187,86 | 24.46532 |18.418.669,13
Aleman Fajardo | 5-0371- |, )6, 01585 | 5.076.880,71 1020577161 | 177.000 | 208.000 | 50000 | 6620819 |218.87522 | 2431947 |18.262.760,60
Jeannethe 0813
Montero 60302
Montero blog | 321522084 | 722266798 [10.20577161 | 177000 | 208.000 | 50000 | 86.20819 25237313 | 28.04146 |21.397.23175
Yamileth
Venegas 5.0376-
Granados togo | 231650887 | 520379535 |1020577161 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 6620819 |122698,37 |122.698,37 |18.349.982,38
Freiman Rafael
Garcia Jiménez | 50222 | 5 059 335 77 | 5.007.819,18 [10.205771,61 | 177.000 | 208000 | 50.000 | 66.208,19 |170.48501 | 73.06501 |18.244.616,76
Maria Liliana 0641
Gonzélez 3-0386-
Avarez Jefy 036e | 300315025 | 674626354 |10.20577161 | 177.000 | 208.000  50.000 | 6620819 |24493416 | 2721491 |20.701327,76
Aguler Castrlo | $0U11- | 996042431 | 507556086 1020577161 | 177.000 | 208000 | 50000 | 6620819 |21885041 | 2431671 |18.260815.39
Alfaro Obregén 5-0344-
Olga Marthe 0gs | 225942431 | 5.075560,86 |10.35937106 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 6720464 | 12231281 |12231281 |18.318873,68
Gasttlo Fajardo | SO033%- | 525072000 | 507622529 1035937106 | 177.000 | 208,000 | 50000 | 6720464 (22017995 | 2446444 |18417.70103
“E"Vag}'yr;ezcasm"’ 53)435610' 2.259.720,09 | 5.076.22529 [10.359.371,06 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |171.251,08 | 7339332 |18.368.772,15
f::s‘;‘f;‘\"as 23)970149' 2.259.720,09 | 5.076.22529 [10.359.371,06 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.20464 |220.179.95 | 24.464.44 |18.417.701,03
$§S”;fyznea’°'a 53)830%1' 2.259.720,09 | 5076.22529 [10.359.371,06 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |171.251,08 | 73.393,32 |18.368.772,15
Juérez Montiel 5-0283-
P oice | 385158050 | 865217352 |12390585,14 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 8038160 |293372.40 | 32596,93 |26.703.063,15
Hernandez 1-1309-
FardoMargoth | 0og0 | 283322758 | 636455000 1035937106 | 177000 | 208000 | 50000 | 67.20464 |240.28830 | 2669870 | 2020964158
g{ggav'"abb"s 53)523%5' 2.848.016,33 | 6.397.771,37 [10.359.371,06 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |187.207,96 | 80.270,55 |20.294.661,35
Paima 2:0559-
Bermudez oir | 388855236 | 873522604 |12390555,14 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 8038160 |294672.94 | 3274144 |25.824388,98

Yesenia Patricia
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Gastos de
Obras de Prevision | Previ- | Pruebas | Fiscali- | formaliza- Monto de
- . Terreno en infraes- Monto de infraes- | sion de de zacion de cion a Monto del
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verde (¢) tructura vivienda (¢) tructura |vivienda |laborato- | viviendas | financiar familia () Bono (¢)
(¢) (€ (€) rio (¢) (¢)  |por BANHVI

()
2.164.480,58 | 4.862.279,66 |10.359.371,06 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |216.832,16 | 24.092,46 |18.105.168,10

Villalobos 5-0376-
Aleman Jennifer 0211
Villalobos Pérez | 7-0184-

2.196.867,93 | 4.935.034,46 |10.359.371,06 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |217.970,84 | 24.21898 |18.211.448,93

Leonela 0432

;zg:;ggJuarez 5'(?337114' 313861515 | 7.050.571,28 [12.390.555,14 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 80.381,60 |268.369,25 | 20.818,81 |23.363.492,41
Hernandez 6-0264-

Anchia Olman 0045 | 2259.867.98 | 507655750 |10.359.371,06 | 17.000 | 208.000 | 50000 | 67.204,64 |220.180,53 | 2446450 |18.418.181,70
Enrique

Villalobos 5.0276-

Villalobos 051 | 225986798 | 507655750 |10.359371,06 | 17.000 | 208.000 | 50000 | 67.20464 |220.18053 | 2446450 |18.418.181,70
Martha

Arguedas 1-1289-

Jiménez Gidgeth | (" | 2260.015,86 | 5.076.889,71 |10.369.371,06 | 177.000 | 208.000 | 50000 | 67.20464 |171.257,22 | 7339595 |18.369.738,50
Dahianna

Villalobos 50294 | 3 64549540 | 8.189.067,62 |12.390.555.14 | 177.000 | 208.000 | 50000 | 8038160 |286.13649 | 31.792.94 |25.026.566,25
Aleméan Marielos 0761

Villalobos 50345

. 2.695.544,37 | 6.055.259,05 |10.359.371,06 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |235.467,89 | 26.163,10 |19.847.847,02
Aleman Mauren 0737

Matarrita Mejias | 5-0355-

2.313.699,00 | 5.197.483,28 |10.359.371,06 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |123.372,78 |123.372,78 |18.496.130,77

Luis Diego 0201

Castrillo 5.0365-

Matarrita Luis 0511 3.079.755,94 | 6.918.350,23 |12.390.555,14 177.000 | 208.000 | 50.000 | 80.381,60 |266.306,18 | 29.589,58 |23.170.349,10
Diego

Alvarado 5.0337-

Matarrita Juliana 0491 2.169.804,52 | 4.874.239,36 |[10.359.371,06 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |168.799,87 | 72.342,80 |18.074.419,45
Caridad

Séanchez 5.0243-

Hernandez 0284 2.133.276,33 | 4.792.182,57 [10.359.371,06 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |167.800,18 | 71.914,36 |17.954.834,78
Edwin

Sanchez 5-0374-

Hernandez Eilyn 0303 2.408.199,08 | 5.409.767,84 [10.359.371,06 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |175.298,99 | 75.128,14 |18.854.841,60

Carrillo Mufioz 5-0343-

2.764.164,15 | 6.209.406,20 |10.359.371,06 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |185.006,87 | 79.288,66 |20.020.152,92

Julio César 0525
Alfaro Sanchez 5-0389-
Maria Rebeca 0773 2.697.023,25 | 6.058.581,19 [10.359.371,06 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |235516,40 | 26.168,49 |19.852.696,54

Madrigal Vega 3-0331-

Maureen Yajaira 0516 2.563.185,12 | 5.757.927,79 [10.359.371,06 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |179.52587 | 76.939,66 |19.362.214,48

Lépez Orias 5-0292-

Marta Yolanda 0078 2.545.734,40 | 5.718.726,57 |10.359.371,06 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |230.213,24 | 25.579,25 |19.356.249,92
Zamora 5.0322-

Mendoza Jimy 0603 2.545.734,40 | 5.718.726,57 [10.359.371,06 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |230.213,24 | 25.579,25 |19.356.249,92
Humberto

::\’lzrnezMunoz 533032505' 2.545.734,40 | 5.718.726,57 [10.359.371,06 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 |230.213,24 | 25.579,25 |19.356.249,92

Castro Sibaja 5-0357-

2.789.452,90 | 6.266.214,75 |10.359.371,06 | 177.000 | 208.000 | 50.000 | 67.204,64 [238.749,75 | 26.527,75 |20.155.993,10
Ronny Gerardo 0905

5. El INVU debera realizar la rectificaciéon en disminucion de la cabida de la finca folio real 5-
00026041-000, con 7.901 m2 de acuerdo al plano catastrado G-824959-1989. Los costos que
se generen de este acto, seran asumidos por el vendedor del terreno, en este caso el INVU.

6. El giro de los recursos a la empresa constructora-desarrolladora, queda sujeto a la
constitucion de un fideicomiso irrevocable de administracion de garantias, donde se entregaran
los inmuebles folio real 5-00019101A-000 y 5-00026041-000, en el cual las partes seran:

a) Fiduciario: Banco de Costa Rica.

b) Fideicomitente: Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo.

c) Fideicomisario primario: Banco Hipotecario de la Vivienda.

d) Fideicomisario secundario: Familias beneficiarias, siempre y cuando se encuentren en las
listas aprobadas por el BANHVI, relnan y sigan reuniendo los requisitos del articulo 59 de la
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Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, para optar por el Bono Familiar de
Vivienda al momento de la formalizacion.

e) Fideicomisario terciario: La municipalidad local y el Estado en cuanto a cualquier zona del
dominio publico. Todo sobrante de la finca sin destino especifico o lote comercial, sera
propiedad exclusiva del BANHVI.

7. Todos los honorarios y comisiones que devengue el contrato de fideicomiso de
administracién, seran cubiertos en su totalidad por el Constructor-Desarrollador del proyecto en
mencion, ya que el BANHVI no financiar&4 ningln monto para este fin.

8. Seré responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque en el acto de la constitucion del
fideicomiso de administracion con las partes mencionadas en el apartado 6 anterior, los bienes
inmuebles se encuentren libres de gravamenes hipotecarios y anotaciones.

9. El Banco Hipotecario de la Vivienda otorgara el financiamiento para el desarrollo del
proyecto. En lo que respecta al giro de recurso para el pago del terreno a la entidad autorizada,
y considerando la existencia de deudas de parte del INVU con este Banco y que el terreno en el
gue se desarrollara el proyecto es propiedad de dicha entidad, el pago del terreno se efectuara
una vez que dichas deudas hayan sido efectivamente canceladas a este Banco y, en caso de
que las deudas o parte de ellas sean honradas mediante la dacién en pago de inmuebles, hasta
gue éstos inmuebles se encuentren registralmente a nombre del BANHVI. Ademas de lo
anterior, el pago de la finca con folio real 5-026041-000, se debera efectuar hasta que se cuente
con un nuevo plano de catastro que refleje el area actual de la finca y la cancelacién del valor
se hara con base en el area que se determine con ese nuevo plano de catastro y utilizando el
precio unitario que se esta recomendado en el informe DF-DT-IN-0805-2015.

10. Dado el adelanto de recursos que efectuara el BANHVI, la devolucién de las garantias que
debera otorgar el INVU, dependera de la formalizacion de todos los Bonos Familiares de
Vivienda.

11. El rubro de kilometraje de fiscalizacion es liquidable por parte de la Entidad Autorizada, la
cual debera presentar un informe de liquidacién, con la justificacion del niamero de visitas
realizadas por el fiscal de inversion.

12. Sera responsabilidad de la entidad autorizada analizar a cada nuacleo familiar, segin lo
indicado en los acuerdos N°6 de la sesién 40-2011 del 30 de mayo de 2011 y N°1 de la sesién
60-2011, de fecha 18 de agosto de 2011, emitidos por la Junta Directiva del BANHVI, respecto
a la "Directriz para propiciar el aporte de los beneficiarios que optan por un Bono Familiar de
Vivienda al amparo del Articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda",
publicada en el diario oficial La Gaceta.

13. Para las familias que eventualmente califiquen para crédito hipotecario, segun su capacidad
de endeudamiento, la entidad autorizada deberé reintegrar al BANHVI el monto del crédito que
se deducird del monto del Bono Familiar de Vivienda asignado a cada nucleo familiar. Al
respecto, la entidad autorizada debera adjuntar un informe del analisis crediticio de cada familia
en el expediente individual.
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14. Previo al inicio de obras y realizacién de desembolsos, la entidad autorizada debera velar
porque se encuentren vigentes la Viabilidad Ambiental de SETENA y el permiso de
construccién del proyecto otorgado por la Municipalidad de Hojancha. De igual forma, debera
verificarse que los planos de vivienda se hayan tramitado en la Municipalidad de Hojancha.

15. La entidad autorizada deber velar porque el desarrollador del proyecto construya las obras
de urbanizacion segun lo proyectado, de forma tal que se lleve un control de la obra ejecutada
en lo referente a las cantidades y se giren los recursos con base en la obra efectivamente
construida.

16. La entidad autorizada debera constatar que el constructor de las viviendas cumpla con las
especificaciones técnicas establecidas y con las recomendaciones realizadas en los estudios
técnicos efectuados. Asimismo, deberd velar por el cumplimiento de la Directriz 27-MS-MIVAH
en lo que respecta a los acabados de las viviendas y obras de urbanizacién.

17. La entidad autorizada debe velar porque durante el proceso de ejecucién de obras, se
liquiden las obras efectivamente construidas, incluido lo correspondiente a los porcentajes de
los costos indirectos tarifables y no tarifables.

18. Con respecto a la partida incluida como prevision para llevar a cabo pruebas de control de
calidad durante la etapa constructiva, la utilizacion de la misma se realizar4 de comun acuerdo
entre el fiscal de inversion de la entidad autorizada y el inspector de calidad del BANHVI.

19. El monto total del contrato de administracion de recursos, solicitado por parte de la entidad
autorizada y aprobado por este Banco, no podra ser utilizado para el pago de intereses de
ningun tipo y Unicamente se podra aplicar para el pago del lote, las obras de infraestructura y
construcciéon de viviendas, desglosadas en el informe DF-OF-1442-2015 de la Direccion
FOSUVI.

20. El giro de los montos previstos por posibles aumentos en el precio de materiales y mano de
obra se realizara mensualmente o al final del proceso constructivo con previa solicitud por parte
de la entidad autorizada, y segun los célculos realizados por la Direccibn FOSUVI con los
indices reales publicados por el INEC hasta agotar el monto previsto.

21. En caso de que el monto previsto por inflacion sea inferior al real, se procedera al finalizar el
proyecto a solicitar una ampliacion al contrato de administracion de recursos, para cubrir el
faltante, sujeto su conocimiento, aprobacion o rechazo, a la respectiva reglamentacion.

22. Segun lo establecido por esta Junta Directiva en el acuerdo N°12 de la sesion 04-2012 del
23 de enero del 2012, con respecto a las disposiciones de la Contraloria General de la
Republica en el informe N° DFOE-SOC-IF-10-2011, la Direccion FOSUVI debera realizar la
inspeccion de la calidad del proyecto.

22. Previo a la formalizacion y el traspaso de las propiedades a favor de los beneficiarios, la
entidad autorizada debera verificar que no existen impuestos y tasas municipales pendientes de
pago. En el traspaso de las propiedades, las mismas deberan estar libres de todo gravamen,
exceptuando el que por las disposiciones de ley establece al BANHVI.
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23. Para el desarrollo de este proyecto se deberd cumplir con todas las disposiciones
reglamentarias y regulaciones dictadas por el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

24. La entidad autorizada deberd formalizar las operaciones individuales siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones y
alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Un&nime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

David Lopez Pacheco
Secretario Junta Directiva

cc:  Auditoria Interna
Archivo

c.e. Unidad de comunicaciones



