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ACUERDO DE LA JUNTA DIRECTIVA

Acuerdo Articulo Sesién Fecha de sesion Fecha de comunicacion
1 2° 79-2016 07-11-2016 09-11-2016
Unidad (es) responsable (s) de la ejecucién: Unidad (es) coadyuvante (s): Consecutivo
Gerencia General Asesoria Legal #883-2016
Direccién FOSUVI

Asunto:  Aprobacidn de financiamiento para el desarrollo del proyecto Las Agujas

ACUERDO N°1:

Considerando:

Primero: Que el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo (Grupo Mutual) ha
presentado solicitud para financiar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda— la compra del terreno, el desarrollo de obras de infraestructura y la construccion de 71
viviendas en el proyecto habitacional Las Agujas, ubicado en el distrito Tarcoles del cantén de Garabito,
provincia de Puntarenas, dando solucién habitacional a igual nimero de familias que habitan en situacién
de extrema necesidad.

Segundo: Que por medio de los informes DF-DT-IN-0861-2016 y DF-DT-ME-0869-2016, del 03 y 04 de
noviembre de 2016, el Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI presenta el correspondiente
dictamen técnico sobre la solicitud del Grupo Mutual y con base en la documentacién presentada por la
entidad y los estudios realizados por ese Departamento, concluye que el valor del terreno es razonable y
los costos de las obras a construir son adecuados para las caracteristicas propuestas y, por ende,
recomienda acoger la solicitud planteada por esa mutual, estableciendo algunas condiciones con
respecto a la vigencia de los permisos de construccion, el control de las obras a ejecutar, el cumplimiento
de la Directriz Gubernamental N° 27-MS-MIVAH, las gestiones para la exoneracion de la red sanitaria, el
acatamiento de las especificaciones técnicas establecidas y la retenciéon de recursos como garantia
sobre el desarrollo de obras de infraestructura faltantes y el traspaso de la servidumbre a la
Municipalidad local.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-1127-2016 del 04 de noviembre de 2016 —el cual es avalado por
la Gerencia General con la nota GG-ME-0987-2016, de esa misma fecha— la Direccibn FOSUVI se
refiere a los aspectos mas relevantes de la solicitud presentada por el Grupo Mutual, asi como al detalle
de las obras a ejecutar, la lista de potenciales beneficiarios, los costos propuestos y las condiciones bajo
las cuales esa dependencia recomienda acoger la solicitud de la entidad autorizada.

Cuarto: Que una vez conocidos los documentos que al respecto se han presentado a esta Junta
Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de la Administracion en los mismos términos
sefialados por la Direccibn FOSUVI en el informe DF-OF-1127-2016, valorando —segun lo ha
documentado la Administracién— que se ha verificado la razonabilidad los costos de las obras y se han
cumplido a cabalidad todos los requisitos y tramites legales vigentes en el Sistema.

Por tanto, se acuerda:

1. Otorgar al Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, al amparo del articulo 59 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, los recursos requeridos en administracion, para la
compra del terreno, el desarrollo de obras de infraestructura y la construccion de 71 viviendas en el
proyecto habitacional Las Agujas, ubicado en el distrito Tarcoles del cantén de Garabito, provincia de
Puntarenas. Lo anterior, bajo los términos que se indican en el informe DF-OF-1127-2016 de la
Direccion FOSUVI.
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2. Las caracteristicas que regiran el contrato de administracion para el traslado de los recursos, seran las
siguientes:

Hasta ¢1.421.690.404,04 (un mil cuatrocientos veintiltn millones seiscientos noventa mil cuatrocientos
cuatro colones con 04/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de terreno en verde para 71 soluciones habitacionales por un monto total de
¢249.826.313,00.

b) Construccién de obras de infraestructura del proyecto para 71 soluciones habitacionales por un monto
total de ¢534.990.790,58.

c) Construccién de 60 viviendas de 42,00 m2 con dos dormitorios, por un monto unitario de
¢8.168.239,79 para un total de ¢490.094.387,40.

d) Construccion de seis viviendas de 52,50 m2 con tres dormitorios, por un monto unitario de
¢9.398.326,05 para un total de ¢56.389.956,28.

e) Construccion de una vivienda para adulto mayor por un monto de ¢9.652.523,92.

f) Construccién de cuatro viviendas para personas con discapacidad, por un monto unitario de
¢9.391.214,08 para un total de ¢37.564.856,33.

g) Gastos de formalizacién de las 71 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, para un total de
¢19.741.575,80.

h) Reserva de recursos para posibles aumentos en el precio de materiales y mano de obra, tanto en
viviendas como en infraestructura, por un monto de hasta ¢23.430.000,00 para las obras de
infraestructura y viviendas.

3. El contrato de administracion de recursos se tramitard bajo las siguientes condiciones:

3.1 Entidad autorizada: Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo.

3.2 Constructor: Empresa Constructora y Consultora Las Arandas, cédula juridica 3-101-266273, bajo
el modelo contrato de obra determinada para la construccién de todas las obras y a firmar entre la
entidad autorizada y el constructor, mediante la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.
3.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y aprobados por esta
Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de que los contratos se ajusten a
cabalidad con lo dispuesto por la Junta Directiva de este Banco en el acuerdo N°1 de la sesién 47-2008,
de fecha 30 de junio de 2008.

3.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la entidad autorizada: Segun lo dispuesto en el acuerdo N°13
de la sesién 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada debera aportar una garantia
del 5% del total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor del terreno, y mediante garantia
fiduciaria (un pagaré en el cual Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, como
deudor, reconocera y pagara intereses moratorios iguales a la Tasa Basica Pasiva del Banco Central de
Costa Rica, mas un treinta por ciento de la misma), o cualquier otra contemplada en el articulo 133 del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el total de recursos
aplicados al proyecto, sin considerar el valor del terreno. El plazo de la garantia no sera inferior al plazo
del contrato mas seis meses adicionales. EI BANHVI también podré hacer exigible el cobro de cualquier
suma que se le adeudare, mediante la emision de la certificacién con caracter de titulo ejecutivo prevista
en el articulo 38 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.5 Garantias del constructor: El constructor debera rendir garantias ante la entidad autorizada para
responder por el giro de los recursos para la construccion de las obras de infraestructura y el primer
desembolso de la construccion de las viviendas, aplicAndose también lo establecido en los articulos 83 y
133 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y en los acuerdos
namero 8 de la sesion 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y nimero 13 de la sesion 32-2012 del 14
de mayo del 2012, ambos de la Junta Directiva del BANHVI. La garantia en ningn momento podra ser
menor al saldo al descubierto de recursos girados, definido como la diferencia entre el monto de recursos
girados y el valor de la inversion realizada en el terreno, esto ultimo, debidamente certificado por el fiscal
de inversion de la entidad autorizada.

3.6 Plazo:
a) El plazo del contrato BANHVI — Entidad Autorizada es de diecisiete meses, compuesto de once meses
para la obtencién de los permisos constructivos, la construccién de las obras de infraestructura y la
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construccion de las 71 viviendas, y hasta seis meses para la formalizacion de las 71 operaciones de
Bono Familiar de Vivienda.

b) El plazo del contrato entre la entidad autorizada y el constructor es de diecisiete meses, compuesto de
once meses para la construccién de las obras, y seis meses de vigilancia de las obras ejecutadas. La
vigilancia de las obras ejecutadas se debera realizar proporcional a las viviendas que se encuentren
deshabitadas y conforme se formalicen las operaciones de Bono Familiar de Vivienda.

3.7 Cancelacién de Contrato: La cancelacién del contrato de administracion de recursos para el
proyecto Las Agujas con la entidad autorizada, sera contra la construccién de las obras y la total
formalizacion de las 71 operaciones de Bono Familiar de Vivienda en escritura publica, por el monto
individual que se indica en el aparte 4 del presente acuerdo.

4. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de potenciales
beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobacion de cada Bono Familiar de Vivienda,
sujetas a que la entidad autorizada y la Direccién FOSUVI, verifiguen que cada familia cumple con los
requisitos correspondientes:

Gastos de
Obras de Prevision formaliza- Monto de
Jefe de Familia Cédula Terreno en infraes- Monto de infraes- [Previsionde | ciéna Monto del aporte
verde (¢) tructura vivienda (¢) tructura |vivienda (¢) | financiar Bono (¢) familia (¢)
(¢) (¢) por BANHVI
()

Maria Teresa 2-0235-

Espinoza Venegas | 0849 3.232.255,19 | 6.921.715,86 | 8.168.239,79 |155.000,00 |175.000,00 | 333.918,46 | 18.656.129,31 | 37.102,05

Mainor

Cambronero 2602429:' 323225519 | 6.921.715.86 | 8.168.239.79 | 155.000,00 |175.000,00 | 185.510.26 | 18507.721,10 | 18551026
Campos

L”"m‘r’f"“'es 20?21; 323225519 | 692171586 | 8.168.239.79 |155.00000 |175.000,00 | 33391846 | 18.656.129,31 | 37.102,05

Gerardo Garcia | 155814- | 4 )) 055 19 | 692171586 | 8.168.239,79 | 155.000,00 | 17500000 | 259.71436 | 18.561.925.20 | 111.306,15
Salinas 353409

Marjorie Antonia 1-0651-

: o 3.232.255,19 | 6.921.715,86 | 8.168.239,79 |155.000,00 |175.000,00 | 333.918,46 | 18.656.129,31 | 37.102,05
Villarreal Acufia 0545

Wilberth Alberto | 6-0315-

Campos Caravaca 0193 4.095.036,45 | 8.769.319,59 | 8.168.239,79 |155.000,00 |175.000,00 | 292.421,76 | 21.325.017,59 | 125.323,61

Miguel Angel 1-0671-
Bermudez Quiros 0505

Valeria Irias 6-0311-

4.055.325,89 | 8.684.281,37 | 8.168.239,79 | 155.000,00 |175.000,00 | 290.913,85 | 21.198.760,90 | 124.677,37

3.232.255,19 | 6.921.715,86 | 8.168.239,79 |155.000,00 |175.000,00 | 259.714,36 | 18.581.925,20 | 111.306,15

Ledezma 0897
Geisel Maria | 2-0603- | 5 555 555 19 | 6.921.715,86 | 8.168.239.79 | 155.000,00 | 175.000,00 | 333.91846 | 1865612931 | 37.102,05
Delgado Sandi 0649
Wagcr‘:r;gg‘:"es 36%38356' 323204782 | 6.923199.00 | 816823979 | 155.000,00 |175.000,00 | 259.741,65 | 1858412834 | 11131785
AdiSequra | 20470~ | 4 091 801 04 | 704927320 | 8.168.239.79 | 155.00000 |175.00000 | 26197885 | 18.771.312,87 | 112.276,65
Venegas 0403
Yeseg':n’;?“"ar 76(?7029' 338971219 | 7.258902,31 | 8.168.239.79 |155.00000 |175.000,00 | 265.686,17 | 19.082.540,46 | 113.86550
Ci”dy';"jgfa"as 3007‘%1; 348760335 | 746853142 | 8.168.239.79 |155.00000 |175.000,00 | 346.369.81 | 19.470.744,37 | 3848553
J°Se\’>2;‘ggf°jas ga%gze- 355571158 | 7.614.381,86 | 816823979 | 155.000,00 |175.000,00 | 271.981,69 | 1961031493 | 11656358

1-0962-

Dinia Rojas Flores 0470

3.713.630,34 | 7.952.557,12 | 8.168.239,79 |155.000,00 |175.000,00 | 357.390,68 | 20.191.817,93 | 39.710,08
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Gastos de
Obras de Prevision formaliza- Monto de
Jefe de Familia Cédula Terreno en infraes- !VIpnto de infraes- Pl_'eylsmn de _clon _a Monto del aporte
verde (¢) tructura vivienda (¢) tructura |vivienda (¢) | financiar Bono (¢) familia (¢)
(@) ©) nor BANHVI
(¢)
Jessica Andrea | 3-0381- | 4 514 95393 | 773906156 | 8.168.239,79 | 155.000,00 | 17500000 | 27419813 | 19.796.753.41 | 117.51348
Aguilar Morales 0085
dose Amulfo | 9-0104- 1 5 544 ar66a | 750687159 | 816823979 | 15500000 |175.000,00 | 270.429.47 | 19.480.387,50 | 115.89834
Artavia Mena 0417
Francisco Montoya | 2-0286- | 5 41557093 | 7.314.276,04 | 8.168.239,79 | 155.000,00 |175.000,00 | 266.669,32 | 19.164.75538 | 114.286,85
Cambronero 0509 aad R s e
YaSPTrizd"gm 25%673;' 3.810.136,24 | 8.150.219,78 | 8.168.239,79 |155.000,00 |175.000,00 | 362.087,07 | 20.499.682,88 | 40.231,90
Fe“ﬂ:;é”as 9&05?‘ 437670440 | 937249769 | 8.168.239,79 | 155.000,00 |175.00000 | 303.101,07 | 22.220.542,95 | 129.900,46
William Eduardo | 2-0713- | 4 095 667 15 | 9.198.96038 | 8.168.239.79 | 155.000,00 |175.00000 | 214.306,55 | 2187717387 | 214.306,55
Quiros Perez 0067
Lisbeth Yesenia | 6-0392- | 564943043 | 7.737.983.93 | 8.168.239.79 | 155.00000 |175.000,00 | 274.162,33 | 19.793.816,47 | 117.498 14
Fallas Quiros 0145
N””gg‘;?ms 660223532' 311866451 | 6.678.466,99 | 8.168.239.79 |155.00000 |175.000,00 | 25541243 | 18.220.783.72 | 10946247
Kimberle Vanessa | 6-0388-
(moerle Vonessa | 0-03%5 | 512374377 | 6.669.34398 | 8.168.230.79 | 15500000 | 17500000 | 18257372 | 18.163.90125 | 18257372
Maritza Del 155805-
Carmenara | 100> | 324703121 [ 6.953357.99 | 8.168.239,79 (15500000 | 175.000,00 | 18591065 | 18.554.53965 | 185.91065
Zeledon
Kinia Maria | 2:0544- | 3 106 376 61 | 748731893 | 9.398.326,05 | 155.00000 |175.00000 | 36567088 | 20.747.69247 | 4063010
Solorzano Quiros 0941
AldaMaritza | 7-0116- | 3 199 147 12 | 749325183 | 9.398.326,05 | 155.000,00 |175.00000 | 365.808.96 | 20.756.533.96 | 40.645 44
Moraga Cruz 0818
Shirley Maria | 5-0305- | 4 779 198 04 | 809296907 | 9.398.326,05 | 155.000,00 | 17500000 | 37945840 | 21649.95246 | 42.162,04
Alvarado Perez 0306
Y°”§2idﬁ:ir°s 60%3335 302049467 | 839554694 | 9.398.326,05 |155.00000 |175.000,00 | 38634556 | 22.100.713.21 | 42.927.28
Juan Gabriel 6-0342-
Voan Gabriel | O03%2 | 3.914.95366 | 8.383661,14 | 9.398.326,05 | 15500000 | 17500000 | 30028319 | 21.997.244,03 | 12869279
dordan Manuel | 6-0391- | 165 91381 | 8 91467563 | 9.398.326,05 | 155.000,00 |175.00000 | 398.16150 | 22.874.076.98 | 4424017
Calero Vargas 0059
Sonia Gerardina 6-0253-
Jomia Setardna | 00253 | 3.947.968,84 | 845438152 | 8.168.239,79 | 155.000,00 | 175.000,00 | 286.847,02 | 20857.437,16 | 122.93444
H”da,vgﬁ;”p“ 65?6253' 328535652 | 7.035429.77 | 8.168.239,79 | 155.000,00 |175.000,00 | 261.728.25 | 18.750.75433 | 112.169,25
J°h§’;|f;‘;"as 30%‘;25 325742060 | 6.975.606,37 | 8.168.239.79 |155.00000 |175.000,00 | 186.193,02 | 18.567.459.78 | 186.193,02
Jose Alberto | 6-0277- 1 5510091 15 | 6.874252,67 | 816823979 |155.00000 |175.000,00 | 258.874,40 | 18.511.458,02 | 110.946,17
Chavarria Leon 0354
Pedrito Jesus | 1-0839- | 5 )96 149 15 | 7.036.912,09 | 8.168.239.79 | 15500000 |175.00000 | 26175553 | 18.752.95747 | 112.180,94
Umaiia Cerdas 0149
EmeritaMena | 6-0089- | 4 361 505 40 | 719858450 | 8.166.239,79 | 155.000,00 |175.00000 | 189.01403 | 18.917.383.71 | 189.014,03
Hernandez 0601
Jose E,\'/ilisr”%camm 6&33358' 3416262,86 | 7.315.759.26 | 8.168.239.79 |155.00000 |175.000,00 | 19049258 | 19.090.754,49 | 19049258
DamaBr;ZﬁQam" 1&%210' 331006019 | 7.088.33145 | 8.168.239.79 |155.000,00 |175.00000 | 262.667,09 | 18.829.298,52 | 112.571,61
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Gastos de
Obras de Prevision formaliza- Monto de
Jefe de Familia Cédula Terreno en infraes- !VIpnto de infraes- Pl_'eylsmn de _clon _a Monto del aporte
verde (¢) tructura vivienda (¢) tructura |vivienda (¢) | financiar Bono (¢) familia (¢)
(¢) (¢) por BANHVI
(¢)
A“dre{ﬁgg“edas 6506226;' 334469150 | 7.16249270 | 816823979 | 155.000,00 |175.000,00 | 263.984.22 | 1893940820 | 113.136,09
JulietRodriguez | 6-0363- | 4 )35 875 70 | 693160403 | 8.168.239,79 | 155.000,00 |175.00000 | 259.89336 | 18.596.609,88 | 111.382,87
Calderon 0746
Yerlin Venegas | 2:0583- | 4 )35 108 80 | 693506489 | 8.168.239,79 | 155.000,00 | 17500000 | 33422072 | 18.676.014.22 | 3713564
Gonzalez 0831
Carlos Enrique | 2:0374- | a5 998 14 [10.024.127,80 | 8.168.239,79 | 155.000,00 |175.000,00 | 314.637,36 | 23.188.00309 | 134.84458
Acosta Ulloa 0905 | +680.998,14 110.024.127.80 | 8.168.239, 000, 000, 837, -188.003, 844,
Delany Ashly | 20760~ | 5 )35 955 19 | 692171586 | 8.168.239,79 | 155.00000 |175.00000 | 18551026 | 18.507.721,10 | 185.510.26
Hemandez Cerdas 0112
DoraRojas | 2:0208- | 4914 40090 | 6.94149220 | 8.168.239.79 | 155.000,00 |175.00000 | 185.760,97 | 18.536.983.16 | 185.760,97
Guerrero 0576
Kattia Vanessa 1-0857-
nveiae by | obes | 328581828 | 703641858 | 816820979 | 15500000 | 175.00000 | 26174702 | 1675222367 | 11217728
Ma”i‘fm:r:“”ez 11?7‘32% 374641464 | 802276310 | 8.168.239.79 |155.00000 |175.000,00 | 27920381 | 20.216.621,33 | 119.65878
He”ber‘&g\(;g”edas 650226314' 380994676 | 8.351544,60 | 8.168.239,79 | 155.000,00 |175.000,00 | 285.029,16 | 2070476031 | 122.155,35
De'ﬂggzzisca“ 5330759' 4053.709,76 | 8.680.820,51 | 8.168.239,79 | 155.000,00 |175.000,00 | 373.959,98 | 21.276.730,04 | 41.551,11
Marisol Perez | 6-0435- |/ 517 941,88 | 9.009.602,01 | 8.168.239.79 | 155.00000 |175.000,00 | 38144071 | 21.766.524,40 | 42.382,30
Gonzalez 0753
Beberlly Andreina | 6-0413- | 5 559 555 19 | 6.921.715,86 | 8.168.239.79 |155.00000 | 175.000,00 | 33391846 | 18.656.129,31 | 37.102,05
Leon Cortes 0346
Lidier Solis Vega 6601343:' 323225519 | 6.921.715.86 | 816823979 | 155.000,00 |175.000,00 | 259.714,36 | 1858192520 | 111.306,15
Soa Cruz 155805~ | 5 53925519 | 6.921.715,86 | 8.168.239,79 | 155.000,00 | 175.000,00 | 18551026 | 1850772110 | 18551026
Hemandez Ojeda | 278411
Amable Chavarria | 6-0234- | 5 539 555 19 | 6.921.715,86 | 8.168.239.79 | 155.00000 |175.000,00 | 259.714,36 | 18.581.925.20 | 111.306,15
Rodriguez 0122
ClaudiaMilena | 8-0100- | 5555 555 19 | 6.921715,86 | 8.168.239,79 | 155.000,00 | 175.000,00 | 259.714.36 | 1858192520 | 11130615
Trejos Alvarez 0853
Angelica Maria | 6-0364- | 5 537 555 19 | 6.921715,86 | 8.168.239.79 | 155.00000 |175.000,00 | 259.714,36 | 18.581.925.20 | 111.306,15
Arias Fallas og72 | 323225519 | 6.921.715, 168.239, 000, 000, 114, 581.925, 306,
Ne'fz‘l’gr;‘”as 73?;5 323225519 | 692171586 | 8.168.239.79 |155.00000 |175.000,00 | 25971436 | 18.581.925.20 | 111.306,15
Ma. De Los 1-0879-
Angeles Arias | "0 | 323225519 | 692171586 | 816823979 | 155.00000 [175.00000 | 18551026 | 18.507.721,10 | 18551026
Aglero
Kenver Jesus | 6-0363- |, oe 39589 | 8.684.261,37 | 816823979 | 15500000 |175.000,00 | 290.913,85 | 21.198.760.00 | 12467737
Campos Rojas 0176
Belkis Mariela | 80106~ | 95 036 45 | 8769.319,59 | 8.168.239,79 [155.00000 |175.000,00 | 375.970,84 | 21.408.566,67 | 41.774 54
Lagos Lopez 0261
Ma”ag%z‘r’osa”d' 6601‘;942' 323225519 | 6.921.715.86 | 8.168.239,79 | 155.000,00 |175.000,00 | 259.714,36 | 1858192520 | 111.306,15
My’iaMmoga”m 1&349;' 323225519 | 692171586 | 9.652523.92 |155.00000 |175.000,00 | 198.168.93 | 20.004.663,90 | 198.16893
Maritza Mena | 6-0167- | 5539 555 19 | 6.921.715,86 | 939121408 |155.00000 |175.000,00 | 195.939.75 | 19.741.124,88 | 195.939.75
Adaniz 0484
Ana Patricia 6-0295- | 5 53025519 | 6.921.715,86 | 9.391.214,08 | 155.000,00 |175.000,00 | 352.69154 | 1989787668 | 39.187.95
Morales Leon 0775
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Gastos de
Obras de Prevision formaliza- Monto de
Jefe de Familia Cédula Terreno en infraes- I_lento de infraes- Pl_'eylsmn de ciéna Monto del aporte
verde (¢) tructura vivienda (¢) tructura |vivienda (¢) | financiar Bono (¢) familia (¢)
(¢) (¢) por BANHVI

(¢)
3.232.255,19 | 6.921.715,86 | 9.391.214,08 |155.000,00 |175.000,00 | 195.939,75 | 19.741.124,88 | 195.939,75

Carlos Humberto 1-0692-

Marin Vargas 0758
DavidRivera | 1-1060- | 5539 555 19 | 6.921.715,86 | 9.39121408 |155.00000 |175.000,00 | 274.31564 | 19.819.500.78 | 11756385
Quesada 0823
Zeidy Peraza Mora 6&3215' 5.078.796.40 |10.875.99326 | 8.168.239.79 |155.00000 |175.000,00 | 32071749 | 24452.746,94 | 14130750
Yam'FL‘f)tjg;w°ra 1'00667767' 323225519 | 6.921.71586 | 8.168.239,79 | 155.00000 | 175.00000 | 259.714.36 | 18.561.92520 | 111.306,15
Ym;;é‘;’a”is 13710010' 323225519 | 6.921.715.86 | 8.168.239.79 | 155.000,00 |175.000,00 | 259.714,36 | 1858192520 | 111.306,15
Luis Alberto | 155816-
is Aber o0t | 323225519 | 692171586 | 816823979 | 155.000,00 [175.00000 | 25971436 | 18.581.925.20 | 111.306,15
Jose Manuel 155814-
Bucardo e | 405532589 | 868428137 | 816823979 | 155.000.00 [175.00000 | 29091385 | 2119876090 | 12467737
Hernandez

5. La validez y la eficacia del financiamiento quedan sujetas a la cancelacion de la servidumbre de paso
con 14 m de ancho, que pesa actualmente sobre la finca nimero 6-198858-000 y a la integracion de esa
area con la calle publica del proyecto que colinda con el actual gravamen de servidumbre (que debe
cancelarse) ubicada en el lindero sur de proyecto, concretamente entre los puntos 19 y 21 del plano de
catastro P-1678467-2013.

6. El giro de los recursos a la empresa Constructora-Desarrolladora, queda sujeto a la constitucién de un
fideicomiso irrevocable de administracion de garantias, donde se entregara el inmueble folio real 6-
198858-000, en el cual las partes seran:

a) Fiduciario: Banco Improsa.

b) Fideicomitente: Las Arandas Sociedad Anonima, cédula juridica 3-101-266273.

¢) Fideicomisario primario: Banco Hipotecario de la Vivienda.

d) Fideicomisario secundario: Familias beneficiarias, siempre y cuando se encuentren en las listas
aprobadas por el BANHVI, retinan y sigan reuniendo los requisitos del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, para optar por el Bono Familiar de Vivienda al momento de la
formalizacion.

e) Fideicomisario terciario: La municipalidad local y el Estado en cuanto a cualquier zona del dominio
publico. Todo sobrante de la finca sin destino especifico o lote comercial, sera propiedad exclusiva del
BANHVI.

7. Todos los honorarios y comisiones que devengue el contrato de fideicomiso de administraciéon, seran
cubiertos en su totalidad por el Constructor-Desarrollador del proyecto en mencién, ya que el BANHVI no
financiard ningln monto para este fin.

8. Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque en el acto de la constitucion del
fideicomiso de administracion con las partes mencionadas en el apartado 6 anterior, los bienes
inmuebles se encuentren libres de gravdmenes hipotecarios y anotaciones.

9. Respecto al pago del monto de terreno en verde, se efectuar4d como garantia la retencion del costo de
las obras de adecuacion del acceso a la finca (obras que se encuentran fuera del proyecto, para habilitar
la servidumbre de paso como calle publica), por ¢15.000.000,00 (quince millones de colones), hasta
tanto se verifique que esas obras sean recibidas a satisfaccion de la Municipalidad de Garabito y
verificado por el fiscal de inversiones de la entidad autorizada.



Banco Hipotecario de la Vivienda “BANHVI
JUNTA DIRECTIVA

10. Sera responsabilidad de la entidad autorizada analizar a cada nudcleo familiar, segun lo indicado en
los acuerdos N°6 de la sesion 40-2011 del 30 de mayo de 2011 y N°1 de la sesion 60-2011, de fecha 18
de agosto de 2011, emitidos por la Junta Directiva del BANHVI, respecto a la "Directriz para propiciar el
aporte de los beneficiarios que optan por un Bono Familiar de Vivienda al amparo del Articulo 59 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda", publicada en el diario oficial La Gaceta.

11. Para las familias que eventualmente califiquen para crédito hipotecario, segun su capacidad de
endeudamiento, la entidad autorizada debera reintegrar al BANHVI el monto del crédito que se deducira
del monto del Bono Familiar de Vivienda asignado a cada nudcleo familiar. Al respecto, la entidad
autorizada debera adjuntar un informe del analisis crediticio de cada familia en el expediente individual.

12. El rubro de kilometraje de fiscalizacién es liquidable por parte de la entidad autorizada, la cual debera
presentar un informe de liquidacién, con la justificacion del nimero de visitas realizadas por el fiscal de
inversion.

13. Previo al inicio de obras y realizacion de desembolsos, la entidad autorizada debera velar porque se
encuentre vigente el permiso de construccién del proyecto otorgado por la Municipalidad de Garabito.

14. La entidad autorizada debera verificar que los planos de vivienda que se hayan tramitado en la
municipalidad de Garabito, correspondan al sistema constructivo de prefabricado de columnas y
baldosas, con las areas y distribuciones avaladas por el fiscal de inversiones y el Departamento Técnico
del BANHVI.

15. La entidad autorizada deber velar porque el desarrollador del proyecto construya las obras de
urbanizacién segun lo proyectado, de forma tal que se lleve un control de la obra ejecutada en lo
referente a las cantidades y se giren los recursos con base en la obra efectivamente construida.

16. La entidad autorizada debera constatar que el constructor de las viviendas cumpla con las
especificaciones técnicas establecidas y con las recomendaciones realizadas en los estudios técnicos
efectuados. Asimismo, deberd velar por el cumplimiento de la Directriz 27-MS-MIVAH vy directriz de
adulto mayor en lo que respecta a los acabados de las viviendas y obras de urbanizacién.

17. La entidad autorizada debera verificar que el desarrollador realice las gestiones de exoneracion ante
el AyA de la red sanitaria presupuestada; esto, por cuanto en el corto o mediano plazo dicha
infraestructura (en caso de no ser utilizada) se dafiara y los recursos del SFNV en dicho sistema se
podrian estar desaprovechando.

18. En relacién con los elementos contenidos en el presupuesto de las obras de infraestructura, la
entidad debe efectuar las siguientes gestiones:

a) Los rubros de costos indirectos que sean porcentuales por su naturaleza (p.e. utilidad, administracién,
direccion técnica, fiscalizacion de la Entidad Autorizada, entre otros), deberdn cancelarse segun el
porcentaje de avance de las obras constructivas.

b) Los costos indirectos porcentuales, globales o por unidad de actividades ejecutadas al momento del
inicio de construccidon de obras del proyecto, deberan cancelarse en su totalidad (p.e. permiso de
construccion, estudios de suelos, topografia preliminar, estudios técnicos para SETENA, entre otros).

¢) Los costos indirectos asociados a actividades por ser realizadas durante la ejecucion del proyecto, y
cuya unidad de medida corresponda con un plazo, deberan cancelarse contra el vencimiento de dichos
plazos (p.e. servicio de vigilancia —pago mensual—, ingeniero residente —pago mensual—, entre otros).

d) Las actividades cuya ejecucion sea puntual en el tiempo deberan cancelarse contra su conclusion
(p.e. planos de catastro, segregaciones, entre otros).

e) Los rubros liquidables se cancelaran contra el visto bueno de la fiscalizacion de la Entidad Autorizada,
previo cumplimiento de los requerimientos técnicos vigentes (p.e. seguro de todo riesgo de construccion,
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pruebas de laboratorio de la empresa, pruebas de laboratorio de la Entidad Autorizada —en coordinacion
con la inspeccion del BANHVI-, kilometraje de fiscalizacion de la Entidad Autorizada, entre otros).

f) Las actividades globales que no se adecuen a ninguna de las categorias previas, se deberan cancelar
contra avance de obras del proyecto.

19. Las disposiciones contenidas en los puntos que van del 14 al 19 anteriores, deberan ser
debidamente verificadas y sustentadas en el informe de cierre de liquidacion del proyecto, que para tal
efecto debera remitir Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda.

20. El monto total del contrato de administracion de recursos, solicitado por la entidad autorizada y
aprobado por este Banco, no podra ser utilizado para el pago de intereses de ningun tipo y Unicamente
se podra aplicar para el pago del lote, las obras de infraestructura y construcciéon de viviendas,
desglosadas en el informe DF-OF-1127-2016 de la Direccion FOSUVI y sus anexos.

21. El giro de los montos previstos por posibles aumentos en el precio de materiales y mano de obra se
realizard mensualmente o al final del proceso constructivo con previa solicitud por parte de la entidad
autorizada, y segun los calculos realizados por la Direccion FOSUVI con los indices reales publicados
por el INEC hasta agotar el monto previsto.

22. En caso de que el monto previsto por inflacion sea inferior al real, se procedera al finalizar el proyecto
a solicitar una ampliacion al contrato de administracion de recursos, para cubrir el faltante, sujeto su
conocimiento, aprobacién o rechazo, a la respectiva reglamentacion.

23. Seguln lo establecido por esta Junta Directiva en el acuerdo N°12 de la sesion 04-2012 del 23 de
enero del 2012, con respecto a las disposiciones de la Contraloria General de la Republica en el informe
N° DFOE-SOC-IF-10-2011, la Direccion FOSUVI debera realizar la inspeccién de la calidad del proyecto.

24. Previo a la formalizacion y el traspaso de las propiedades a favor de los beneficiarios, la entidad
autorizada debera verificar que no existen impuestos y tasas municipales pendientes de pago. En el
traspaso de las propiedades, las mismas deberan estar libres de todo gravamen, exceptuando el que por
las disposiciones de ley establece al BANHVI.

25. Para el desarrollo de este proyecto se debera cumplir con todas las disposiciones reglamentarias y
regulaciones dictadas por el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

26. La entidad autorizada deber4d formalizar las operaciones individuales siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones y alcances sin
autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-
*kkkkkkkkhkk

David Lépez Pacheco
Secretario Junta Directiva

cc: Auditoria Interna
Archivo

c.e. Unidad de Comunicaciones



