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ACUERDOS DE LA JUNTA DIRECTIVA

Acuerdo Articulo Sesién Fecha de sesion Fecha de comunicacion
4 2° 30-2018 04-05-2018 15-05-2018
Unidad (es) responsable (s) de la ejecucion: |Unidad (es) coadyuvante (s): Consecutivo
Gerencia General Asesoria Legal #322-2018

Subgerencia de Operaciones
Direccién FOSUVI

Asunto:  Aprobacion de 92 Bonos extraordinarios en el proyecto Campo Claro

ACUERDO N°4:

Considerando:

Primero: Que Coopenae R.L. ha presentado solicitud para financiar —al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda— la compra de 92
lotes con servicios y la construccion de igual numero de viviendas en el proyecto
habitacional Campo Claro, ubicado en el distrito Coyolar del cantén de Orotina, provincia
de Alajuela, dando solucion habitacional a 92 familias que habitan en situacion de extrema
necesidad.

Segundo: Que por medio del informe DF-DT-IN-0308-2018 del 18 de abril de 2018, el
Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI presenta el correspondiente dictamen
técnico sobre la solicitud de Coopenae R.L., y con base en la documentacion presentada
por la entidad y los estudios técnicos realizados, ese Departamento concluye que el valor
de los lotes es razonable y los costos de las obras a construir son adecuados para las
caracteristicas propuestas y, por ende, recomienda acoger la solicitud planteada por esa
cooperativa, estableciendo algunas condiciones con respecto a la segregacion e
inscripcion de nueve fincas, la recepcién de la red eléctrica, la revision del criterio legal de
la entidad autorizada, la vigencia de los permisos de construccién, el cumplimiento de las
especificaciones técnicas y de la Directriz N° 27-MS-MIVAH, la ejecucién de las obras de
infraestructura pendientes, la cancelacién de los costos administrativos y los costos
indirectos, y el uso adecuado de los sistemas de tratamiento de aguas residuales.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-0392-2018/SO-OF-0183-2018 del 03 de mayo de
2018 —el cual es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0393-2018 del 03 de
mayo del afio en curso— la Direccién FOSUVI y la Subgerencia de Operaciones se refieren
a los aspectos mas relevantes de la solicitud presentada por Coopenae R.L., asi como al
detalle de las obras a ejecutar, la lista de beneficiarios, los costos propuestos y las
condiciones bajo las cuales se recomienda acoger la solicitud de la entidad autorizada.

Cuarto: Que habiéndose conocido los documentos que al respecto han sido sometidos a
la consideracion de esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion
de la Administracion en los mismos términos sefialados en el citado informe DF-OF-0392-
2018/SO-0F-0183-2018, valorando —segun lo ha documentado la Administracion— que se
ha verificado la razonabilidad los costos de las obras y se han cumplido a cabalidad todos
los requisitos y tramites legales vigentes en el Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda.
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Por tanto, se acuerda:

1. Aprobar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, noventa y dos operaciones individuales de Bono Familiar de Vivienda para
compra de lote urbanizado y construccion de vivienda, en el proyecto habitacional Campo
Claro, ubicado en el distrito Coyolar del canton de Orotina, provincia de Alajuela, dando
solucién habitacional a igual nimero de familias que viven en situacion de extrema
necesidad. Lo anterior, actuando Coopenae R.L. como entidad autorizada y por un monto
total de ¢2.449.410.418,21 (dos mil cuatrocientos cuarenta y nueve millones cuatrocientos
diez mil cuatrocientos dieciocho colones con 21/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de 92 lotes por un monto promedio de ¢13.579.552,17 para un total de
¢1.249.318.800,00.

b) Construccién de 92 viviendas por un monto total de ¢1.156.698.633,59.

c) Proporcional para el rubro de fiscalizacién de las 92 viviendas, por un monto total de
¢8.675.239,73.

d) Kilometraje de fiscalizacion para las 92 viviendas, por un monto total de ¢1.398.400,00.
e) Gastos de formalizacion para las 92 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, por un
monto promedio de ¢362.166,79 y un total de hasta ¢33.319.344,89.

2. El contrato de administracion de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:
2.1 Entidad autorizada: Coopenae R.L.

2.2 Constructor: Park Slope Development S.R.L., cédula juridica 3-102-682126, bajo el
modelo contrato de obra determinada para la construccion de las viviendas y a firmar entre
la entidad autorizada y el constructor, mediante la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda.

2.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y
aprobados por esta Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de
que los contratos se ajusten a cabalidad con lo dispuesto por la Junta Directiva de este
Banco en el acuerdo N°1 de la sesién 47-2008, de fecha 30 de junio de 2008.

2.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la entidad autorizada: Segun lo dispuesto en el
acuerdo N°13 de la sesion 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada
debera aportar una garantia del 5% del total de recursos aplicados al proyecto, sin
considerar el valor del terreno, y mediante garantia fiduciaria (un pagaré en el cual
Coopenae R.L., como deudor, reconocerd y pagara intereses moratorios iguales a la Tasa
Basica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, mas un treinta por ciento de la misma), o
cualquier otra contemplada en el articulo 133 del Reglamento de Operaciones del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el total de recursos aplicados al proyecto, sin
considerar el valor del terreno. El plazo de la garantia no sera inferior al plazo del contrato
mas seis meses adicionales. ElI BANHVI también podrda hacer exigible el cobro de
cualquier suma que se le adeudare, mediante la emision de la certificacién con carécter de
titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda.

2.5 Garantias del constructor: El constructor debera rendir garantias ante la entidad
autorizada para responder por el giro de los recursos para el primer desembolso de la
construccioén de las viviendas, aplicandose también lo establecido en los articulos 83 y 133
del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y en los
acuerdos numero 8 de la sesion 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y nimero 13 de la
sesion 32-2012 del 14 de mayo del 2012, ambos de la Junta Directiva del BANHVI. La
garantia en ningin momento podra ser menor al saldo al descubierto de los recursos
girados, definido como la diferencia entre el monto de recursos girados y el valor de la
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inversion realizada en el terreno, esto ultimo, debidamente certificado por el fiscal de
inversion de la entidad autorizada.

2.6 Plazo: El plazo de los contratos es de dieciocho meses en total, compuesto de nueve
meses para la formalizacion de las operaciones de Bono Familiar de Vivienda y nueve
meses para la construccién de las viviendas, una vez formalizadas, la construccion podra
llevarse a cabo, en la medida de las posibilidades, en paralelo con el proceso de
formalizacion.

2.7 Cancelacion de Contrato: La cancelacion del contrato de administracion de recursos
con la entidad autorizada, sera contra la presentacion del informe de liquidacién técnica y
financiera del proyecto, y la liquidacion de cada una de las 92 operaciones de Bono
Familiar de Vivienda, por el monto individual que se indica en el apartado 3 del presente
acuerdo.

3. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de
potenciales beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobacién de cada Bono
Familiar de Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Direccion FOSUVI, verifiquen
que cada familia cumple con los requisitos correspondientes:

Kilgme- Gastos de
traje de formaliza-
Jefatura de Cédula de Folio Real Monto de Monto de Fiscaliza- | fiscaliza- cién a Monto del Aporte
familia identidad terreno (¢ vivienda (¢) cion (¢) cion de fi . Bono (¢) familia (¢)
inversio- EZ:I‘I:-:?I: por
nes (¢) ()
é‘;'ﬁg;’m:“ez 900700759 2'583390' 15,385,50000 [12,336,175.22 | 9252131 | 1520000 | 24026341 | 28,069,659.94 | 24026341
Q%?ﬁ);"l“"e”a 205650183 2'58(1)891' 15268,500.00 |12,336,17522 | 9252131 | 1520000 | 239,385.91 | 27.05178244 | 239,385.91
Corrales Herrera | 55490994 | 2861592 145981 00000 [12,336,17522 | 9252131 | 1520000 | 431,05663 | 28,155953.16 | 47,895.18
Silvia Maria 000
Berrocal Vega 602690556 | 220199 14516300000 [12:336,17522 | 9252131 | 1520000 | 33402727 |27.940923.80 | 143 15454
Yerling Patricia 000
Agliero Mena 9.561594-
Marlen de los 204560608 | “019%% 14504500000 [12336.175.22 | 9252131 | 1520000 | 23770591 | 27.726/60244 | 23770591
Angeles
Hemandez | 46400503 | 2961995 11498600000 [12,336,17522 | 92552131 | 1520000 | 427.074.13 | 27.856.970.66 | 4745268
Cordero Jacqueline 000
\E/ﬁg]'g"za Pérez 1 203150082 2'588396' 14868,000.00 |12,336,17522 | 9252131 | 1520000 | 330,929.77 | 27.642,82630 | 141,827.04
“F"r‘;fci“r’]';”dez 112790790 2‘58(1)897' 14750,000.00 |12,336,17522 | 9252131 | 1520000 | 42388813 |27.617,78466 | 47,098.68
Hernandez 2.561598-
Miranda Sugey | 603390798 | ZO015% 11463200000 1233617522 | 9252131 | 1520000 | 23460841 | 27,310,50494 | 23460841
Veronica
Chaverri Alpizar | 7090444 | 2561599 114 514 00000 (1233617522 | 9252131 | 1520000 | 23372341 | 27.191,619.94 | 23372341
Jonathan Alberto 000
Arguedas Ulate 110070993 | 2561600~ 114 306 00000 (1233617522 | 9252131 | 1520000 | 419,109.13 | 27.259,00566 | 46,567.68
Ana Virginia 000
Sé‘;ir;’jaESp'"Oza 205520995 2'53(1)801' 1433700000 [12,336,17522 | 9252131 | 1520000 | 41831263 |27,199.209.16 | 46479.18
Eg’fagaedem 603240265 2'58(1)802' 14219.000.00 |12,336,17522 | 9252131 | 1520000 | 32411527 | 26987,011.80 | 138,906.54
Salas Morales 111140798 | 2561603 11434000000 [12,336,175.22 | 9252131 | 1520000 | 32538577 | 27,109.282.30 | 139.451.04
Nancy Alejandra 000
Armoyo Gonzalez | 4700045 | 2561604 144 550 00000 1233617522 | 9252131 | 1520000 | 32412577 | 26.988,022.30 | 138,911.04
Evangilli Patricia 000
Agiiero Mena 701850029 | 2961605 144 10000000 1233617522 | 9252131 | 1520000 | 32286577 | 26,866.762.30 | 138:371.04
Karen Vanessa 000
Rodriguez 204930464 | 2-561606- |13,980,000.00 |12.336,175.22 | 9252131 | 1520000 | 229.71841 | 26.653,614.94 | 229.718.41
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Oconitrillo Karla 000

Adela

Reyes Baquedano 155808- 2-561607-

Reyes Bage Ve 01007 11392000000 (1233617522 | 9252131 | 1520000 | 32097577 | 2668487230 | 137,561.04
Arroyo Bolafios 2-561608-

Aroyo Bolane 204300131 | 20000 11380000000 (1233617522 | 9252131 | 1520000 | 31974577 | 2656361230 | 137,021.04
Vasquez Orozco 2-561609-

Mileybi de los 112330704 | 200080 113.008,00000 |12336175.22 | 9252131 | 1520000 | 41252113 | 2676441766 | 4583568
Angeles

Rodriguez 2.561610-

Casanova Edwin | 501710405 | 011" 11378600000 (1233617522 | 9252131 | 1520000 | 22826341 | 26458,159.94 | 228,26341
Martin

Mena Agiiero 2-561611-

era nguer 112370732 | #5011 113,664.000.00 (12.336.175.22 | 9252131 | 1520000 | 40922713 | 2651712366 | 4546968
Chaves Retana 2.561612-

Carolyn de los 604180719 | %0012 11360300000 (1233617522 | 9252131 | 1520000 | 40840363 | 2645530016 | 4537818
Angeles

Corrales Herera | 500097 | 2861613~ 14596000000 [12,336,17522 | 9252131 | 1520000 | 40377313 | 26,107,669.66 | 4486368
Maria Gerardina 000

Nunez Solérzano 2-561614-

ez Setore 604360564 | 2000 113.35000000 (1233617522 | 9252131 | 1520000 | 31508527 | 2611798180 | 135,036.54
Ramirez Cortes | 15850365 | 2561615~ 145 670 000,00 [14,163.218.82 | 10622414 | 1520000 | 411336.02 | 27.367.97898 | 4570400
Kattia Vanessa 000

sgg;?zSandl 603710333 2'53(1)816' 12,672,00000 (1416321882 | 10622414 | 1520000 | 411,336.02 | 27,367,978.98 | 45,704.00
B:%;em Saray | 603780635 2'588817' 12,672,00000 (1416321882 | 10622414 | 1520000 | 411,336.02 |27,367,978.98 | 45,704.00
f’i‘(’jti:tﬁ""smya”a 207320441 2'53(1)818' 12,672,000.00 |14,163,218.82 | 106,224.14 | 1520000 | 411,336.02 |27,367,97898 | 45704.00
Xﬁ:&iﬁ%““ﬁez 603370829 2'52(1)819' 12,672,00000 (1416321882 | 10622414 | 1520000 | 411,336.02 | 27,367,978.98 | 45,704.00
ﬁrscsee:{:rg"SE”Cka 603820560 2'58(1)820' 12672,000.00 |14,163,21882 | 10622414 | 1520000 | 411,336.02 | 27:367,078.98 | 45704.00
Sandi Salazar 603790672 | 2981621 149672 00000 |14,163218.82 | 106.224.14 | 1520000 | 411336.02 | 2736797898 | 45.704.00
Karol Maria 000

Qr:f”d\frgas 206030004 2'588822' 12.870,000.00 |14,163,21882 | 10622414 | 1520000 | 414,009.02 | 27,568,651.98 | 46,001.00
Xgﬂceg;?fsmmza 601540251 2'58(1)823' 12,672,000.00 |14,163,218.82 | 106,224.14 | 1520000 | 411,336.02 |27,367,97898 | 45704.00
Sosa Vargas 2-561671-

Ao o 205460838 | 207" 11247400000 [14,163.21882 | 10622414 | 1520000 | 40866302 | 27,16730598 | 4540700
ArayaRamirez | 444600367 | 2961624 149 625 00000 [14,163218.82 | 106.224.14 | 1520000 | 411336.02 |27,36797898 | 45.704.00
Vera Violeta 000

Ramirez 2.561625-

Hemandez Sitia | 603540992 | 2°019%" 11267200000 |1416321882 | 106:224.14 | 1520000 | 41133602 | 2736797898 | 4570400
Elena

Aguirre Vargas 2-561626-

pgure Vargas | 1asao7e1 | 0007 11247400000 (1416321882 | 106.224.14 | 1520000 | 40866302 | 27,167,30598 | 4540700
Molina Sandoval | o5a5ngg1 | 2581627~ |15 474 000,00 |14,163.218.82 | 10622414 | 1520000 | 40866302 | 27.167,30598 | 4540700
Diver Alonso 000

Espinoza Vasquez 2-561628-

A Vanae? | eoaesosss | 00107 11247400000 | 1416321882 | 106224.14 | 1520000 | 4086302 | 27,16730598 | 4540700
Campos Montoya | 5410057 | 2561629 145 675 00000 (1416321882 | 10622414 | 1520000 | 411.336.02 | 27.367.978.98 | 45.704.00
Mileidy del Carmen 000

Arce Vargas Maria | 506030003 | 2-961630- |45 474 000.00 | 1416321882 | 106.224.14 | 1520000 | 40866302 | 2716730598 | 45407.00
del Carmen 000

Nafiez Campos | 1 1se106a3 | 2961631~ |49 470 000,00 1207076871 | 9053077 | 1520000 | 30404351 | 24.954542.99 | 130,304.36
Gabriel Eduardo 000

Rivera Rivera 702070030 | 2496256~ 14596100000 1207076871 | 90530.77 | 1520000 | 301.807.01 | 24739,306.49 | 129345386
Yeiner JesUs 000

Cascante Sanchez | g01300313 | 2-496256- |14 355 00000 [12,070,768.71 | 90,530.77 | 1520000 | 29226251 | 23,820.761.99 | 12525536
Terens Brichel 000

Carranza Alvarado | go1460165 | 2496256~ |14 955 00000 (1207076871 | 9053077 | 1520000 | 375766.08 | 2390426556 | 4175179
Nancy Maria 000

Eé‘l’scgfrg:? Noily | 603090480 “88356' 1152400000 [12,070,768.71 | 90,530.77 | 1520000 | 378,088.08 | 24,078,587.56 | 42,009.79
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; 12,261,00000 [12,070,768.71 | 90,530.77 | 1520000 | 301,807.01 | 24739,30649 | 12934586
Damaris 707212 000
Eﬁ;‘r'f&‘;ig"a”'“ez 702280994 2'5&1)832' 12,672,00000 [12,070,768.71 | 90,530.77 | 1520000 | 393586.08 | 2524208556 | 43731.79
Novoa Rojas Soffa | 117240674 2'58(1)833' 12,672,000.00 |12,070,76871 | 9053077 | 1520000 | 393,586.08 | 25242,085.56 | 4373179
m‘;;"joi‘frez 604240887 2‘53(1)834' 1267200000 [12,070,768.71 | 90,530.77 | 1520000 | 393586.08 | 2524208556 | 43731.79
Fonseca Zifiiga | oy75q0931 | 2561635 145 474 000,00 [12,070.768.71 | 9053077 | 1520000 | 390.913.08 | 2504141256 | 4343479
Cindy Raquel 000
Lopez Fuentes 65858029 | 2961636~ |4o 670 000,00 [12,070.768.71 | 9053077 | 1520000 | 393586.08 | 25242,08556 | 4373179
Yendry Vanessa 000
Ruby Arroyo Jordy | 702260010 | 2901997 11230480000 1207076871 | 9053077 | 1520000 | 30321401 | 2487451349 | 12994886
Vallejos Rivera 155825- 2-561638-
Ve | Tovons 0109 11247400000 1207076871 | 9053077 | 1520000 | 39091308 | 2504141256 | 4343479
ggﬁ:ﬂ?{fgd' 603360900 2'53(1)839' 1247400000 [12070,768.71 | 90,530.77 | 1520000 | 390,913.08 | 2504141256 | 4343479
gzryﬁ‘;“"m Kris | 603760730 2'52(1)840' 1239480000 [12,070,768.71 | 90,530.77 | 1520000 | 30321401 | 2487451349 | 129.048:86
Pérez Villegas 602500648 | 2261541 142 47400000 [12,070.768.71 | 9053077 | 1520000 | 30404351 | 2495454299 | 130,304.36
Jeannette 000
Ruiz Davila
Jazmina del 175551%21‘:) 2'53(1)842' 12474,000.00 |12,070,768.71 | 90530.77 | 1520000 | 304,04351 | 2495454299 | 130,304.36
Socorro
Naranjo Naranjo | g3430030 | 2561643~ 115 394 800,00 [12,070.768.71 | 90530.77 | 1520000 | 30321401 | 2487451349 | 12994886
Candy Maria 000
Chacon Castro | 55048 | 2561644~ 145 204 80000 [12,070,768.71 | 90,530.77 | 1520000 | 389,846.58 | 24,961,146.06 | 43316.29
Juliana Maria 000
Picado Torres 2-561645-
Ficado fores | ao7s7ote4 | 50154 11247400000 (1207076871 | 9053077 | 1520000 | 30404351 | 2495454299 | 13030436
Mena Vasquez | go4430075 | 2961646 145 679 000.00 [12,070768.71 | 90.530.77 | 1520000 | 39358608 | 25242,085.56 | 4373179
Daysi Paola 000
Aguiero Cubero | gos150089 | 2961647 145 394 800.00 [12,070.768.71 | 9053077 | 1520000 | 30321401 | 2487451349 | 129,948.86
Lorna Dyhala 000
Espinoza Calderon 2-561648-
Sopioza b 604130983 | 200" 112304.80000 (1207076871 | 9053077 | 1520000 | 389.84658 | 2496114606 | 4331629
Vasquez Vasquez | goagagzog | 2496256 |45 474 000,00 1207076871 | 9053077 | 1520000 | 39091308 | 2504141256 | 4343479
Yajaira Maria 000
Morales Guido 2-561649-
vorales Suido | 60330089 | 0010 11183000000 1207076871 | 9053077 | 1520000 | 21234394 | 2421884342 | 21234394
Hemandez Quiros | g10an0944 | 2561650~ |11 830 000,00 1207076871 | 9053077 | 1520000 | 382219.08 | 2438871856 | 4246879
Floribeth Rocio 000
uz:?sgtﬂem“m 603860463 2'588851' 1345500000 [12,070,768.71 | 90,530.77 | 1520000 | 404,15658 | 26,035656.06 | 44,906.29
Chavarria Soto | 501400535 | 2561652 144 491 00000 (1233617522 | 9252131 | 1520000 | 41499163 | 26,949,888.16 | 46,110.18
Maria Elena 000
Barrantes Martinez | g5770443 | 2561653~ |1 974 00000 [12.336,175.22 | 92552131 | 1520000 | 41746213 | 2713535866 | 4638468
Katherine Maria 000
Solano Peralta 2-561654-
Aeinis Tatna | 200270091 | Z0000%Y 11392400000 |12336.17522 | 5252131 | 1520000 | 41273713 | 2676063366 | 4585068
Nufiez Nifiez 604200423 | 2961655 14490000000 [12:336,17522 | 9252131 | 1520000 | 32412577 | 26.988,022.30 | 138.911.04
Maria José 000
Montoya Leon 603800743 | 2496256 144 160.000.00 1233617522 | 9252131 | 1520000 | 23106841 | 2683496494 | 231,06841
Emmanuel 000
Quiros Naranjo | 44645073 | 2561656~ | 1) 070 00000 (1233617522 | 9252131 | 1520000 | 32473477 | 27.046,63130 | 139.172.04
Adonis Antonio 000
C:‘r’rf;a Murillo 107910527 2‘58(1)857' 14455,000.00 |12,336,17522 | 9252131 | 1520000 | 32659327 | 27.225489.80 | 139,968.54
Mora Guido Blanca | 603400971 2'52(1)858' 14691,000.00 |12.336,17522 | 9252131 | 1520000 | 42309163 |27557,988.16| 47,0108
fﬂ‘;ﬁam”a'em“th 107890715 2'58(1)859' 14,809,000.00 |12,336,175.22 | 92521.31 | 1520000 | 42468463 | 27,677,581.16 | 47,187.18
Torres Agiiero 304570408 | 2961660 144 99700000 [12336,17522 | 9252131 | 1520000 | 33154927 | 2770244580 | 14209254
Kimberly Yujeidy 000
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ﬁ'dV;;a“ Montero | 643700812 2‘58(1)861' 1510400000 (1233617522 | 9252131 | 1520000 | 428,667.13 |27.976,56366 | 47,629.68
Badila Mena 114520005 | 2961672 145999 000,00 (1233617522 | 92521.31 | 1520000 | 33464677 | 28,000,543.30 | 14342004
Alexander Javier 000

Pefia Obregon 2.561662-

Reina de los 503760777 | 250109 115.300.000.00 1233617522 | 9252131 | 1520000 | 43264963 | 28275,546.16 | 4807218
Angeles

Espinoza Calderon | g5900g05 | 2561663~ |45 576 000,00 [12.336,175.22 | 92552131 | 1520000 | 43503913 | 2845493566 | 4833768
Katherine Tatiana 000

Gatiens AgUero | g404060 | 2961664 |45 635 000,00 [12,336,175.22 | 92552131 | 1520000 | 33898327 | 28417,879.80 | 14527854
Joselyn Malena 000

Navarro Juarez 2-561665-

v Gt | 604060496 | Z%07%6% | 15.486,000.00 | 1207076871 | 8053077 | 1520000 | 43157508 | 28.004,07456| 4795279
ﬂzfe’t‘gg'“ara"p 603620371 2‘58(1)866' 15812,00000 [12,070,768.71 | 90,530.77 | 1520000 | 43597608 | 2842447556 | 4844179
Montiel Venegas 2-561667-

ontiel Venegas | goqarorag | 2201907 | 15.089,000.00 (1207076871 | 9053077 | 1520000 | 24353644 | 2840903592 | 24353644
Arias Sandi Sivia | 603450453 2'58(1)868' 16,166,000.00 |12,070,768.71 | 90530.77 | 1520000 | 44075508 | 2878325456 | 48972.79
ng;”:"dem“'ms 603640305 2'58(1)869' 16,166,00000 [12,070,768.71 | 90,530.77 | 1520000 | 44075508 | 2878325456 | 48972.79
Navarro Campos | 14640069 | 2581670~ |46 194 000,00 [12,070.768.71 | 9053077 | 1520000 | 24454894 | 2854504842 | 244,548 94
Lausua Anneth 000

Diaz Nufiez 603520132 | 2496256~ 14333300000 1207076871 | 90530.77 | 1520000 | 40250958 | 25912,009.06 | 4472329
Mariana Lucia 000

2::";;;}?“ 205220264 2488356' 12,675,00000 [12,070,768.71 | 90,530.77 | 1520000 | 39362658 | 2524512606 | 43736.29

4. La entidad autorizada, previo al inicio de obras y realizacién de desembolsos, debera
verificar que todas las viviendas cuenten con el permiso de construccion otorgado por la
Municipalidad de Orotina. De igual manera, debera verificar que los planos de las
viviendas que se hayan tramitado en esta Ultima institucion, correspondan al sistema
constructivo de mamposteria reforzada, con las areas y distribuciones avaladas por el
fiscal de inversiones y el Departamento Técnico del BANHVI y se encuentre debidamente
inscrita la responsabilidad ante el CFIA de cada uno de los profesionales involucrados en
la obra.

5. Con respecto al costo de los terrenos individualizados, el BANHVI efectuara el siguiente
plan de retenciones, posterior al acto de formalizacién de las operaciones:

i. En la formalizacion de las operaciones individuales de Bono Familiar de Vivienda, se
desembolsara el 86,57% del costo de los terrenos.

ii. Se efectuara una retencion del 13,42% sobre el precio de los terrenos, por un monto
total de ¢167.700.000,00 (¢1.822.826,09 por lote) como garantia de la culminacion de las
obras de infraestructura pendientes. Esta retencion se girara contra un informe del fiscal
de inversién que certifique la conclusion de las obras y la aprobaciéon del inspector de
calidad del BANHVI.

6. En relacién con las viviendas, el BANHVI girara los recursos al constructor en tractos y
contra avance de obras, avalados por el fiscal de inversion de la entidad autorizada.

7. Los recursos seran girados previa formalizacion individual de cada Bono Familiar de
Vivienda, segln se detalla en el apartado 3 del presente acuerdo, para lo cual se firmara el
contrato de administracion de recursos entre la entidad autorizada y el BANHVI, y el
contrato de obra determinada entre la entidad autorizada y la empresa constructora. Queda
entendido que el monto de los contratos citados, corresponde al monto de financiamiento
de las viviendas.



Banco Hipotecariode la Vivienda | i n -;-u NHUVI

JUNTA DIRECTIVA

8. Serd responsabilidad de la entidad autorizada velar porque al momento de la
formalizacion, las familias beneficiarias reciban el bien sin gravdmenes, con los impuestos
municipales al dia y libre de deudas.

9. El monto no financiado por el BANHVI de gastos de formalizacién, debera ser aportado
por los beneficiarios. La diferencia en el rubro de compra-venta, deberé ser aportada en
partes iguales por el vendedor y el comprador. La entidad autorizada debera informarles a
los beneficiarios el monto que deben aportar por concepto de gastos de formalizacion,
segun se detalla en el apartado 3 del presente acuerdo.

10. Los gastos de formalizacion de cada operacion deberan ser registrados por la entidad
autorizada en el expediente de cada familia, de acuerdo con el formato de la tabla de
gastos de formalizacién establecida por el BANHVI.

11. Previo a la formalizacién de las operaciones, la entidad autorizada debera verificar la
inclusion en cada expediente de las opciones de compraventa con los montos indicados en
el apartado 3 del presente acuerdo para cada solucion habitacional.

12. Sera responsabilidad de la entidad autorizada que el contrato de construccién respete
la normativa vigente tanto de construccién de obras como del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda.

13. La firma de los contratos que daréa validez para la posterior formalizacion individual de
las operaciones, queda sujeta a:

i. La segregacion de las nueve fincas individuales que se encuentran en proceso de
inscripcion, donde la entidad autorizada debera presentar los planos de catastro visado y
los informes registrales, para confirmar las areas de cada lote, respecto al plano de
agrimensura que se adjunto en el expediente.

ii. Pese a la nota de disponibilidad de electricidad emitida en el oficio ADPC-1200-107-
2014, y la aprobacion para construir la red eléctrica interna al proyecto por particulares,
emitida en oficio 1200-107-2014, se requiere la presentaciéon de la documentaciéon que
respalde la recepcion satisfactoria de la red de media y baja tension del proyecto por parte
del ICE. Cabe destacar que este tramite se encuentra en proceso pues la red ya se
encuentra construida y se respalda documentalmente por medio de oficios: COOP-VS-
UTP-041-2018 de parte de la entidad autorizada y oficios ADRPC-1200-028-2018 y
ADRPC-1200-028-2018 de parte del ICE.

14. La Direccion FOSUVI debera verificar el criterio legal de la entidad autorizada, ya que
este no se adjunté al expediente técnico.

15. La entidad autorizada debera constatar que el constructor de las viviendas cumpla con
las especificaciones técnicas establecidas y con las recomendaciones realizadas en los
estudios técnicos efectuados. Asimismo se deber& velar por el cumplimiento de la Directriz
27-MS-MIVAH.

16. La entidad autorizada debera velar porque el vendedor de los lotes al momento de
entregar las viviendas, haya finalizado los compromisos pendientes respecto a las obras
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pendientes de infraestructura descritas en el apartado Ill. Descripcién de obras faltantes y
costos del informe DF-DT-IN-0308-2018 del Departamento Técnico.

17. Respecto a los costos administrativos del proyecto: ingeniero residente, maestro de
obras, bodeguero, guarda y poliza todo riesgo de construccién, se cancelaran liquidables,
mes a mes, confirmando la presencia del personal a tiempo completo en el proyecto, en
caso contrario se cancelara el proporcional de los dias laborados.

18. La entidad autorizada en conjunto con la empresa desarrolladora del proyecto deben
instruir a las familias en el buen uso y mantenimiento adecuado y efectivo de las viviendas
y de los sistemas individuales de tratamiento de aguas residuales (tanque séptico
mejorado mas lineas de drenajes).

19. La entidad autorizada deberé verificar que una vez concluidas las obras del proyecto
(viviendas y mejoras a la infraestructura que deben ser ejecutadas), todos los lotes queden
debidamente identificados en sitio en sus vértices y con la numeracion colocada en el
cordon de cafio.

20. El constructor deberd entregar todas las obras e infraestructura que ya existen, en
perfecto estado de conservacion. Cualquier dafio debera ser asumido por el Desarrollador.

21. Los rubros de costos indirectos que sean porcentuales por su naturaleza (p. e. utilidad,
administracién, direccién técnica, fiscalizacion de la entidad autorizada, entre otros),
debera cancelarse segun el porcentaje de avance de las obras constructivas.

22. Los costos indirectos porcentuales, globales o por unidad de actividades ejecutadas al
momento del inicio de construcciobn de obras del proyecto, deberan cancelarse en su
totalidad, contra presentacién de documentacion de respaldo, por parte de la Entidad
Autorizada (p. e. permiso de construccion, estudios de suelos, topografia preliminar,
estudios técnicos para SETENA, entre otros).

23. Los costos indirectos asociados a actividades por ser realizadas durante la ejecucién
del proyecto, y cuya unidad de medida corresponda con un plazo, deberan cancelarse
contra el vencimiento de dichos plazos (p. e. servicio de vigilancia — pago mensual —,
ingeniero residente — pago mensual —, entre otros).

24. Las actividades cuya ejecucién sea puntual en el tiempo deberan cancelarse contra su
conclusion (p. e. planos de catastro, segregaciones, entre otros).

25. Los rubros liquidables se cancelardn contra el visto bueno de la fiscalizacion o
inspeccion de la Entidad Autorizada, previo cumplimiento de los requerimientos técnicos
vigentes (p. e. seguro de todo riesgo de construccion, pruebas de laboratorio de la
empresa, pruebas de laboratorio de la Entidad Autorizada — en coordinacién con la
inspeccion del BANHVI —, kilometraje de fiscalizacion de la Entidad Autorizada, entre
otros).

26. Las actividades globales que no se adecuen a ninguna de las categorias previas, se
deberan cancelar contra avance de obras del proyecto.
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27. Las disposiciones indicadas en los apartados que van del 15 al 26 anteriores, deberan
ser debidamente verificadas y sustentadas en el informe de cierre de liquidacion del
proyecto, que para tal efecto debera preparar la entidad autorizada.

28. Se debera cumplir en todos sus extremos la Directriz 27 de acabados de la vivienda.

29. En caso de alguna contencién que este Banco considere extraordinaria y debidamente
justificada, el BANHVI se reserva el derecho de no continuar con el financiamiento de los
casos individuales.

30. La entidad autorizada deber& velar por el cumplimiento de la disposicion de inclusion
en la publicidad del proyecto tanto al BANHVI como al MIVAH, esto segln lo dispuesto en
acuerdo N° 7 de la sesién 33-2009, de fecha 04 de mayo de 2009.

31. Para el desarrollo de este proyecto se ejecutara el procedimiento P-FOS-18 de la
Direccion FOSUVI sobre la inspeccion de la calidad de obras, conforme lo avalado por esta
Junta Directiva en el acuerdo N° 6 de la sesion 64-2012.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

David L6pez Pacheco
Secretario Junta Directiva

cc: Auditoria Interna
Archivo

c.e. Unidad de Comunicaciones
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