Banco Hipotecario de la Vivienda _ ..s ANHUVI
JUNTA DIRECTIVA

ACUERDO DE LA JUNTA DIRECTIVA

Acuerdo Articulo Sesién Fecha de sesion Fecha de comunicacién
2 3° 52-2018 17-09-2018 26-09-2018
Unidad (es) responsable (s) de la gjecucion: Unidad (es) coadyuvante (s): Consecutivo
Subgerencia de Operaciones Asesoria Legal #683-2018
Direccion FOSUVI

Asunto: Aprobacién de 45 Bonos extraordinarios en el proyecto Punta de Riel

ACUERDO N°2:

Considerando:

Primero: Que Coopealianza R.L. ha presentado solicitud para financiar, al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y en lo que ahora
interesa, la compra de 45 lotes con servicios y la construccion de igual nimero de viviendas,
en el proyecto habitacional Punta de Riel, ubicado en el distrito y cantén de Parrita, provincia
de Puntarenas, dando solucién habitacional a 45 familias que habitan en situacién de
extrema necesidad.

Segundo: Que por medio del informe DF-DT-IN-0387-2018 del 03 de mayo de 2018, el
Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI presenta el correspondiente dictamen
técnico sobre la solicitud de Coopealizanza R.L., y con base en la documentacién
presentada por la entidad y los estudios técnicos realizados, ese Departamento concluye
gue el valor de los lotes es razonable y los costos de las obras a construir son adecuados
para las caracteristicas propuestas y, por ende, recomienda acoger la solicitud planteada
por esa cooperativa, estableciendo algunas condiciones, entre otras, con respecto a la
remocién de los anclajes de tendido eléctrico que se encuentran dentro de tres lotes, la
vigencia de los permisos de construccién, el acatamiento de las especificaciones técnicas, el
cumplimiento de la Directriz N° 27, la verificacion de la condicién Optima de las obras de
infraestructura, el giro de los recursos correspondientes a costos directos e indirectos y la
capacitacion a las familias sobre el uso y mantenimiento de las viviendas y de los sistemas
de tratamiento de aguas residuales.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-0962-2018/SO-OF-0389-2018 del 14 de setiembre
de 2018 —el cual es avalado por la Subgerencia Financiera con la nota SGF-ME-0167-2018,
de esa misma fecha— la Direccion FOSUVI y la Subgerencia de Operaciones se refieren a
los aspectos mas relevantes de la solicitud presentada por Coopealianza R.L., asi como al
detalle de las obras a ejecutar, la lista de beneficiarios, los costos propuestos y las
condiciones adicionales bajo las cuales se recomienda avalar la solicitud de la entidad
autorizada.

Cuarto: Que habiéndose conocido los documentos que al respecto han sido sometidos a la
consideracion de esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de la
Administracion en los mismos términos que se indican en el informe de la Direccion FOSUVI
y la Subgerencia de Operaciones, toda vez que -segun lo ha documentado Ila
Administracion— se ha verificado la razonabilidad los costos de las obras y se han cumplido
a cabalidad todos los requisitos y tramites legales vigentes en el Sistema Financiero
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Nacional para la Vivienda. No obstante, se estima oportuno condicionar la firma del contrato
entre el BANHVI y la entidad autorizada, a que se verifique que las areas publicas del
proyecto se han traspasado a la Municipalidad.

Por tanto, se acuerda:

1. Aprobar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, 45 operaciones individuales de Bono Familiar de Vivienda para compra de lote con
servicios y la construccion de viviendas en el proyecto habitacional Punta de Riel, ubicado
en el distrito y canton de Parrita, provincia de Puntarenas, dando solucion habitacional a
igual namero de familias que viven en situaciébn de extrema necesidad. Lo anterior,
actuando Coopealianza R.L. como entidad autorizada y por un monto total de
€642.194.122,45 (seiscientos cuarenta y dos millones ciento noventa y cuatro mil ciento
veintidds colones con 45/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de 45 lotes por un monto promedio de €4.779.242,90 para un total de
¢215.065.930,30.

b) Construccion de 45 viviendas por un monto total de ¢414.085.296,45.

c) Proporcional para el rubro de fiscalizacién de las 45 viviendas, por un monto total de
¢3.105.639,67.

d) Kilometraje de fiscalizacion para las 45 viviendas, por un monto total de ¢1.597.500,00.

e) Gastos de formalizacion para las 45 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, por un
monto total de hasta ¢8.339.756,01.

2. El contrato de administracion de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:

2.1 Entidad autorizada: Coopealianza R.L.

2.2 Constructor: Desarrollo Urbano Sanca Dos Mil Dos S.A., cédula juridica 3-101-316778,
bajo el modelo contrato de obra determinada para la compra de lotes urbanizados y
construccion de viviendas, a firmar entre la entidad autorizada y el constructor, mediante la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

2.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y
aprobados por esta Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de
gue los contratos se ajusten a cabalidad con lo dispuesto por la Junta Directiva de este
Banco en el acuerdo N°1 de la sesion 47-2008, de fecha 30 de junio de 2008.

2.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la entidad autorizada: Segun lo dispuesto en el
acuerdo N°13 de la sesion 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada
debera aportar una garantia del 6% del total de recursos aplicados a las viviendas, sin
considerar el valor de los terrenos, y mediante garantia fiduciaria (un pagaré en el cual
Coopealianza R.L., como deudor, reconocera y pagara intereses moratorios iguales a la
Tasa Basica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, mas un treinta por ciento de la
misma), o cualquier otra contemplada en el articulo 133 del Reglamento de Operaciones del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el total de recursos aplicados al
proyecto, sin considerar el valor del terreno. El plazo de la garantia no sera inferior al plazo
del contrato mas seis meses adicionales. El BANHVI también podra hacer exigible el cobro
de cualquier suma que se le adeudare, mediante la emisién de la certificacion con caracter
de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para
la Vivienda.

2.5 Garantias del constructor: El constructor deberd rendir garantias ante la entidad
autorizada para responder por el giro de los recursos para el primer desembolso de la
construccion de las viviendas, aplicandose también lo establecido en los articulos 83 y 133
del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y en los
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acuerdos numero 8 de la sesion 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y nimero 13 de la
sesion 32-2012 del 14 de mayo del 2012, ambos de la Junta Directiva del BANHVI. La
garantia en ningin momento podra ser menor al saldo al descubierto de los recursos
girados, definido como la diferencia entre el monto de recursos girados y el valor de la
inversion realizada en el terreno, esto Ultimo, debidamente certificado por el fiscal de
inversion de la entidad autorizada.

2.6 Plazo: El plazo de los contratos es de siete meses en total, compuesto de dos meses
para la formalizacion de las operaciones de Bono Familiar de Vivienda y cinco meses para la
construccion de las viviendas, una vez formalizadas. La construccion podra llevarse a cabo,
en la medida de las posibilidades, en paralelo con la formalizacion.

2.7 Cancelacion de Contrato: La cancelacion del contrato de administracion de recursos
con la entidad autorizada, sera contra la presentacion del informe de liquidacion técnica y
financiera del proyecto, y la liquidacion de cada una de las 45 operaciones de Bono Familiar
de Vivienda, por el monto individual que se indica en el apartado 3 del presente acuerdo.

3. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de
potenciales beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobacion de cada Bono
Familiar de Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Direccion FOSUVI, verifiquen
gue cada familia cumple con los requisitos correspondientes:

Kilome- Gastos de
traje de formaliza-

Jefatura de |Cédula de Folio Real Monto de Monto de Fiscaliza- | fiscaliza- cion a Monto del Aporte
familia identidad terreno (¢) | vivienda (¢) cion (¢) cion de financiar Bono (¢) | familiar (¢)
inversio- por

nes (¢) | BANHVI (¢)
5.307.544,00 | 8.743.110,79 | 65.573,33 | 35500,00 | 181.373,83 (14.333.101,95 | 77.73164

Rocio Duran 6-0270- | 6-204350-

Rojas 0624 000
Walter 6-0304- | 6-214883-
Cascante Y DB | 463734879 | 87431079 | 6557333 | 3550000 | 17315408 1365468699 | 7420889
Marin
Maria Aguilar | 60372 | 6-2043%6- |, 747 667 16 | 874311079 | 6557333 | 35500,00 | 224.217.42 [13.806.06870 | 24.91305
Valverde 0404 000
Maykel Soto | 6-0365- | 6-204357- | 4 744 39789 | 74311079 | 6557333 | 3550000 | 124.332.74 [13.679.91475 | 124.332,74
Aguilar 0874 000
VeraVarela | 1-1098- | 6-204358- | 4 555 44098 | 8743.110,79 | 6557333 | 35.500,00 | 171.787.33 [13541.41243 | 73.623,14
Hernandez 0587 000
Marcela | 1-1041- | 6-204389- | 4 a57 95566 | 674311079 | 65573,33 | 3550000 | 175.983,83 [13.888.123,61 | 7542164
Jimenez Arias 0822 000
Claudio 2-0641- | 6-204360-
Paniagua ool D300 | 508560094 | 874311079 | 6557333 | 3550000 | 127.610.24 (1405739530 | 127.610.24
Salazar
Mariela Rivas | 296" | 6.204361-

: 1849- 494530924 | 874311079 | 6557333 | 3550000 | 176.927,08 [13.966.42044 | 75.825,89
Benavides 1821 000
Carolina
Jimenez 1-1342- | 6-204363- | ¢ a7 79990 | 874311079 | 6557333 | 35500,00 | 229.729,92 1416163626 | 2552555

0439 000

Valverde
Virginia 1-1230- | 6-204364-
Sanchez o D364 | 552320049 | 87431079 | 6557333 | 3550000 | 18400758 f14.551482,19 | 7886039
Quirés
Alexander 2-0556- | 6-204365-
Salazar 5.884.823.91 | 874311079 | 6557333 | 35.500,00 | 188.442,08 [14.917.450,11 | 80.760,89
, 0668 000
Céspedes
Pablo Vargas | 1-1083- | 6-204366- | 5113 004 96 | 10.300.771,20 | 77.25578 | 3550000 | 188.408.21 [15.644.94015 | 80.746,38
Quesada 0631 000
Ana Yorleni 6-0337- | 6-204367-
fra ronen | O oo | 512220098 | 874311079 | 6557333 | 3550000 | 179.09533 (1414548043 | 7675514
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Kilome- Gastos de
traje de formaliza-
Jefatura de |Cédulade Folio Real Monto de Monto de Fiscaliza- | fiscaliza- ciona Monto del Aporte
familia identidad terreno (¢) vivienda (¢) cion (¢) cion de financiar Bono (¢) familiar (¢)
inversio- por
nes (¢) | BANHVI (¢)
Alvaro Umafia | 6-0320- | 6-204368- | 5 33 176 65 | 1033693763 | 77.527,03 | 3550000 | 188.156,00 [15.641.297,31 | 80.638,28
Mesen 1799 000
Isabel Rojas | 6-0267- | 6-204369- |, o560 146 45 | 10.336.937,63 | 77527,03 | 3550000 | 240.859,60 15.627.27074 | 26.762,18
Mena 0585 000
Cristina Recio | 6-0345- | 6-204370- | g6 807 g0 | 10.336.937,63 | 77.527,03 | 35.500,00 | 240402,85 [15.597.19541 | 26.711.43
Varela 0420 000
Mariana
Porras 60013%9 6'283371' 4.936.446,48 | 10.336.937,63 | 77.527,03 | 3550000 | 240.859,60 [15627.270,74 | 26.762,18
Venegas
Ana Maria
Fallas 6-0363- | 6-204372- | 5 46050900 | 8.743.110,79 | 6557333 | 35.500,00 | 130.961,49 [14.443.737.61 | 130.961,49
0678 000
Granados
Asdrubal
Barrientos 10(241329 6'283873' 5.790.559,89 | 10.300.771,20 | 77.255,78 | 35.500,00 | 254.013,38 [16.458.100,25 28.223,71
Godinez
Yuliana 60348 | 6:204374-
Sanchez o D74 | 607906774 | 874311079 | 6557333 | 3550000 | 19081858 1511407044 | 8177939
Rojas
Altamira
Piedra 10%39874 6'283375' 5.249.490,58 | 1046093513 | 78457,01 | 35.500,00 | 191.987.75 [16.016.370.47 | 82.280.47
Campos
Raimunda
Angulo 60%%521 6'283876' 5.041.992,00 | 1046093513 | 78457,01 | 35.500,00 | 24358115 [15.860.46529 | 27.064,57
Anguelo
Iveth Cano | 6-0374- | 6204377~ | 5704 18535 | 9141.977,55 | 68.564,83 | 35.500,00 | 189.960,11 [15230.187,84 | 8141148
Torres 0197 000
— 1556-
Liliana Picado | ooy | 6-204378- 1 5 41059000 | 10.710.591,87 | 80.329.44 | 3550000 | 251.506,63 [16.488.517,94 | 27.94518
Gonzalez 5715 000
Alicia Rubi | 1-0771- | 6-204576- | 4 543 14000 | 10.710.501,87 | 8032944 | 35.500,00 | 185.846,02 [15.625.377,33 | 79.648,29
Tapia 0241 000
Guadalupe | 6-0251- | 6-204379- | 4 o1 90160 | 874311079 | 6557333 | 3550000 | 166.110,33 [13.072.21605 | 71.190,14
Parra Recio 0845 000
Annia Aguilar | 6-0349- | 6-204380- | 4 )79 14560 | 8743.110,79 | 6557333 | 3550000 | 168.76858 [13.292.098,30 | 72.329,39
Castillo 0132 000
Ronald Monge | 60188 | 6-204381- | 5 5oy o640 | 870249865 | 65.943,74 | 35500,00 | 131.919,07 [14577.82546 | 131.919,07
Mesen 0088 000
Mireya Torres | 60199 | 6-204382- | 5 6on 66771 | 874311079 | 6557333 | 35.500,00 | 185.575,58 [14.68042741 | 7953239
Picado 0411 000
Alejandra
Garcia 26%@"" 6'233883' 5.650.667,71 | 8.743.110.79 | 6557333 | 35.500,00 | 18557558 [14.680.427.41 | 7953239
Fernandez
Angela 6-0350- | 6-204384-
Carmona oS, D384 | 530444954 | 87431079 | 6557333 | 3550000 | 18243258 (1442106624 | 7818539
Arauz
Merlyn 70162 | 6-204385-
Villareal o D38 | 534543000 | 879249865 | 6594374 | 3550000 | 18215620 (1442152859 | 78.066.94
Brenes
Dennis 6-0433- | 6-204386
Morales - | 200985 | 4 84203648 | 87431079 | 6557333 | 3650000 | 17566533 (13.861.885.93 | 75.285,14
Murillo
Ana Maria 19981 6 204367-
a Mari 1817- 491538800 | 874311079 | 6557333 | 3550000 | 176.559,58 [13.936.131,70 | 75.668,39
Rojas Diaz 3121 000
Roberto Alfaro | 6-0246- | 6-204388- | 4 )0 416 00 | 10.336.937,63 | 77.527,03 | 3550000 | 229.582,60 [14.899.96326 | 25.509,18
Chavarria 0478 000
Steven 11339- | 6-204389-
Chinchilla S D38 | 4.969766,00 | 10.336.937,63 | 77.527,03 | 3550000 | 241.395,10 [15661.12576 | 2682168
Vargas
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Kilome- Gastos de
traje de formaliza-

Jefatura de |Cédulade Folio Real Monto de Monto de Fiscaliza- | fiscaliza- ciona Monto del Aporte
familia identidad terreno (¢) vivienda (¢) cion (¢) cion de financiar Bono (¢) | familiar (¢)
inversio- por

nes (¢) | BANHVI(¢)
5.301.032,00 | 8.743.110,79 | 6557333 | 35500,00 | 233.084,67 [14.378.300,79 | 25.898,30

Yenni Prado 6-0308- | 6-204390-

Piedra 0566 000

Alejandra 1-1237- | 6204391 | 5 )06 66973 | 874311079 | 6557333 | 35500,00 | 166.004,08 (12.236.857,93 | 66.856,89
Carrillo Mena 0062 000

Yuri Isabel

Montoya o | 2o | 359840220 | 879249865 | 65.94374 | 3550000 | 160.75545 1265310004 | 6889519
Araya

Rosibel Araya | 6-0342- | 6-204393-

Rosibel A e 01393 1 310576102 | 87431079 | 6557333 | 3550000 | 19851342 f12.148.45856 | 2205705
Adrian 1-1605- | 6-204394-

Elizondo o Dot | 209693764 | 874311079 | 6557333 | 3550000 | 154.289.08 (1209541084 | 6612389
Solano

Alejandra

Calderon 1££ 6'283895' 3.262.538,03 | 8.792.498,65 | 65.943,74 | 35500,00 | 111.890,32 [12.268.370,74 | 111.890,32
Perez

Darling Veliz | 1000 | 6208395

fing 2094- 322802432 | 874311079 | 6557333 | 3550000 | 11135274 12.183.56118 | 111.352,74
Guitérrez 4129 000

Angie Garro | 1-0982- | 6-208396- | 5 )95 579 83 | 874311079 | 6557333 | 3550000 | 156.739,08 12.297.796,03 | 67.173,89
Jiménez 0456 000

Esmima 2:0439- 1 6-208397- | 5348 04760 | 8.743.110,79 | 6557333 | 35.500,00 | 157.363.83 [12.349.59555 | 67.441,64
Vargas Lopez 0936 000

4. La entidad autorizada, previo al inicio de obras y realizacion de desembolsos, debera
verificar que se encuentre vigente el permiso de construccion otorgado por la Municipalidad
de Parrita. De igual manera, debera verificar que los planos de las viviendas que se hayan
tramitado en esta Ultima institucion, correspondan al sistema constructivo de mamposteria
reforzada, con las areas y distribuciones avaladas por el fiscal de inversiones y el
Departamento Técnico del BANHVI y se encuentre debidamente inscrita la responsabilidad
ante el CFIA de cada uno de los profesionales involucrados en la obra.

5. En relacién con las viviendas, el BANHVI girara los recursos al constructor en tractos y
contra avance de obras, avalados por el fiscal de inversién de la entidad autorizada.

6. Los recursos seran girados previa formalizacion individual de cada Bono Familiar de
Vivienda, segln se detalla en el apartado 3 del presente acuerdo, para lo cual se firmara el
contrato de administracién de recursos entre la entidad autorizada y el BANHVI, y el contrato
de obra determinada entre la entidad autorizada y la empresa constructora. Queda
entendido que el monto de los contratos citados, corresponde al monto de financiamiento de
las viviendas.

7. El monto no financiado por el BANHVI para gastos de formalizacion debera ser aportado
por los beneficiarios. La diferencia en el rubro de compra-venta, deberd ser aportada en
partes iguales por el vendedor y el comprador. La entidad autorizada debera informarles a
los beneficiarios el monto que deben aportar por concepto de gastos de formalizacion,
segun se detalla en el punto 3 del presente acuerdo.

8. Los gastos de formalizacion de cada operacion deberan ser registrados por la entidad

autorizada en el expediente de cada familia, de acuerdo con el formato de la tabla de gastos
de formalizacion establecida por el BANHVI.
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9. Previo a la formalizacién de las operaciones, la entidad autorizada debera verificar la
inclusiéon en cada expediente de las opciones de compraventa con los montos indicados en
el punto 1 del presente acuerdo para cada solucion habitacional.

10. Sera responsabilidad de la entidad autorizada que el contrato de construccién respete la
normativa vigente tanto de construccion de obras como del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda.

11. La entidad autorizada debera constatar que el constructor de las viviendas cumpla con
las especificaciones técnicas establecidas y con las recomendaciones realizadas en los
estudios técnicos efectuados. Asi mismo se debera velar por el cumplimiento de la Directriz
27 de acabados de las viviendas.

12. En caso de alguna contencion que este Banco considere extraordinaria y debidamente
justificada, el BANHVI se reserva el derecho de no continuar con el financiamiento de los
casos individuales.

13. La entidad autorizada debera velar por el cumplimiento de la disposicion de inclusién en
la publicidad del proyecto tanto al BANHVI como al MIVAH, esto segun lo dispuesto en
acuerdo N° 7 de la sesion 33-2009, de fecha 04 de mayo de 2009.

14. Para el desarrollo de este proyecto se ejecutard el procedimiento P-FOS-18 de la
Direccién FOSUVI sobre la inspeccion de la calidad de obras, conforme lo avalado por esta
Junta Directiva en el acuerdo N° 6 de la sesion 64-2012.

15. Se deberan acatar todas las recomendaciones sefialadas por el Departamento Técnico
en el informe DF-DT-IN-0387-2018.

16. La firma de los contratos que dara validez a la posterior formalizacion individual de las
operaciones, queda sujeta a:

a) La correcta inscripcion de la servidumbre inscrita con matricula 2068814, propiedad de la
Municipalidad de Parrita, con cita 2018-372670-01-0001-001, en la cual se indica una
longitud de 76,74 m. Sin embargo, la medida no es la correcta y debera ser verificada por le
entidad autorizada, para la posterior inscripcion ante el Registro Publico, avalada por el
fiscal y remitida al BANHVI.

b) La remisiébn al BANHVI de las disponibilidades de agua potable vigentes, de todas las
fincas del proyecto. Esto, debido a que durante el proceso de revision y analisis del
proyecto, las disponibilidades hidricas otorgadas por la ASADA Lomas Bandera para las
fincas del proyecto, vencieron el 13 de setiembre de 2018.

c) La verificacibn de que las areas publicas del proyecto se han traspasado a la
Municipalidad.

La entidad autorizada debera enviar al BANHVI la documentacion que respalda el
cumplimiento de los condicionamientos anteriores, lo cual permitira dar paso a la firma de
los respectivos contratos.

17. Sera responsabilidad de la entidad autorizada velar porque las familias beneficiarias
reciban el bien sin gravdmenes, con los impuestos municipales al dia y libre de deudas.
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18. La entidad autorizada debera formalizar las operaciones individuales siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones y
alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo por Mayoria.-

kkkkkkkkkkkk

26/09/2018

X David Lopez Pacheco

Secretario Junta Directiva

Firmado por: DAVID JOSE LOPEZ PACHECO (FIRMA)
cc. Auditoria Interna
Gerencia General
Unidad de Comunicaciones
Archivos
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