Banco Hipotecario de la Vivienda ) '"..s ANHUVI
JUNTA DIRECTIVA

ACUERDO DE LA JUNTA DIRECTIVA

Acuerdo Sesion Fecha de sesion Fecha de comunicacién
1 28-2019 08-04-2019 22-04-2019
Unidad (es) responsable (s) de la ejecucion: Unidad (es) coadyuvante (s): Consecutivo
Gerencia General Asesoria Legal #277-2019
Direccion FOSUVI

Asunto: Aprobacion de 71 Bonos extraordinarios en el proyecto Valladolid

ACUERDO N°1:

Considerando:

Primero: Que Coopenae R.L. ha presentado solicitud para financiar, al amparo del articulo 59 de
la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, la compra de 71 lotes con servicios y la
construccién de igual nimero de viviendas, en el proyecto habitacional Valladolid, ubicado en el
distrito y canton de Parrita, provincia de Puntarenas, dando solucién habitacional a 71 familias que
habitan en situacién de extrema necesidad.

Segundo: Que por medio de los informes DF-DT-IN-0281-2019 del 03 de abril de 2019 y DF-DT-
IN-1054-2018 del 05 de noviembre de 2018, el Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI
presenta el correspondiente dictamen técnico sobre la solicitud de Coopenae R.L., y con base en
la documentacion presentada por la entidad y los estudios técnicos realizados, ese Departamento
concluye que el valor de los lotes es razonable y los costos de las obras a construir son
adecuados para las caracteristicas propuestas y, por ende, recomienda acoger la solicitud
planteada por esa cooperativa, estableciendo algunas condiciones con respecto, entre otras
cosas, a la vigencia de los permisos de construccion, el acatamiento de las especificaciones
técnicas, el cumplimiento de la Directriz N° 27, la ejecucion de la infraestructura faltante, el giro de
los recursos correspondientes a costos directos e indirectos y el uso de la partida para realizar
pruebas de control de calidad.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-0365-2019 del 05 de abril de 2019 —el cual es avalado por
la Gerencia General con la nota GG-ME-0360-2019, de esa misma fecha— la Direccién FOSUVI se
refiere a los aspectos mas relevantes de la solicitud presentada por Coopenae R.L., asi como al
detalle de las obras a ejecutar, la lista de beneficiarios, los costos propuestos y las condiciones
adicionales bajo las cuales se recomienda avalar la solicitud de la entidad autorizada.

Cuarto: Que complementariamente, se ha tenido a la vista el oficio GG-OF-0364-2019 del 05 de
abril de 2019, por medio del cual, la Gerencia General expone sus razonamientos y aclaraciones,
con respecto a las observaciones planteadas por la Asesoria Legal sobre esta solicitud de
financiamiento, contenidas en las notas AL-OF-0127-2018.

Quinto: Que habiéndose conocido los documentos que al respecto han sido sometidos a la
consideracion de esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de la
Administracion en los mismos términos sefialados en el citado informe DF-OF-0365-2019 de la
Direccion FOSUVI, siendo que —segun lo ha documentado la Administracion—se ha verificado la
razonabilidad los costos de las obras y se han cumplido a cabalidad todos los requisitos y tramites
legales vigentes en el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.
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Por tanto, se acuerda:

1. Aprobar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda,
71 operaciones individuales de Bono Familiar de Vivienda para compra de lote y construccion de
vivienda, en el proyecto habitacional Valladolid, ubicado en el distrito y canton de Parrita, provincia
de Puntarenas, dando solucion habitacional a igual nUmero de familias que viven en situacion de
extrema necesidad. Lo anterior, actuando Coopenae R.L. como entidad autorizada y la empresa
Park Slope Development S.R.L., cédula juridica 3-102-682126, como desarrolladora del proyecto,
por un monto total de ¢1.697.116.889,01 (un mil seiscientos noventa y siete millones ciento
dieciséis mil ochocientos ochenta y nueve colones con 01/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de 71 lotes por un monto total del ¢762.416.830,00.

b) Construccion de 71 viviendas, por un monto total de ¢902.163.804,47.

c) Proporcional para el rubro de fiscalizacion de las 71 soluciones habitacionales, por un monto
total de ¢6.766.228,41.

d) Kilometraje por concepto de fiscalizacion, por un monto total de ¢2.414.000,00.

e) Gastos de formalizacibn para las 71 soluciones habitacionales, por un monto total de
¢23.356.025,94.

2. El contrato de administracion de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:

2.1 Entidad autorizada: Coopenae R.L.

2.2 Constructor: Park Slope Development S.R.L., cédula juridica 3-102-682126, bajo el modelo
contrato de obra determinada para la compra de lotes urbanizados y construccion de las
viviendas, a firmar entre la entidad autorizada y el constructor, mediante la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda.

2.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y aprobados
por esta Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de que los contratos
se ajusten a cabalidad con lo dispuesto por la Junta Directiva de este Banco en el acuerdo N°1 de
la sesion 47-2008, de fecha 30 de junio de 2008.

2.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la entidad autorizada: Segun lo dispuesto en el acuerdo
N°13 de la sesién 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada debera aportar
una garantia del 5% del monto total del financiamiento de las viviendas, sin considerar el valor de
los terrenos, y mediante garantia fiduciaria (un pagaré en el cual Coopenae R.L., como deudor,
reconocera y pagara intereses moratorios iguales a la Tasa Basica Pasiva del Banco Central de
Costa Rica, mas un treinta por ciento de la misma), o cualquier otra contemplada en el articulo
133 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el
total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor del terreno. El plazo de la garantia
no sera inferior al plazo del contrato mas seis meses adicionales. El BANHVI también podra hacer
exigible el cobro de cualquier suma que se le adeudare, mediante la emision de la certificacion
con caracter de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda.

2.5 Garantias del constructor: El constructor debera rendir garantias ante la entidad autorizada,
para responder por el giro de los recursos para el primer desembolso de la construccion de las
viviendas, aplicandose también lo establecido en los articulos 83 y 133 del Reglamento de
Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y en los acuerdos nimero 8 de la
sesion 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y niumero 13 de la sesién 32-2012 del 14 de mayo
del 2012, ambos de la Junta Directiva del BANHVI. La garantia en ningln momento podra ser
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menor al saldo al descubierto de los recursos girados, definido como la diferencia entre el monto
de recursos girados y el valor de la inversion realizada en el terreno, esto ultimo, debidamente
certificado por el fiscal de inversion de la entidad autorizada.

2.6 Plazo: El plazo de los contratos entre el BANHVI y la entidad autorizada es de veintilin meses
en total, a partir de la fecha de la firma de los respectivos contratos, compuesto de: a) nueve
meses maximo para la formalizacion de las operaciones de Bono Familiar de Vivienda; b) nueve
meses maximo para la construccion de las viviendas, una vez formalizadas; la construccion podra
llevarse a cabo, en la medida de las posibilidades, en paralelo con la formalizacién; y c) tres
meses para la entrega del cierre técnico y financiero.

2.7 Cancelacién de Contrato: La cancelacion del contrato de administracion de recursos con la
entidad autorizada, sera contra la presentacion del informe de liquidacién técnica y financiera del
proyecto, y la liquidacion de cada una de las 71 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, por el
monto individual que se indica en el apartado 3 del presente acuerdo.

3. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de potenciales
beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobacién de cada Bono Familiar de
Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Direccion FOSUVI, verifiquen que cada familia
cumple con los requisitos correspondientes:

Gastos de
Jefatura de familia Cédula de Folio Real Monto de Monto de Fiscali- Kilome- fo::rigih:a- Monto del Aporte de la
identidad terreno (¢) vivienda (¢) zacion (¢) traje (¢) fi - Bono (¢) familia (¢)
InanCIarpor
BANHVI (¢)
Mesen Meéndez 1-1285- 1 6178905 | 11 660 400.00 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 290,60482 | 2348650810 | 124,544.92
Yenny Del Rocio 0413 000
Portillo Alvarado 1-1513- | 6-178906-
orilo Al e P00 | 1066240000 | 1240645487 | 9304841 34000.00 | 29060482 | 2348650810 | 12454492
Arias Hemandez | 6-0450- | 6178907~ | 40605 40000 | 1240645487 |  93,048.41 | 34,000.00 | 37363477 | 23569,538.05 | 41,514.97
Evelyn 0819 000
Arieta Madrigal 70122 1 6-178913- | 40669 400.00 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 29060482 | 2348650810 | 124,544.92
Gerlim 0292 000

Barquero Elizondo 6-0427- 6-178914-

Maylin Yuliana 0687 000 10,662,400.00 | 12,406,454.87 93,048.41 | 34,000.00 | 373,634.77 | 23,569,538.05  41,514.97

Barrantes Méndez 5-0182- 6-178915-

Elena 0527 000 10,662,400.00 | 12,406,454.87 93,048.41 | 34,000.00 | 373,634.77 | 23,569,538.05 41,514.97

Beckford Blanchard 7-0176- 6-178916-

Aury 0685 000 10,662,400.00 | 12,406,454.87 93,048.41 | 34,000.00 | 207,574.87 | 23,403,478.15 | 207,574.87

6-0296- | 6-178917-

Bello Sosa Guiselle 0037 000

10,662,400.00 | 12,406,454.87 93,048.41 | 34,000.00 | 373,634.77 | 23,569,538.05  41,514.97

156823- | 6-178918-

Benitez Maribel 905403 000

10,662,400.00 | 12,406,454.87 93,048.41 | 34,000.00 | 290,604.82 | 23,486,508.10 | 124,544.92

Bolandi Ortiz Maria 6-0104- | 6-178919-

Ruth 0170 000 10,662,400.00 | 12,406,454.87 93,048.41 | 34,000.00 | 290,604.82 | 23,486,508.10 | 124,544.92

Alvarez Avila Sijam | 6-0422- | 6-178920-

Elida 0394 000 10,662,400.00 | 12,406,454.87 93,048.41 | 34,000.00 | 207,574.87 | 23,403,478.15 | 207,574.87
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Gastos de
. . y formaliza-
.. | Cédulade . Monto de Monto de Fiscali- Kilome- i Monto del Aporte de la
Jefaturadefamiia | igontidag | FOIOReA | tereno(g) | vivienda(e) | zacion() | taje(r) | o Son2 Bono(¢) | familia(¢)
Inanciar por
BANHVI (¢)
Calderon Femandez | 6-0420- 6-178921-
vaderon ¥ s P01 | 1066240000 | 1240645487 | 9304841 ( 3400000 | 37363477 | 2356953805 | 4151497
Cambronero 6-0300- | 6178922~ | 1667 40000 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 29060482 | 2348650810 | 12454492
Méndez Surlenne 0940 000
Cascante Jiménez 6-0365- 6-178923-
Sasean - P02 | 1066240000 | 1240645487 | 9304841 3400000 | 29060482 | 2348650810 | 12454492
Cerdas Amador 6-0266- | 6-178924- | 166240000 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 207,57487 | 2340347815 | 20757487
Guadalupe 0545 000
Chavarria Chevez | 6-0099- | 6178925~ | 1665 40000 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 29060482 | 23486,508.10 | 12454492
Maria Vicente 0994 000
Chaves Gonzélez | 2-0655- | 6-178926-
chaves Gonzéi o 1020 | 1066240000 | 1240645487 | 9304841 34000.00 | 29060482 | 2348650810 | 12454492
Chaves Jiménez 6-0380- | B-178927- | 166040000 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 29060482 | 2348650810 | 12454492
Heysel 0720 000
Chaves Mora 10529- | 6-178928- | 11 662 400.00 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 290,60482 | 2348650810 | 124,544.92
Rodrigo 0500 000
Chinchilla Valverde | 6-0396- | 6-178929-
ohiner ) 10925 | 1066240000 | 1240645487 | 9304841 3400000 | 29060482 | 2348650810 | 12454492
Corrales Sanchez | 1-1219- | 6478930~ | 1,665 40000 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 37363477 | 2356953805 | 4151497
Helen 0378 000
Duran Zifiiga David | 6-0364- 1 6-178931- | 1 669 400,00 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 290,60482 | 2348650810 | 124,544.92
José 0923 000
Fallas Chaves 10981- | 6-178932- 1 45669 400,00 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 290,60482 | 2348650810 | 124,544.92
Sandra 0036 000
Fallas Pérez 1-1676- | 6178933 | 1 660 400.00 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 37363477 | 2356953805 | 41,514.97
Katheryn Viviana 0963 000
Gamboa Madrigal | 6-0405- | 6-178934- | 1 66) 400 00 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 37363477 | 2356053805 | 41,514.97
Génesis 0951 000
Garcia Lopez José | 155828- | 6-178935- | 1 6er 400 00 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 290,60482 | 2348650810 | 124,544.92
Lorenzo 189738 000
Gomez Gomez 30411 1 6-178936- | 1066940000 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 37363477 | 2356053805 | 4151497
Maria Alejandra 0896 000
Gonzilez Parra 6-0378- | 6178937~ | 166040000 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 37363477 | 2356953805 | 4151497
Tatiana 0483 000
Gutiérrez Ruiz 6-0388- | 6-178938- | 1066940000 | 1240645487 | 9304841 3400000 | 20757487 | 2340347815 | 207,57487
Natalia 0275 000
Jiménez Grant 1-1189- | 6-178939 1 45660 400.00 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 37363477 | 2356953805 | 41,514.97
Jonathan 0888 000
Jiménez Moya 6-0228- | B-78940- | 1066240000 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 37363477 | 2356953805 | 4151497
Dulcelina 0325 000
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Gastos de
. . y formaliza-
.. | Cédulade . Monto de Monto de Fiscali- Kilome- i Monto del Aporte de la
Jefaturadefamiia | igontidag | FOIOReA | tereno(g) | vivienda(e) | zacion() | taje(r) | o Son2 Bono(¢) | familia(¢)
Inanciar por
BANHVI (¢)
Lobo Acosta Viviana 660516152' 6'1(7)88‘”' 1066240000 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 29060482 | 23486,508.10 | 12454492
Madrigal Pérez 6-0410- | 6178942~ | 166240000 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 29060482 | 2348650810 | 12454492
Cristel 0817 000
Maroto Pérez 1-1650- 6-178943-
arolo’ oy P04 | 1066240000 | 1240645487 | 9304841 ( 3400000 | 37363477 | 2356953805 | 4151497
Martinez Figueroa | 155809 | 6-178944- | 1 669 400,00 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 37363477 | 2356953805 | 41,514.97
José 573929 000
Martinez Martinez
Maria de los 660017%7' 6'1(7)8845' 10662,400.00 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 37363477 | 2356953805 | 41,514.97
Angeles
Medina Bucardo 8-0106- | 6-192387- | 15 14080000 | 1240645487 | 9304841 3400000 | 30613432 | 24980437.60 | 13120042
Paula 0642 000
Agtiero Cruz Marcia | 6-0358- 6-199031-
Adlero b1 oy oo " [1059520000 | 1453700574 | 10902754 | 34000.00 | 39080953 | 2566604281 | 4342328
Artavia L6pez 9-0085- | 6178947 | 1150520000 | 14537,005.74 | 109,027.54 | 3400000 | 303,962.97 | 2557919625 | 130,269.84
Egerico 0732 000
Lera Cruz Jhomny | o> | S TIO04% 11050520000 | 1453700574 | 109.027.54 | 34000.00 | 39080953 | 2566604281 | 4342328
Hernandez Suarez 7-0143- 6-178949-
Foman ol 1e04% 1059520000 | 1453700574 | 10902754 | 3400000 | 39080953 | 2566604281 | 4342328
Montoya Jiménez 1-1089- | 6-178951- | 44 505 900.00 | 14,537,00574 | 109,027.54 | 3400000 | 390.80953 | 2566604281 | 4342328
Alejandra 0291 000
Mora Gutiérrez 6-0333- | 6-178952- | 4050590000 | 14,537,005.74 | 10902754 | 3400000 | 30080953 | 25666,04281 | 4342328
Marilyn 0279 000
Murillo Diaz Randall 660724%5' 6'138853' 1059520000 | 14537,00574 | 109,027.54 | 34,000.00 | 30396297 | 2557919625 | 130,269.84
Ortega Hidalgo 6-0335- | 6-178954- | 1050590000 | 14,537,00574 | 10902754 | 3400000 | 30396297 | 2557919625 | 130,260.84
David 0298 000
Sanchez Avalos 11383- | 6-178955- | 14 50500000 | 14,537,00574 | 109,027.54 | 3400000 | 390,80953 | 2566604281 | 4342328
Karol 0342 000
SeguraLeon Henry | 6-0369- | 6193073~ | 450590000 | 14,537,005.74 | 10902754 | 34,000.00 | 30396297 | 25579.196.25 | 13026984
Hairo 0184 000
Méndez Barrantes | 6-0407- | 6-178986- | 1050590000 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 28990132 | 2341860460 | 124.24342
Keterin Andrea 0307 000
Méndez Diaz 6-0346- | 678957~ | 1050520000 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 289.90132 | 2341860460 | 12424342
Ginette 0203 000
Mesén Aguilar 11595- | 6-178958- | 11 50590000 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 289.90132 | 2341860460 | 124.24342
Yurianne 0086 000
Meza Sanchez Ana | 6-0367- | 6-178959- | 10 5a5 900,00 | 1240645487 | 9304841 3400000 | 37273027 | 2350143355 | 4141447
Yensy 0935 000
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Gastos de
. . y formaliza-
.. | Cédulade . Monto de Monto de Fiscali- Kilome- i Monto del Aporte de la
Jefaturadefamiia | igontidag | FOIOReA | tereno(g) | vivienda(e) | zacion() | taje(r) | o Son2 Bono(¢) | familia(¢)
Inanciar por
BANHVI (¢)
Montoya Carvajal 6-0320- | 6-178960-
Yonioya Canvaj o) 1000 1059520000 | 1240645487 | 9304841 ( 3400000 | 28990132 | 2341860460 | 12424342
Mora Salazar Angel | 1-1269- | 6-178961- | 1 505 900 00 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 289,901.32 | 2341860460 | 124.24342
Antonio 0035 000
Morales Piedra 6-0446- 6-178962-
Kombor Josera o P00 1059520000 | 1240645487 | 9304841 3400000 | 37273027 | 2350143355 | 4141447
Murillo Arias Karla 660239818' 6'138863' 1059520000 | 1240645487 | 9304841 | 34.000.00 | 37273027 | 2350143355 | 4141447
Obando 155614 | 6-178964-
Vontoatogre Yorin | 468050 PO 110595.20000 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 207.07237 | 2333577565 | 20707237
Ordofiez Valle 1-1378- | 6-178965-
ordon A 100 1059520000 | 1240645487 | 9304841 3400000 | 37273027 | 2350143355 | 4141447
Ortiz Oviedo Teresa | 155820~ | 6-178966- | 1) 155 16500 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 39338527 | 25052,05355| 4370947
de Jesus 130706 000
Picado Piedra 6-0361- | 6-178968- | 15 195 16500 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 39338527 | 2505205355 | 4370047
Bellanira 0823 000
Piedra Piedra 6-0271- 6-178967-
flodra’ o P07 1059520000 | 1240645487 | 9304841 3400000 | 37273027 | 2350143355 | 4141447
Potoy Gaitén Flora | 2o | ©1199% 11050520000 | 1240645487 | 93,048.41 | 3400000 | 289.90132 | 2341860460 | 12424342
Potoy Gaitan 2.0657- | 6-178970-
Ty € ol P01 1059520000 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 28990132 | 2341860460 | 12424342
Rojas Quirs 11348- | 6178971 145 50500000 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 37273027 | 2350143355 | 4141447
Jennifer 0500 000
Sénchez Espinoza | 6-0368- | 678972~ | 150590000 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 37273027 | 2350143355 | 4141447
Paola Alejandra 0271 000
Torres Agiero 117A- | 6178973 146 50500000 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 37273027 | 2350143355 | 4141447
Paulina 0241 000
Torres Robles 10401 | 6-178974- 145 505 900,00 | 1240645487 | 9304841 | 3400000 | 289.90132 | 2341860460 | 124.24342
Eliécer 0173 000
Treminio Rivas 7-0264- 1 6-178975- | 1050590000 | 1240645487 | 9304841 3400000 | 37273027 | 2350143355 | 4141447
Mariluz 0788 000
Vasquez Sojo Sugey | 3:0420- | 678977~ | 44 595 00000 | 1240645487 |  93.048.41 | 34.000.00 | 37273027 | 2350143355 | 4141447
Alexandra 0368 000
Villalobos Carmona | 6-0315- | 6194861~ | 4y 790 40000 | 1240645487 |  93.048.41 | 34000.00 | 38886277 | 24712.366.05 | 43.206.97
Guiselle 0288 000
ArayaHemandez | 6-0344- 1 6194863 | 41 550 00000 | 1240645487 |  93,048.41| 34000.00 | 38116777 | 24,134,671.05 | 42.351.97
Blanca 0220 000
Zufiiga Valverde 6-0363- | 6-193074- | 1190850000 | 1240645487 | 9304841 | 34,000.00 | 30369307 | 2474569635 | 13015417
Ana Yesenia 0329 000
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4. La entidad autorizada, previo al inicio de obras y realizacion de desembolsos, debera verificar
gue todas las viviendas cuenten con el permiso de construccion otorgado por la Municipalidad. De
igual manera, debera corroborar que los planos de las viviendas que se hayan tramitado en esta
dltima institucién, correspondan al sistema constructivo de mamposteria reforzada integral de
bloques de concreto, con las areas y distribuciones avaladas por el fiscal de inversiones y el
Departamento Técnico del BANHVI, y se encuentre debidamente inscrita la responsabilidad ante
el CFIA, de cada uno de los profesionales involucrados en la obra.

5. En relacién con las viviendas, el BANHVI girard los recursos al constructor en tractos y contra
avance de obras, avalados por el fiscal de inversién de la entidad autorizada.

6. Los recursos seran girados previa formalizacién individual de cada Bono Familiar de Vivienda,
segun se detalla en el apartado 3 del presente acuerdo, para lo cual se firmara el contrato de
administraciébn de recursos entre la entidad autorizada y el BANHVI, y el contrato de obra
determinada entre la entidad autorizada y la empresa constructora. Queda entendido que el monto
de los contratos citados, corresponde al monto de financiamiento de las soluciones habitacionales.

7. Ser& responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque en el acto de formalizacion de las
operaciones, el bien sea entregado a cada familia libre de gravamenes y con los impuestos
municipales al dia.

8. El monto no financiado por el BANHVI para gastos de formalizacién, debera ser aportado por
los beneficiarios. La diferencia en el rubro de compra-venta, debera ser aportada en partes iguales
por el vendedor y el comprador. La entidad autorizada debera informarles a los beneficiarios, el
monto que deben aportar por concepto de gastos de formalizacion, segun se detalla en el punto 3
del presente acuerdo.

9. Los gastos de formalizacion de cada operacién, deberan ser registrados por la entidad
autorizada en el expediente de cada familia, de acuerdo con el formato de la tabla de gastos de
formalizacion establecida por el BANHVI.

10. Previo a la formalizacion de las operaciones, la entidad autorizada debera verificar la inclusion
en cada expediente de las opciones de compraventa con los montos indicados en el punto 3 del
presente acuerdo, para cada solucion habitacional.

11. Sera responsabilidad de la entidad autorizada, verificar que el contrato de construccion
respete la normativa vigente, tanto de construcciéon de obras como del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda.

12. Se debera cumplir en todos sus extremos la Directriz N° 27 de acabados de la vivienda.
13. En caso de alguna contenciébn que este Banco considere extraordinaria y debidamente

justificada, el BANHVI se reserva el derecho de no continuar con el financiamiento de los casos
individuales.



———

Banco Hipotecario de la Vivienda “BANHVI
JUNTA DIRECTIVA

Pagina #8

14. La entidad autorizada debera velar por el cumplimiento de la disposicion de inclusion en la
publicidad del proyecto, tanto al BANHVI como al MIVAH, esto segun lo dispuesto en acuerdo N°
7 de la sesién 33-2009, de fecha 04 de mayo de 2009.

15. Para el desarrollo de este proyecto, se ejecutara el procedimiento P-FOS-18 de la Direccién
FOSUVI, sobre la inspeccién de la calidad de obras, conforme lo avalado por esta Junta Directiva
en el acuerdo N° 6 de la sesion 64-2012.

16. Tanto la entidad autorizada como la empresa desarrolladora, deberan realizar las gestiones
para eliminar de cada inmueble (en la medida de las posibilidades) las servidumbres por arrastre,
las cuales son heredadas de la finca abuela y madre a su vez. Se hace la observacion de que
dichas servidumbres no afectan de ninguna manera los lotes en menciébn y se encuentran
adheridos a los nuevos catastros, sin que en forma material afecte los mismos.

17. La entidad autorizada debera velar porque el vendedor de los lotes, al momento de entregar
las viviendas, haya finalizado los compromisos pendientes con respecto a las obras pendientes de
infraestructura. Para estos efectos, el BANHVI hara una retencion de un 8% del valor total de los
lotes, para las obras correspondientes a juegos infantiles, sefializacion, asfaltado y obras
externas, por un total de ¢57.500.000,00, monto que sera liberado un vez que los fiscales de
inversion de la entidad autorizada presenten el informe respectivo, corroborando que los insumos
fueron instalados y construidos a satisfaccion y se cuente con el aval del inspector de calidad del
BANHVI.

18. Respecto a los costos administrativos del proyecto, el ingeniero residente, maestro de obras,
bodeguero, guarda, se cancelaran liquidables, mes a mes, confirmando la presencia del personal
a tiempo completo en el proyecto; en caso contrario, se cancelara el proporcional de los dias
laborados.

19. Se deberan acatar todas las recomendaciones sefialadas por el Departamento Técnico en el
informe DF-DT-IN-0281-2019.
Acuerdo Unanime y Firme.-
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