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ACUERDO DE LA JUNTA DIRECTIVA

Acuerdo Sesién Fecha de sesioén Fecha de comunicacion
1 21-2020 16-03-2020 24-03-2020
Unidad (es) responsable (s) de la ejecucién: |Unidad (es) coadyuvante (s): Consecutivo
Gerencia General Asesoria Legal 176-2020
Direccién FOSUVI

Asunto Aprobacion de 25 bonos extraordinarios en el proyecto El Colono

ACUERDO N°1:

Considerando:

Primero: Que Coopenae R.L. ha presentado solicitud para financiar —al amparo del articulo 59 de la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda— la compra de terreno, el desarrollo de obras de
infraestructura y la construccion de 25 soluciones habitacionales, en el proyecto habitacional El Colono,
ubicado en el distrito Jiménez del cantdén de Pococi, provincia de Limoén, dando solucién habitacional a 25
familias que habitan en condicién de extrema necesidad.

Segundo: Que por medio de los informes DF-DT-IN-0783-2019 del 09/09/2019, DF-DT-IN-0129-2020 del
28/02/2020 y DF-DT-OF-0198-2020 del 12/03/2020, el Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI
presenta el correspondiente dictamen técnico sobre la solicitud de Coopenae R.L. y con base en la
documentacién presentada por la entidad y los estudios técnicos realizados, ese Departamento concluye
que el valor del terreno es razonable y los costos de las obras a construir son adecuados para las
caracteristicas propuestas y, por ende, recomienda acoger la solicitud planteada por esa cooperativa,
estableciendo algunas condiciones con respecto a la vigencia de los permisos de construccion, las
mejoras a la PTAR vy la retencion de recursos para garantizar la ejecuciéon de dichas mejoras, el control
sobre el desarrollo de las obras de infraestructura, el cumplimiento de las especificaciones técnicas y de la
Directriz N° 27-MS-MIVAH vy las condiciones para la liquidacion de algunos rubros presupuestarios.

Tercero: Que mediante los oficios DF-OF-0226-2020 del 28 de febrero de 2020 y DF-OF-0292-2020 del
13 de marzo de 2020 —los cuales son avalados por la Gerencia General con las nota GG-ME-0227-2020 y
GG-ME-0271-2020- la Direcciobn FOSUVI se refiere a los aspectos mas relevantes de la solicitud
presentada por Coopenae R.L., asi como al detalle de las obras a ejecutar, la lista de beneficiarios, los
costos propuestos y las condiciones bajo las cuales se recomienda acoger la solicitud de la entidad
autorizada.

Cuarto: Que conocidos y debidamente analizados los documentos que al respecto se han presentado a
esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de la Administracién, en los mismos
términos sefalados por la Direccion FOSUVI en el informe DF-OF-0227-2020, valorando —segun lo ha
documentado la Administracion— que se ha verificado la razonabilidad los costos de las obras y se han
cumplido a cabalidad todos los requisitos y tramites legales vigentes en el Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda.

Por tanto, se acuerda:

1. Aprobar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, el
financiamiento requerido para la compra de terreno, el desarrollo de obras de infraestructura y la
construccion de 25 soluciones habitacionales, en el proyecto habitacional ElI Colono, ubicado en el distrito
Jiménez del cantén de Pococi, provincia de Limén, dando solucion habitacional a 25 familias que habitan
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en condicion de extrema necesidad. Lo anterior, actuando Coopenae R.L. como entidad autorizada y
desarrollado por la empresa Constructora Mar Azul S.A., cédula juridica 3-101-332999, por un monto total
de ¢612.230.946,62 (seiscientos doce millones doscientos treinta mil novecientos cuarenta y seis colones
con 62/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de terreno en verde, por un monto total de ¢66.569.790,00.

b) Construccién de las obras de infraestructura del proyecto, por un monto total de ¢295.839.039,98.

c) Fiscalizacion de las obras de infraestructura, por un monto total de ¢2.218.792,80. Los gastos de
fiscalizacion de inversiones de la infraestructura son liquidables.

d) Kilometraje para la fiscalizacion de las obras, por un monto total de ¢1.036.113,64. Los gastos de
kilometraje son liquidables.

e) Construccién de 25 soluciones habitacionales, por un monto total de ¢219.973.283,76.

f) Fiscalizacion de las 25 soluciones habitacionales, por un monto total de ¢1.649.799,63. . Los gastos de
fiscalizacion de inversiones de las viviendas son liquidables.

g) Gastos de formalizacion para las 25 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, por un monto total de
hasta ¢9.469.126,82.

h) Reserva de recursos para posibles aumentos en el precio de materiales y mano de obra, tanto en las 25
viviendas como en las obras de infraestructura, por un monto de hasta ¢15.475.000,00 desglosado en:
¢8.875.000,00 para las obras de infraestructura y ¢6.600.000,00 para la construccién de las 95 viviendas.

2. El contrato de administracion de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:

2.1 Entidad autorizada: Coopenae R.L.

2.2 Constructor: Constructora Mar Azul S.A., cédula juridica 3-101-332999, bajo el modelo contrato de
obra determinada para la construccién de todas las obras y a firmar entre la entidad autorizada y el
constructor, mediante la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

2.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y aprobados por esta
Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de que los contratos se ajusten a
cabalidad con lo dispuesto por la Junta Directiva de este Banco en el acuerdo N°1 de la sesi6n 47-2008,
de fecha 30 de junio de 2008.

2.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la entidad autorizada: Segun lo dispuesto en el acuerdo N°13
de la sesidn 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada debera aportar una garantia del
5% del total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor del terreno, y mediante garantia
fiduciaria (un pagaré en el cual Coopenae R.L., como deudor, reconocera y pagara intereses moratorios
iguales a la Tasa Béasica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, mas un treinta por ciento de la misma),
o cualquier otra contemplada en el articulo 133 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, sobre el total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor del
terreno. El plazo de la garantia no sera inferior al plazo del contrato mas seis meses adicionales. El
BANHVI también podré hacer exigible el cobro de cualquier suma que se le adeudare, mediante la emision
de la certificaciébn con caracter de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda.

2.5 Garantias del constructor: El constructor debera rendir garantias ante la entidad autorizada para
responder por el giro de los recursos para la construccién de las obras de infraestructura y el primer
desembolso de la construccién de las viviendas, aplicandose también lo establecido en los articulos 83 y
133 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y en los acuerdos
ndmero 8 de la sesién 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y nimero 13 de la sesion 32-2012 del 14 de
mayo del 2012, ambos de la Junta Directiva del BANHVI. La garantia en ningdn momento podra ser
menor al saldo al descubierto de los recursos girados, definido como la diferencia entre el monto de
recursos girados y el valor de la inversion realizada en el terreno, esto Ultimo, debidamente certificado por
el fiscal de inversion de la entidad autorizada.

2.6 Plazo: El plazo del contrato BANHVI — Entidad Autorizada es de veintiin meses en total, desglosado
de la siguiente forma: seis meses para la ejecucion y conclusion de las obras constructivas; doce meses
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para la formalizacién de las operaciones, incluyendo el trdmite de segregacion e inscripcion registral; y tres
meses para la entrega del cierre técnico y financiero.

El plazo del contrato Entidad Autorizada — Constructor es de seis (6) meses para la construccion de las
obras, y doce meses para la formalizacion de las operaciones (se incluye el contenido presupuestario para
la vigilancia durante el periodo de formalizacion). La vigilancia de las obras ejecutadas se debera realizar
proporcional a las viviendas que se encuentren deshabitadas y conforme se formalicen las operaciones de
Bono Familiar de Vivienda.

2.7 Cancelacion de Contrato: La cancelaciéon del contrato de administracién de recursos con la entidad
autorizada, sera contra la construccion de las obras, la total formalizacién de las 25 operaciones de Bono
Familiar de Vivienda en escritura publica, por el monto individual que se indica en el apartado 3 del
presente acuerdo, y la presentacion del cierre técnico y financiero.

3. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de potenciales
beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobacién de cada Bono Familiar de Vivienda,
sujetas a que la entidad autorizada y la Direccion FOSUVI, verifiquen que cada familia cumple con los
requisitos correspondientes:

Fiscaliza- Fiscali- o Gastos de
Nombre Gl Terreno en lf:fr:;z;:.e cion Kilome- Monto de zacion ':::'s";:' Formaliza- Monto del Aaporte
verde (¢) 4 infraes- traje (¢) Vivienda (¢) Viviendas | . P cion a Bono (¢) familia (¢)
ructura (¢) (O ) © inflacion (¢) | .. iar (¢)

Alfaro Agiiero 7-0297-

Deilyn Vanessa 0548 3253 327,09 1445792699 | 10843445 | 5063583 8303 235,85 6227427 | 61900000 | 473766,28 | 27328600,76 52 640,70

Alfaro Gémez 7-0131-

- 3260 865,24 1449142687 | 108 685,70 50 753,16 8303 235,85 62 274,27 619000,00 | 36898245 | 2726522354 | 15813534
Sandra Patricia 0045

Loaiza Duran

Rafaela de las 66%00%5' 2454 282,75 10 906 939,21 81802,04 38 199,25 9899 286,32 74 244,65 619000,00 | 23948640 | 2431324061 239 486,40
Mercedes

Caballero 6-0407-

Espinoza 0308 2454 282,75 10 906 939,21 81802,04 38 199,25 8303 235,85 62 274,27 619000,00 | 316228,02 | 2278196139 | 13552630
Katherine

Calderén 6-0361-

Chacon Victoria 0319 2584 184,43 11484 227,92 86 131,71 40 221,08 8303 235,85 62274,27 619000,00 | 417506,78 | 23596 782,03 46 389,64

CastoMurillo | 1-1298- | ) 7760811 | 1145540244 | 8591552 | 4012012 | 830323585 | 6227427 | 61900000 | 32430628 | 2346795258 | 13898840

Carol 0820

é:g?ﬁgosmeny TUSS | 298212885 | 1325271020 | 9939533 | 4641481 | 83032685 | 6227427 | 61900000 | 45096336 | 2581612267 | 5010704
aria

coresPérez | TUM2 1 245428275 | 1090693921 | 8180204 | 3319925 | 83032685 | 6227427 | 61900000 | 31622802 | 2278196139 | 1355260

Gz Rodriguez. | 10> | 245428275 | 1090692021 | 8180204 | 3319925 | 830323685 | 6227427 | 61900000 | 31622802 | 2278196139 | 13552630

/Eg:i\lgrr;i\i;ceuy o | 278e3s0 | 1212617920 | 9094634 | 4246938 | 83032685 | 6227427 | 61900000 | 3417342 | 2430691496 | 14321718
aquel

OuandoPicado | 11951 | 254438999 | 1130737969 | 8480535 | 3960170 | 830323585 | 6227427 | 61900000 | 32212024 | 2328280709 | 13805153

\?\_/?ee:dsémhez 159625 | 254088387 | 1120179835 | 8468849 | 3954713 | 830323585 | 6227427 | 61900000 | 41386715 | 2335520511 | 4598624
Ismara

%er?:;a Navil | OS5\ 763240 | 1220486497 | 915349 | 4274496 | 830323685 | 6227427 | 61900000 | 33532616 | 2440532510 | 14371121
ayana

sl 118T- | o e7887367 | 1270383069 | 9595380 | 4480772 | 830323585 | 6227427 | 61900000 | 24571232 | 2504369731 | 24571232

Yessica Maria 0249

Barrera Diaz 80105 1 570062316 | 1241053868 | 9307904 | 4346520 | 965277798 | 7239583 | 61900000 | 45574730 | 26130627.28 | 5063850

Luis 0860

Icabalzeta 8:0103-

Espinoza 0183 273757710 12165 911,62 9124434 42 608,53 9652777,98 72 395,83 619000,00 | 451124,81 | 25832640,21 50 124,98

Wilmer Rodolfo

Céspedes 7.0236-

\(/3_c'>mez Yuri 0337 2669 207,80 11862 075,45 88 965,57 4154441 965277798 72 395,83 619000,00 | 445367,72 | 25451334,76 49 485,30
iviana

Morales 7.0173-

fer?ueira 0872 2628 186,21 11679773,76 87 598,30 40 905,94 9652777,98 72 395,83 619000,00 | 441919,77 | 25222557,79 49 102,20
ohana

Mufioz Corrales | 6-0315-

, 2596 981,76 11541 099,81 86 558,25 40 420,26 9652777,98 72 395,83 619000,00 | 439296,47 | 25048530,36 48810,72
Maria Del 0392
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Carmen

Obando Diaz 2.0724-

Blanca oo | 257892525 | 1146085591 | 8595642 | 4013022 | 965277798 | 7239583 | 61900000 | 43777866 | 2494782926 | 4864207
Mayordis

g’a“yaafac““"” 760312%5' 256279711 | 1138918173 | 8541886 | 3988820 | 965277798 | 7239583 | 61900000 | 43642580 | 2485788551 | 4849176
Vargas Coto 7.0153-

Jenny de los ober | 254859733 | 1132607730 | 8494558 | 3966719 | 965277798 | 7239583 | 61900000 | 43523115 | 2477869236 | 4835902
Angeles

Cordero Alpizar | 7-0248-

lloy Dol tor | 253439785 | 1126297287 | 8447230 | 3944618 | 830323585 | 6227427 | 61900000 | 32146846 | 2322726747 | 13777220
m‘]’araM'z?i’:”ez 161722%3' 251511390 | 1117727549 | 8382057 | 3914604 | 830323585 | 6227427 | 61900000 | 32020820 | 2312008331 | 13723208
Nuinda = | 155810- | ) 40009160 | 1106976423 | 8302323 | 3876951 | 830323585 | 6227427 | 61900000 | 40966359 | 2307665237 | 4551818
Guzman Eydis 243930

4. La entidad autorizada debera formalizar las operaciones individuales, siguiendo estrictamente los
términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones y alcances sin autorizacion previa
del BANHVI.

5. El giro de los recursos a la empresa Constructora-Desarrolladora, queda sujeto a la constituciéon de un
fideicomiso irrevocable de administracién de garantias, donde se entregardn los inmuebles de folio
detallado en el informe DF-DT-IN-1110-2019 del Departamento Técnico, especificamente en el Cuadro N°
1, en el cual las partes serén:

a) Fiduciario: Banco Improsa

b) Fideicomitente: Constructora Mar Azul S.A., cédula juridica 3-101-332999.

¢) Fideicomisario primario: Banco Hipotecario de la Vivienda.

d) Fideicomisario secundario: Familias beneficiarias, siempre y cuando se encuentren en las listas
aprobadas por el BANHVI, retnan y sigan reuniendo los requisitos del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, para optar por el Bono Familiar de Vivienda al momento de la
formalizacion.

e) Fideicomisario terciario: La municipalidad local y el Estado, en cuanto a cualquier zona del dominio
publico. Todo sobrante de la finca sin destino especifico o lote comercial, sera propiedad exclusiva del
BANHVI.

6. Todos los honorarios y comisiones que devengue el contrato de fideicomiso de administracién, seran
cubiertos en su totalidad por el Constructor-Desarrollador del proyecto en mencién, ya que el BANHVI no
financiard ningin monto para este fin.

7. Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque en el acto de la constitucion del fideicomiso
de administracion con las partes mencionadas en el apartado 5 anterior, los bienes inmuebles se
encuentren libres de gravamenes hipotecarios y anotaciones.

8. La formalizacién de los casos a favor de cada beneficiario, se hara al final del procedimiento, una vez
construidas las viviendas y por los procedimientos usuales de formalizacion.

9. Sera responsabilidad de la Entidad Autorizada analizar a cada nudcleo familiar, segun lo indicado en los
acuerdos N° 6 de la sesion 40-2011 del 30 de mayo de 2011 y N° 1 de la sesion 60-2011, de fecha 18 de
agosto de 2011, emitidos por la Junta Directiva de BANHVI, respecto a la “Directriz para propiciar el aporte
de los beneficiarios que optan por un Bono Familiar de Vivienda al amparo del Articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda”, publicada en el diario oficial La Gaceta.

10. Para las familias que eventualmente califiquen para crédito hipotecario, segun su capacidad de
endeudamiento, la entidad autorizada debera reintegrar al BANHVI el monto del crédito, que se deducira
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del monto de BFV asignado a cada nucleo familiar. Al respecto, la entidad autorizada debera adjuntar un
informe del analisis crediticio de cada familia en el expediente individual.

11. El rubro de kilometraje de fiscalizacion es liquidable por parte de la entidad autorizada, la cual debera
presentar un informe de liquidacion, con la justificacion del nUmero de visitas realizas por el fiscal de
inversion.

12. Previo al inicio de obras y realizaciéon de desembolsos, la entidad autorizada debera velar porque se
encuentre vigente el permiso de construccion del proyecto, otorgado por la Municipalidad local.

13. Tanto la entidad autorizada como la empresa constructora, deberan instruir a las familias sobre el uso
adecuado y mantenimiento de las instalaciones de las viviendas (sistema eléctrico, pluvial, potable y
sistema de tratamiento de aguas residuales y negras).

14. Dadas las modificaciones en el presupuesto por los montos de terreno en verde, obras de
infraestructura y viviendas, por el porcentaje a financiar por el BANHVI, la Entidad Autorizada debe
modificar el Formulario S-001-17 con los montos actualizados y remitirlo al BANHVI.

15. Debera retenerse un monto de aproximadamente ¢20.000.000,00 del monto total del terreno en verde,
hasta tanto no sean efectuadas las obras de mejoras en la planta de tratamiento del proyecto Don Edwin,
a solicitud del AyA, y sean debidamente recibidas de conformidad.

16. Deberan atenderse las recomendaciones sefialadas por el Departamento Técnico en el informe DF-
DT-IN-1110-2019, de fecha 19 de diciembre de 2019.
Acuerdo Unénime.-
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