Banco Hipotecario de la Vivienda ""':g ). NoH VI
JUNTA DIRECTIVA

ACUERDO DE LA JUNTA DIRECTIVA

Acuerdo Sesion Fecha de sesion Fecha de comunicacion
2 92-2021 13-12-2021 17-12-2021
Unidad (es) responsable (s) de la ejecucidn: |Unidad (es) coadyuvante (s): Consecutivo
Direccion FOSUVI Asesoria Legal #757-2021

Asunto: Aprobacion de 71 bonos extraordinarios en el proyecto José Villalobos

ACUERDO N°2:

Considerando:

Primero: Que Coocique R.L. ha presentado solicitud para financiar, al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, la compra de 71 lotes urbanizados y la construccion de igual
namero de viviendas, en el proyecto habitacional José Villalobos, ubicado en el distrito Pital del cantén de
San Carlos, provincia de Alajuela, dando solucion habitacional a 71 familias que habitan en situacién de
extrema necesidad.

Segundo: Que por medio de los informes DF-DT-IN-0717-2021, DF-DT-IN-0992-2021 y DF-DT-ME-0993-
2021, el Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI presenta el correspondiente dictamen técnico sobre
la solicitud de Coocique R.L. y con base en la documentacién presentada por la entidad y los estudios técnicos
realizados, ese Departamento concluye que el valor de los lotes es razonable y los costos de las obras a
construir son adecuados para las caracteristicas propuestas y, por ende, recomienda acoger la solicitud
planteada por esa cooperativa, estableciendo algunas condiciones con respecto, entre otras cosas, a la
actualizacién del formulario S-002-17, la vigencia de los permisos de construccién, el acatamiento de las
especificaciones técnicas, el cumplimiento de la Directriz N° 27, la retencion de fondos para garantizar la
ejecucion de las obras pendientes, la liquidacion de los costos administrativos y el giro de los recursos
correspondientes a costos directos e indirectos.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-1742-2021/SO-0OF-0173-2021 del 09 de diciembre de 2021 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-1781-2021, del 10 de diciembre del afio en curso- la
Direccion FOSUVI y la Subgerencia de Operaciones se refieren a los aspectos mas relevantes de la solicitud
presentada por Coocique R.L., asi como al detalle de las obras a ejecutar, la lista de beneficiarios, los costos
propuestos y las condiciones adicionales bajo las cuales se recomienda avalar la solicitud de la entidad
autorizada.

Cuarto: Que habiéndose conocido los documentos que al respecto han sido sometidos a la consideracion de
esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacién de la Administracion en los mismos
términos sefialados en el citado informe DF-OF-1742-2021/SO-OF-0173-2021, siendo que —segun lo ha
documentado la Administracién—se ha verificado la razonabilidad los costos de las obras y se han cumplido a
cabalidad todos los requisitos y tramites legales vigentes en el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

Por tanto, se acuerda:

1. Aprobar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, 71
operaciones individuales de Bono Familiar de Vivienda, para compra de lote con servicios y construccion de
vivienda, en el proyecto habitacional José Villalobos, ubicado en el distrito Pital del canton de San Carlos,
provincia de Alajuela, dando solucion habitacional a igual nimero de familias que viven en situacion de
extrema necesidad. Lo anterior, actuando Coocique R.L. como entidad autorizada y la empresa Consultoria
de la Zona Norte YEKA S.A., cédula juridica 3-101-433629, como desarrolladora del proyecto, por un monto
total de #1.353.213.974,98 (mil trescientos cincuenta y tres millones doscientos trece mil novecientos setenta
y cuatro colones con 98/100), segun el siguiente detalle:
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a) Compra de 71 lotes urbanizados, por un monto total de ¢£561.638.400,00.
b) Construccion de 71 viviendas, por un monto total de ¢759.780.893,22.

c) Proporcional para el rubro de fiscalizacion para las 71 viviendas por un monto total de €£6.439.143,07.
d) Kilometraje de fiscalizacion para las 71 soluciones habitacionales, por un monto total de ¢1.835.350,00.
e) Gastos de formalizacién para las 71 soluciones habitacionales, por un monto total de ¢23.520.188,69.
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2. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de potenciales beneficiarios,
quedando la validez y la eficacia de la aprobacién de cada Bono Familiar de Vivienda, sujetas a que la entidad
autorizada y la Direccion FOSUVI, verifiquen que cada familia cumple con los requisitos correspondientes:

Gastos de
formaliza-
Jefatura de Cédula Lote Monto de Monto de Fiscali- Kilome- cion a Monto del Aporte
familia terreno (¢) vivienda (¢) zacion (¢) | traje (¢) financiar Bono (¢) familiar (¢)
por
BANHVI (¢)
Maria Leticia 2:0299- 1 a0t | 806400000 | 1034493791 | 8767335 | 25.850,00 | 283.658,67 | 18.806.119.93 | 12156800
Salazar Miranda 0312
Mariela Salas 207871 nop | 8.064.000,00 | 1034493791 | 87.67335 | 25:850,00 | 364.704,00 | 18.887.16526 | 40.522,67
Benavides 0100
;f]'r',]’ézeeram Soto 20%%419 A3 | 7.910400,00 | 10.344.937.91 | 87.67335 | 2585000 | 281.526,92 | 18.650.388,18 | 120.654,40
Héctor Daniel Mora | - 2:0509- | oy | 7.879.000,00 | 1034493791 | 8767335 | 2585000 | 281.000.91 | 186114627 | 120.428,96
Villalobos 0367
g'r'g:eg'e”a Murillo 7'0?0525' AO5 | 7.795200,00 | 10.344.937.91 | 87.67335 | 25.850,00 | 359.916,48 | 1861357773 | 39.990,72
Maria del Carmen | 1-0364- | o6 | 7748400,00 | 1034493791 | 8767335 | 2585000 | 358.546,07 | 1853540733 | 39.838.45
Castro Hernandez 0474
ﬂ‘i’z';my’*"’arez 260751514' A7 | 8.064.000,00 | 10.344.937.91 | 87.67335 | 25.850,00 | 364.704,00 | 18.887.165.26 | 4052267
,'\:Argr";im Sanchez 2&%65?' A8 | 7.987.200,00 | 10.344.937.91 | 87.67335 | 2585000 | 363.333,60 | 18.808.99485 | 40.370,40
Maria del Rosario 2-0668-
iara del Rosarl oo | A09 | 791040000 | 10.344.937,91 | 8767335 | 2585000 | 36196319 | 18.730.82445 | 4021813
Xiomara Miranda | 2:0882- | 4| 783360000 | 10.344.937.91 | 87.67335 | 25.850,00 | 360.610,58 | 18.652.67184 | 40.067,84
Miranda 0968
;f‘)'jgzsm'de"e 1'01357236' A1 | 7.756.800,00 | 10.344.937.91 | 87.67335 | 25.850,00 | 359.240,17 | 1857450143 | 39.91557
Keiner Gerardo | 2:0834- | 45 | 5064000,00 | 1034493791 | 8767335 | 2585000 | 364.704,00 | 18.887.165.26 | 40.522,67
Arguedas Naranjo 0443
gggsg'”a Huertas 26%%(’3‘" A3 | 802560000 | 1034493791 | 87.67335 | 2585000 | 283.13265 | 18.767.193.91 | 121.34257
José Andrey 2:0642- 1 p1a | 7.91040000 | 1034493791 | 8767335 | 25.850,00 | 281.526,92 | 18.650.388,18 | 120.654 40
Naranjo Salas 0482
Kimberly Paola 1-1536-
i A5 | 7.833600,00 | 10.344.937.91 | 87.67335 | 25.850,00 | 360.610,58 | 18.652.671,84 | 40.067,84
Ugalde Arias 0818
'\P":rg"z” Espinoza 7E)%246:" A6 | 7.756.800,00 | 10.344.937.91 | 87.67335 | 2585000 | 359.24017 | 1857450143 | 39.91557
Viviana Maria 207351 47 | 8.064.000,00 | 1034493791 | 87.67335 | 2585000 | 364.704,00 | 18.887.16526 | 40.522,67
Porras Navarro 0508
Ef‘af;:' Guerrero 20%‘;%7 A8 | 7.948.800,00 | 10.344.937.91 | 87.67335 | 2585000 | 282.066,78 | 18.689.328,04 | 12088576
Natalia Tinoco 206711 49 | 7.872000,00 | 1034493791 | 8767335 | 2585000 | 361.286,88 | 18.691.748.14 | 40.142,99
Rodriguez 0431
"N":rr;‘;’;opms 25%76"‘ A2 | 779520000 | 10.344.937.91 | 87.67335 | 25.850,00 | 199.953,60 | 18.453.614:86 | 199.953,60
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Gastos de
formaliza-
Jefatura de Cédula Lote Monto de Monto de Fiscali- Kilome- ciona Monto del Aporte
familia terreno (¢) vivienda (¢) zacion (¢) | traje (¢) financiar Bono (¢) familiar (¢)
por
BANHVI (¢)
Maria Yahaira 205851 o1 | 8.064.000,00 | 1034493791 | 8767335 | 2585000 | 364.704,00 | 18.887.16526 | 40.522,67
Sanchez Lizano 0888
Laura Jaxeny 201411 oy | 7.948.800,00 | 10.344.937.91 | 8767335 | 2585000 | 362.657.29 | 18.769.91855 | 40.295.25
Alvarado Mora 0260
'L"i;‘;‘foc”e”a 2'0012276' BO1 | 7.833.600,00 | 12.290.345,73 | 104.160,68 | 25.850,00 | 378.819,99 | 20.632.776,39 | 42.091,11
Grettel Maria 2:0681- | go> | 787200000 | 1229034573 | 104.160,68 | 25.850,00 | 379.496.29 | 20.671.852,70 | 4216625
Garcia Ulate 0049
David Scott 1-1351-
oo Ramiez | obap | BUS | 802560000 | 1229034573 | 10416068 | 2585000 | 26729553 | 2074325193 | 12741237
Mery Gonzlez 20734- 1 Bos | 7.6872.000,00 | 1229034573 | 104.160,68 | 25.850,00 | 379.496.29 | 20.671.852,70 | 42.166,25
Sandoval 0871
Maryina Rivera 8261151%'324 BO5 | 8.025.600,00 | 12.290.345.73 | 104.160,68 | 25.850,00 | 38223711 | 20.828.19351 | 4247079
Luis Carios 2:0592- 1 gos | 787200000 | 1229034573 | 104.160,68 | 25.850,00 | 379.496.29 | 20.671.852,70 | 42.166,25
Naranjo Salas 0326
Margoth Castro 2:0694- | gor | 798700000 | 1034493791 | 8767335 | 2585000 | 363.333,60 | 18.808.994,85 | 40.370,40
Méndez 0846
Maria Celeste 2-0738-
Rotrses cczmén | - oo0) BOS | 7.833.600,00 | 10.344.937.91 | 8767335 |25.850,00 | 28047489 | 18.572.536,15 | 120.20353
Maria Luisa 2:0684- 1 Bog | 7.91040000 | 1034493791 | 8767335 | 25.850,00 | 361.963,19 | 18.730.82445 | 4021813
Chavarria Pérez 0758
\L’i'ZV;’LCOre"a Pg%gg CO1 | 7.718400,00 | 10344.937.91 | 8767335 | 2585000 | 3568.546,07 | 1853540733 | 39.838:45
Marianela Varela | 2-0767- | 45 | 791040000 | 1034493791 | 8767335 | 25.850,00 | 281.526,92 | 18.650.388,18 | 120.654 40
Gonzalez 0528
Gerardo Antonio | 11047- 1 003 | 791040000 | 10344 93791 | 87.673.35 | 25.850,00 | 201.090,66 | 18.569.95192 | 201.090,66
Jimenez Segura 0389
é‘r’tlsgé'v'atam"“’s 20%?63 CO4 | 7.948:800,00 | 10344.937.91 | 8767335 | 2585000 | 362.657,29 | 18.769.91855 | 40.295.25
'\B":(;‘iﬁaFgg}:Qda 11566-779 | DO1 | 8.025.600,00 | 10.344.937.91 | 87.673,35 | 25.850,00 | 364.027,70 | 18.848.088,96 | 4044752
Bemal Porras 2041 5y | 8.025.600,00 | 1034493791 | 8767335 | 2585000 | 283.132,65 | 18.767.193.91 | 121.342,57
Naranjo 0252
m{‘}zysa'azar 23)776507' D03 | 7.948.800,00 | 1034493791 | 8767335 | 25.850,00 | 362.657.29 | 18.769.918,55 | 4029525
Xﬁgﬁg Soto 2'00278230' D04 | 7.948800,00 | 1034493791 | 8767335 | 25.850,00 | 362.657.29 | 18.769.918,55 | 4029525
Suhey Espinoza | 2:0780- | =01 | 791040000 | 1034493791 | 87.67335 | 25.850,00 | 281.526,92 | 18.650.388.18 | 120.654,40
Miranda 0909
Ivannia Araya 20809 1 oy | 7.872.000,00 | 1034493791 | 8767335 | 2585000 | 361.286,88 | 18.691.748.14 | 40.142,99
Gomez 0625
Ericka Arias Piedra 25%%111‘ E03 | 7.872.00000 | 1034493791 | 8767335 | 25.850,00 | 281.000,91 | 18.611.46247 | 12042896
Katherine 20675 | £os | 779520000 | 1034493791 | 8767335 | 2585000 | 279.935,04 | 1853350630 | 119.972,16
Carranza Romero 0636
MadelynBriones | 1-1643- 1 o5 | 7 987900,00 | 10344.937,91 | 8767335 | 2585000 | 363.333,60 | 18.808.994,85 | 40.370,40
Méndez 0045
Vivian Molina 2:0642- 1 £o6 | 791040000 | 1220034573 | 104.160,68 | 25.850,00 | 380.180.22 | 20.710.936,63 | 4224225
Chaverri 0219
\";';'fggassa'azar 26%61811' E07 | 7.795200,00 | 12.290.345.73 | 104.160,68 | 25.850,00 | 378.13351 | 20.593.689.92 | 4201483

Yamileth Cisneros 2-0634-

) EO08 7.948.800,00 | 12.290.345,73 | 104.160,68 | 25.850,00 | 380.866,70 | 20.750.023,11 | 42.318,52
Molina 0041
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Gastos de

formaliza-
Jefatura de Cédula Lote Monto de Monto de Fiscali- Kilome- ciona Monto del Aporte

familia terreno (¢) vivienda (¢) zacion (¢) | traje (¢) financiar Bono (¢) familiar (¢)
por

BANHVI (¢)
Sonia Pérez Lépez 2'0%586:' E09 | 7.795.200,00 | 12.290.34573 | 104.160,68 | 25.850,00 | 37813351 | 20.593.689,92 | 42.014,:83
Noilyn Mufioz 206041 40 | 7.987.200,00 | 1220034573 | 104.160,68 | 25.850,00 | 381.550,63 | 2078910704 | 42.394 51
Salazar 0506
JS‘;rlgzL“'SNara"p 2'0%%17;' E11 | 7.795200,00 | 1220034573 | 104.160,68 | 25.850,00 | 378.13351 | 20.593.689.92 | 4201483
Aydalina Gonzalez |~ 155- E12 | 7.91040000 | 1229034573 | 104.160,68 | 25.850,00 | 380.180.22 | 20.710.936,63 | 4224225
Gonzalez 818331619
Sandra Maria 2-0577-
Sandra Mar o FO1 | 802560000 | 10.344.937,01 | 87.673,35 |25.850,00 | 283.132,65 | 18.767.193.91 | 121.342,57
LidiaMariaMata | 2-0676- | 55 | 7675000,00 | 10344.937.91 | 8767335 | 25.850,00 | 361.286,88 | 18.691.74814 |  40.142,99
Hemandez 0378
Paula Vanessa 207611 cos | 7.910400,00 | 10.344.937,91 | 8767335 | 25:850,00 | 281.526,92 | 18.650.388,18 | 120.654,40
Vargas Rojas 0919
Josue Blanco Soto 200571142 FO4 | 7.91040000 | 10.344.93791 | 87.673,35 |25:850,00 | 28152692 | 18.650.388,18 | 120.654,40
\S(zg's'eth Naranjo 25%9' FO5 | 794880000 | 10.344.937,01 | 87.673,35 | 25.850,00 | 20147627 | 18.608.737,53 | 20147627
Heilyn Maria 2:0775-
Santana | F06 | 794880000 | 1034493791 | 8767335 | 2585000 | 36265729 | 1876991855 | 4029525
Cambronero
Fraylan Gabriel 2:0642- 1 ko7 | 798720000 | 1034493791 | 8767335 | 25.850,00 | 282.592,80 | 18.728.254,06 | 12111120
Murillo Ramirez 0932
Giorginella Vega | 2:0695- | toa | g 00560000 | 1034493791 | 87.673.35 | 25.850,00 | 283.132,65 | 18.767.19391 | 121.342,57
Quesada 0740
Eudania del 2-0659-
Socormo Cisneros | “oooy | F09 | 7.756.800,00 | 10.344.937.91 | 8767335 | 2585000 | 35924017 | 1857450143 | 39.91557
Molina
gg}fs'v'a”avargas 2&71802' F10 | 7.87200000 | 10.344.93791 | 87.673,35 |25:850,00 | 361.286,88 | 18.691.748,14 | 40.142,99
Carmen de los 4-0187-
Angeles Araya | Ft1 | 798720000 | 10.344.937,91 | 8767335 | 2585000 | 36333360 | 18.808.99485 | 4037040
Miranda
Brandon Cordero | 3-0478- | 45 | 7748400,00 | 10.344.937,91 | 8767335 | 2585000 | 199.192.26 | 18.376.05352 | 199.192.26
Quirds 0364
Ana Yancy 2:0807- 1 £43 | 779520000 | 1034493791 | 8767335 | 25.850,00 | 359.91648 | 18613.577.73 | 3999072
Ramirez Gonzalez 0421
Maria del Carmen 2-0678-
e Varees 75 | P4 | 791040000 | 1034493791 | 8767335 | 2585000 | 28152692 | 18.650.388,18 | 12065440
Lizbeth Gerarda | 2:0852- | ty5 | 798790000 | 1034493791 | 87.67335 | 25.850,00 | 363.333,60 | 18.808.99485 | 4037040
Calderon Mena 0512
’S*gl”:snasa'as 26%%85' F16 | 7.71840000 | 10.344.93791 | 87.673,35 |25:850,00 | 19919226 | 18.376.05352 | 199.192.26
Maria Andreina 20709- 1 £17 | 779520000 | 1034493791 | 8767335 | 25.850,00 | 359.91648 | 18613.577.73 | 3999072
Mufioz Salazar 0561
Ronny Antonio 2:0536- | c1a | 791040000 | 1034493791 | 8767335 | 2585000 | 361.963,19 | 1873082445 | 40.218,13
Ramirez Lépez 0581
Yarenis Andrea 2:0684- 1 £19 | 798720000 | 1034493791 | 8767335 | 25.850,00 | 363.333,60 | 18.808.994,85 | 4037040
Salas Salazar 0807
Yendry Liseth 207391 ooy | .064.000,00 | 1034493791 | 8767335 | 2585000 | 283.658,67 | 18.806.119.93 | 121.568,00
Rivera Borges 0207
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3. El contrato de administracién de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:

3.1 Entidad autorizada: Coocique R.L.

3.2 Constructor: Consultoria de la Zona Norte YEKA S.A., cédula juridica 3-101-433629, bajo el modelo de
contrato de obra determinada para la compra de lotes urbanizados y construccion de las viviendas, a firmar
entre la entidad autorizada y el constructor, mediante la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.
3.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y aprobados por esta Junta
Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de que los contratos se ajusten a cabalidad con
lo dispuesto por la Junta Directiva de este Banco, en el acuerdo N°1 de la sesién 47-2008, de fecha 30 de
junio de 2008.

3.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la entidad autorizada: Segun lo dispuesto en el acuerdo N°13 de
la sesién 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada debera aportar una garantia del 8%
del monto total del financiamiento de las viviendas, sin considerar el valor de los terrenos, y mediante garantia
fiduciaria (un pagaré en el cual Coocique RL., como deudor, reconocera y pagara intereses moratorios iguales
a la Tasa Basica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, mas un treinta por ciento de la misma), o cualquier
otra contemplada en el articulo 133 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, sobre el total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor del terreno. El plazo de la
garantia no sera inferior al plazo del contrato mas seis meses adicionales. El BANHVI también podra hacer
exigible el cobro de cualquier suma que se le adeudare, mediante la emisién de la certificaciéon con caracter
de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.5 Garantias del constructor: El constructor debera rendir garantias ante la entidad autorizada, para
responder por el giro de los recursos para el primer desembolso de la construccion de las viviendas,
aplicandose también lo establecido en los articulos 83 y 133 del Reglamento de Operaciones del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, y en los acuerdos nimero 8 de la sesion 84-2011 del 28 de noviembre
del 2011 y nimero 13 de la sesion 32-2012 del 14 de mayo del 2012, ambos de la Junta Directiva del BANHVI.
La garantia en ningln momento podra ser menor al saldo al descubierto de los recursos girados, definido
como la diferencia entre el monto de recursos girados y el valor de la inversion realizada en el terreno; esto
ultimo, debidamente certificado por el fiscal de inversion de la entidad autorizada.

3.6 En caso de que la empresa constructora solicite a la entidad autorizada adelanto de recursos para la
construccion de las viviendas por medio de garantias, segun lo indicado en el punto 3.5 anterior, la empresa
constructora debera presentar, junto con la garantia, el cronograma de recuperacion de recursos y la orden
de inicio de obras, avaladas por la entidad autorizada.

3.7 Plazo: El plazo del contrato entre el BANHVI y la entidad autorizada es de diecisiete meses en total, a
partir de la orden de inicio por parte de la entidad autorizada, la cual no puede exceder ocho dias naturales
una vez firmado el contrato entre la entidad autorizada y el desarrollador, compuesto de: a) dos meses como
méaximo para la firma del contrato; b) cinco meses como méaximo para la formalizacién de las operaciones; c)
siete meses como maximo para la construccion de viviendas, una vez formalizadas; la construccion podra
llevarse a cabo, en la medida de las posibilidades, en paralelo con la formalizacion; y d) tres meses para la
entrega del cierre técnico y financiero.

3.8 Cancelacién de Contrato: La cancelacion del contrato de administracion de recursos con la entidad
autorizada, sera contra la presentacion del informe de liquidacién técnica y financiera del proyecto, y la
liquidacién de cada una de las 71 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, por el monto individual que se
indica en el apartado 2 del presente acuerdo.

4. La entidad autorizada, previo al inicio de obras y realizacion de desembolsos, debera velar porque se
encuentre vigente el permiso de construccion del proyecto otorgado por la Municipalidad. Se debera verificar,
de igual forma, que los planos de vivienda que se hayan tramitado en la municipalidad local, correspondan al
sistema constructivo de mamposteria reforzada integral de bloques de concreto, con las areas y distribuciones
avaladas por el fiscal de inversiones y el Departamento Técnico del BANHVI, y se encuentre debidamente
inscrita la responsabilidad ante el CFIA, de cada uno de los profesionales involucrados en la obra.
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5. Enrelacion con las viviendas, el BANHVI girara al constructor en tractos y contra avance de obras, avalados
por el fiscal de inversion de la entidad autorizada.

6. Los recursos seran girados previa formalizacion individual de cada Bono Familiar de Vivienda, segun el
detalle indicado en el apartado 2 del presente acuerdo, para lo cual se firmara el contrato de administracion
de recursos entre la entidad autorizada y el BANHVI, y el contrato de obra determinada entre la entidad
autorizada y la empresa constructora. Queda entendido que el monto de los contratos citados, corresponde
al monto de financiamiento de las soluciones habitacionales.

7. La entidad autorizada debe velar porque cada familia reciba el bien libre de gravamenes y con los impuestos
municipales al dia.

8. El monto de gastos de formalizacion, no financiado por BANHVI, debera ser aportado por los beneficiarios.
La diferencia en el rubro de compra-venta, deberd ser aportada en partes iguales por el vendedor y el
comprador. La entidad autorizada debera informarles a los beneficiarios, el monto que deben aportar por
concepto de gastos de formalizacion, segun se detalla en el punto 2 del presente acuerdo.

9. Los gastos de formalizacién de cada operacién, deberan ser registrados por la entidad autorizada en el
expediente de cada familia, de acuerdo con el formato de la tabla de gastos de formalizacién establecida por
el BANHVI.

10. Previo al momento de la formalizacién, la entidad autorizada debera verificar la inclusién, en cada
expediente, de las opciones de compraventa con los montos indicados en el punto 2 del presente acuerdo.

11. Ser& responsabilidad de la entidad autorizada, que el contrato de construccidén respete la normativa
vigente, tanto de construccion de obras como del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

12. Se debera cumplir en todos sus extremos la Directriz N° 27 de acabados de la vivienda.

13. En caso de alguna contencién que este Banco considere extraordinaria y debidamente justificada, el
BANHVI se reserva el derecho de no continuar con el financiamiento de los casos individuales.

14. La entidad autorizada debera velar por el cumplimiento de la disposicion de inclusion en la publicidad del
proyecto, tanto al BANHVI como al MIVAH, segun lo dispuesto en el acuerdo N° 7 de la sesién 33-2009, de
fecha 04 de mayo de 2009.

15. Para el desarrollo de este proyecto, se ejecutara el procedimiento P-FOS-18, de Inspeccion de calidad de
obras, avalado por la Junta Directiva del BANHVI, en el acuerdo N° 6 de la sesion 64-2012.

16. La entidad autorizada debera velar porque el vendedor de los lotes, al momento de entregar las viviendas,
haya finalizado los compromisos asumidos con respecto a las obras de infraestructura pendientes. Para tal
efecto, el BANHVI debera retener la suma de ¢106.500.000,00 (ciento seis millones quinientos mil colones),
para que el vendedor desarrolle con sus propios recursos las obras pendientes de ejecutar, segun se detalla
en el informe DF-DT-IN-0992-2021 del Departamento Técnico. Este monto sera desembolsado una vez se
construyan dichas obras, y que las mismas hayan sido recibidas a satisfaccion por la entidad autorizada y por
el inspector de calidad del BANHVI.

17. Respecto a los costos administrativos del proyecto: ingeniero residente, maestro de obras, bodeguero y
guarda, se cancelaran liquidables, mes a mes, confirmando la presencia del personal a tiempo completo en
el proyecto. En caso contrario, se cancelara el proporcional de los dias laborados.
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18. La entidad autorizada debera remitir al BANHVI, copia del contrato de Entidad Autorizada - Constructor,
el cual deberé tener el Visto Bueno de la Asesoria Legal del BANHVI y de la Direccion FOSUVI, previa firma
entre las partes.

19. Deberan acatarse todas las recomendaciones sefialadas por el Departamento Técnico, en el informe DF-
DT-IN-0992-2021.
Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkhkkkkkkk

David Lopez Pacheco
Secretario Junta Directiva

ce: Auditoria Interna
Gerencia General
Subgerencia de Operaciones
Unidad de Comunicaciones
Archivo



