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 Asunto: Financiamiento al INVU para el desarrollo del proyecto Reserva Juan Rafael Mora, al amparo del 
artículo 59 

 
ACUERDO #3: 

Considerando: 

A. Que mediante los oficios GG-072-04 y GG-132-04 del 25 de febrero de 2004 y el 27 de 

abril de 2004, respectivamente, el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU) 

presenta solicitud de financiamiento, al amparo del artículo 59 de la Ley del Sistema 
Financiero Nacional para la Vivienda (SFNV), para la compra de terreno, el desarrollo de 

obras de urbanización y la construcción de viviendas en el proyecto de vivienda Reserva 

Juan Rafael Mora, ubicado en el cantón de Alajuelita, con el propósito de dar solución 

habitacional a 109 familias en extrema necesidad y que actualmente viven en precario. 

 
B.  Que mediante oficios DF-0715-2004 y DF-0748-2004, del 6 y 12 de mayo de 2004, 

respectivamente, la Dirección FOSUVI presenta el correspondiente dictamen técnico 

sobre la solicitud del INVU –el cual es avalado por la Gerencia General con el oficio GG-

0399-2004 del 12/05/2004–, y con base en la documentación presentada por la 

Entidad y los estudios realizados por esa Dirección, recomienda acoger la solicitud 

planteada por dicho Instituto, estableciendo algunas condiciones en relación con el 
presupuesto de las obras, el cumplimiento de la Directriz Gubernamental Nº 27, el 

acatamiento de las recomendaciones contenidas en el estudio de suelos y en cuanto al 

movimiento de tierras a realizar. 

 

C. Que adicionalmente, tanto el Asesor Legal como el Auditor Interno manifiestan que es 
posible que el terreno en el que se ubicaría el citado proyecto de vivienda, haya sido 

adquirido por el INVU con recursos del FOSUVI, girados en su momento por medio de la 

Comisión Especial de Vivienda (CEV) o del Fideicomiso CEV-Banco Anglo Costarricense, 

en cuyo caso ahora no procedería el pago por parte de este Banco. 

 

D. Que conocidos y debidamente analizados los documentos que al respecto se han 
presentado a esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendación de la 

Administración en los mismos términos citados en los referidos oficios de la Dirección 

FOSUVI, pero adicionando que el giro de los recursos correspondientes al valor del 

terreno, se podrá hacer efectivo una vez que la Auditoría Interna del INVU certifique que 

para la compra de la finca no se utilizaron recursos del FOSUVI, girados en su 
momento por medio de la Comisión Especial de Vivienda (CEV) o del Fideicomiso CEV-

Banco Anglo Costarricense. 

 

Por tanto, se acuerda: 

1.  Otorgar al INVU, al amparo del artículo 59 de la Ley del SFNV, financiamiento de corto 

plazo y la emisión de los Bonos solicitados para el desarrollo del proyecto Reserva Juan 
Rafael Mora, ubicado en el cantón de Alajuelita, con el propósito de dar solución 

habitacional a 109 familias en extrema necesidad que habitan en asentamientos en 

precario. 



 
 

 

2.   Las condiciones que regirán este financiamiento serán: 

2.1. Financiamiento: En el corto plazo hasta ¢519.839.463,74 (quinientos diecinueve 

millones ochocientos treinta y nueve mil cuatrocientos sesenta y tres colones con 
74/100), según el siguiente detalle:  

i) Compra del terreno en verde por un monto total de ¢43.814.300,00. 

ii) Construcción de las obras de urbanización por un monto total de 

¢199.662.203,74, para un precio promedio de lote urbanizado de ¢2.233,947,73. 

iii) Construcción de 109 viviendas de 42,0 m² con dos dormitorios, por un monto 

unitario de ¢2.535.440,00, para un total de ¢276.362.960,00. 
En el largo plazo se autoriza la emisión de 109 Bonos Familiares de Vivienda (BFV) de 

hasta ¢4.769.169,40 cada uno. 

2.2.  Tasa de interés igual a 0%. 

2.3.  Plazo del contrato: 12 meses (6 meses para la ejecución de las obras, a partir de la 

primera semana de junio de 2004, y seis meses adicionales para la formalización de las 
operaciones). 

2.4. La forma de pago será mediante la presentación de los respectivos BFV 

individualizados y debidamente identificados, dentro del plazo del contrato.  De cada BFV 

se aplicará el 100% para la cancelación de esta Línea de Crédito. 

2.5. El giro de estos recursos se hará conforme la disponibilidad de fondos destinados a los 

Programas del artículo 59 de la Ley del SFNV y según el detalle de desembolsos indicado en 
el Formulario BANHVI 3-99. 

2.6. Asimismo, el giro de los recursos estará sujeto a que la Entidad Autorizada suscriba el 

respectivo contrato de Línea de Crédito y presente la garantía correspondiente, de 

conformidad con lo establecido en el artículo 133º del Reglamento de Operaciones del 

SFNV. 
2.7.  Adicionalmente, el giro de los recursos correspondientes al valor del terreno, queda 

condicionado a que la Auditoría Interna del INVU certifique que para la compra del terreno 

no se utilizaron recursos del FOSUVI, girados en su momento por medio de la Comisión 

Especial de Vivienda (CEV) o del Fideicomiso CEV-Banco Anglo Costarricense. 

 

3. Se deberá remitir al INVU una copia de los informes DF-0715-2004 y DF-0748-2004 de 
la Dirección FOSUVI, con el propósito de que esa Entidad indique por escrito que está de 

acuerdo con la reducción de costos planteados, así como que le es posible realizar el 

proyecto bajo el esquema de costos aprobado. 

 

4. Se autoriza el indicado financiamiento de conformidad con el detalle de beneficiarios que 
se adjunta al informe DF-0748-2004 de la Dirección FOSUVI, quedando bajo la 

responsabilidad de la Entidad y de dicha Dirección,  verificar que las familias cumplan con 

los requisitos correspondientes, según corresponda en cada caso, y realizar, con base en la 

normativa establecida, los eventuales cambios de beneficiarios que se requieran hasta 

completar las 109 familias. 

 
5. La Entidad Autorizada deberá garantizar que el constructor cumpla con las 

especificaciones establecidas y las recomendaciones del estudio de suelos. Asimismo deberá 

cumplir en todos sus extremos con lo dispuesto en la Directriz Gubernamental Nº 27. 

 

6. La Entidad Autorizada deberá garantizar que las viviendas cumplan con las nuevas 
disposiciones emitidas en el Código Sísmico de Costa Rica 2002, y con las recomendaciones 

establecidas en el estudio de suelos. 

 

 

 



 
 

 

 

7. Se deberá comunicar a la Entidad Autorizada de los parámetros aprobados, para efectos 

de que aplique correctamente los precios de venta de lotes al momento de las 
formalizaciones. 

 

8. El INVU deberá constatar que el movimiento de tierra realizado corresponde en cantidad 

a lo que en presupuesto se indicó.  En ningún caso se podrá pagar más que lo indicado en 

el presupuesto de obra de fecha 23 de abril del 2004. 

Acuerdo Unánime y Firme.- 
------------   

 

 

 

 
 

 

David López Pacheco 

Secretario Junta Directiva 

 
 
c.  Asesoría Legal 
    Auditoría Interna 
    Archivos 


