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En estudio en la Asamblea L egislativa.

BANHVI en favor de creacion
del Bono de Vivienda Integral

% Reforma permitiria viviendas independientes financiadas con subsidio en primeray
segunda planta sin sometimiento al régimen de condominio, e iria dirigido a
familias dispuestas a compartir un mismo edificio

La creacion del “Bono de Vivienda Integral” por medio del cua se autorizaria al Banco
Hipotecario de la Vivienda a financiar la construccion en una misma edificacion de dos
viviendas -en primera y segunda planta- destinadas a grupos familiares independientes, es
respaldada por la Junta Directiva del BANHVI y esperan pronto sea votada como Ley en la
Asamblea Legidativa.

Lainiciativa se encuentra en la Comision Permanente de Asuntos Sociales desde setiembre de
2009 bajo e Expediente Ne 17524, denominado “Ley de Creacion de Bono Familiar de
Vivienda Integral que autoriza € subsidio del Bono Familiar de Vivienda en edificaciones con
viviendas en primeray segunda planta sin sometimiento a régimen de condominio y en derechos
no localizados”.

Entre los requisitos para la aplicacion del Bono Integral figura su uso en la construccion de un
inmueble que retina las condiciones y requerimientos exigidos por lanormativalega vigentey
gue cada unidad habitacional debera ser completamente independiente y auténoma en su
funcionamiento y habitabilidad. Los mismos requerimientos aplican en caso de utilizarse €l
Bono Integral en lacompra de una edificacion ya existente.

Ademas los copropietarios del inmueble estaran en la obligacion de compartir y cubrir los
gastos futuros por servicios y mantenimiento de la estructura de conformidad con lo
establecido en el articulo 271 del Codigo Civil.

Prioridad a grupos familiares

De aprobarse la nueva legislacion, el BANHVI dara prioridad con €l Bono Integral a grupos
familiares cuyos integrantes se encuentren vinculados por consanguinidad, en especia si una
de las familias esta conformada por adultos mayores ascendientes de uno o varios de los
integrantes del otro grupo familiar. En estos casos, para el o los adultos mayores, se aplicara
el subsidio con el monto especial previsto en laLey del Sistema Financiero Nacional parala
Vivienda (SFNV).
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La iniciativa también beneficia grupos familiares sin relacion de parentesco, generandose una
copropiedad equivalente a un derecho del cincuenta por ciento (50%) del inmueble para cada
grupo familiar, y cada una de las partes asume la responsabilidad de compartir gastos y velar
por el mantenimiento de la construccion.

En todos |l os casos |a nueva legislacion dispone que tanto € Bono Integral -como €l respectivo
crédito cuando lo hubiere- puede cubrir de ser necesario, la compra del derecho de lote,
siempre y cuando el precio a pagar no exceda € 50% del valor tasado del mismo, sin
contemplar de ningunaformael precio de la edificacion ya existente en el primer piso.

Sin embargo, no se financiara esa operacion -compra del 50 % del lote que ya tenga una casa
en el primer piso- cuando el grupo familiar que habitara la segunda planta provenga a su vez
del grupo familiar que en ese momento sea el propietario actual del inmueble, por relaciones
de consanguinidad, afinidad o parentesco colateral, hasta e tercer grado inclusive, todo
conforme alos respectivos reglamentos.

Derechosy limitaciones.

La Ley de Creacién de Bono Familiar de Vivienda Integral también dispone que los
copropietarios deban conservar las viviendas durante un periodo minimo de diez (10) afios a
partir de laformalizacién de sus operaciones en escritura publica. Durante ese plazo no podran
traspasar el inmueble ni tampoco solicitar su venta, gravarlo, arrendarlo (alquilarlo), donarlo o
cambiar en formatotal o parcial el destino habitacional, o engjenar en forma alguna su derecho
sin autorizacion previadel BANHVI.

Ademés e inmueble soportara las limitaciones de la propiedad y e régimen de patrimonio
familiar. Finalmente el proyecto de Ley actuamente en la Comision de Asuntos Sociales
autoriza a las entidades autorizadas del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda a
otorgar los créditos hipotecarios necesarios para € financiamiento de las operaciones y las
obras a que se refiere esta iniciativa, la cual es avalada en todos sus extremos por la Junta
Directivadel BANHVI.
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