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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

ACTA DE LA SESION ORDINARIA N° 17-2024
DEL 04 DE MARZO DE 2024

(Acta grabada en soporte digital)

Se inicia la sesion a las dieciséis horas con dieciséis minutos, en la sede del BANHVI, con
la asistencia de los siguientes Directores: Marlon Navarro Alvarez, Presidente; Lina Rosa
Barrantes Castegnaro, Vicepresidenta; Guillermo Alvarado Herrera, Mariana Grillo
Espinoza, José Rodolfo Rojas Jiménez y Eloisa Ulibarri Pernus. El Director Carazo Campos

se incorpora a la sesion posteriormente.

Asisten también los siguientes funcionarios: Dagoberto Hidalgo Cortés, Gerente General;
Walter Mufioz Caravaca, Subgerente de Operaciones; Guillermo Bolafios Sandoval,
Subgerente Financiero; Mauricio Gonzalez Zumbado, funcionario de la Auditoria Interna;
Ericka Masis Calderon, jefe de la Asesoria Legal; y David Lopez Pacheco, Secretario de

Junta Directiva.

Ausente con justificacion: Gustavo Flores Oviedo, Auditor Interno.

*kkkkkkkkkkk

Asuntos conocidos en la presente sesion

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesion:

1°.  Aprobacion del orden del dia.

2°.  Lectura y aprobacion de las actas N° 10-2024 del 08/02/2024 y N° 11-2024 del
12/02/2024.

3°.  Correspondencia.

4°.  Informe de labores de la Oficialia de Cumplimiento al segundo semestre de 2023 y
Liquidaciéon del Plan de Trabajo del periodo 2023. (Oficio BANHVI-OC-OF-0006-
2024)
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59,

6°.

7°.

8°.

9o,

100°.

11°.

12°.

Informacion complementaria sobre la solicitud de aprobacion de 82 bonos
extraordinarios en el proyecto Las Rosas de Rio Jiménez. (Oficio BANHVI-GG-OF-
0227-2024)

Solicitud de financiamiento adicional y ampliacion al plazo del contrato de
administracién de recursos del proyecto Vistas de Guadalupe. (Oficio BANHVI-GG-
OF-0223-2024)

Sustitucion de 4 beneficiarios, cambio de lote y tipo de vivienda en un caso y
modificacion del financiamiento de gastos de formalizacion en un caso del proyecto
Vistas de Guadalupe. (Oficio BANHVI-GG-OF-0214-2024)

Propuesta de redistribucion presupuestaria de los recursos de Bono Colectivo. (Oficio
BANHVI-GG-OF-0228-2024)

Registro de parametros del perfil, en la modalidad Bono Colectivo, del proyecto San
Diego al Aire Libre. (Oficio BANHVI-GG-OF-0226-2024)

Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Parque Plaza Ledn XIll. (Oficio
BANHVI-GG-OF-0225-2024)

Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Parque Los Chiles. (Oficio
BANHVI-GG-OF-0224-2024)

Propuestas de los sefiores Directores.

*kkkkkkkkkkk

1° Aprobacion del orden del dia

Director Presidente: El primer punto: Aprobacion el orden del dia. Nada mas para su

consideracién, vamos a pasar el punto 12 al punto 4, después de Correspondencia. Es

rapido el puntito, para que la compafiera no se quede esperando hasta las 7 y media de la

noche. Se somete a votacion.

Director Alvarado Herrera: Aprobada.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobada.

Directora Grillo Espinoza: Aprobada.

Director Presidente: Aprobada.

Director Rojas Jiménez: Aprobada.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobada.

*kkkkkkkkkkk
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2° Lectura y aprobacion de las actas N° 10-2024 del 08/02/2024 v N° 11-2024 del

12/02/2024

Director Presidente: Pasamos con el punto 2: Lecturay aprobacion de las actas 10-2024
del 08/02/2024 y N° 11-2024 del 12/02/2024, si hay una observacion, sino ...

Director Rojas Jiménez: Yo tengo una observacion con respecto al Acta 10-2024, don
David y es que se esta poniendo Director Rojas Campos y es Rojas Jiménez. Entonces,
para que revisen la totalidad del acta, porque si, en varias partes esta Rojas Campos y es
Rojas Jiménez.

Director Presidente: Don David, para tomar nota, entonces.

Sr. Lopez Pacheco: Gracias, ahi lo corregimos. Claro.

Director Presidente: Entonces lo someto a votacion, si no hay otra observacion.
Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernas: Aprobado en firme.

*kkkkkkkkkkk

3° Correspondencia

Sr. Lopez Pacheco: La primera nota de la Municipalidad de Bagaces, convocando a la
Gerencia General a una reunidén para analizar la situacién de los proyectos Vistas de
Miravalles y Las Palmas. La reunion la estan convocando para el 18 de abril, a las 5y 30.
Directora Ulibarri Pernus: Perdoén, pero en ese caso, yo sé que es para la Gerencia, pero
me imagino que ya por conocido si seva aiir.

Sr. Lopez Pacheco: La nota se la dirigieron a la Gerencia.

Directora Ulibarri Pernas: Si, yo sé que es la Gerencia, pero no esta el Gerente aqui para
que me lo diga, porque es muy importante, ese Vistas de Miravalles, supongo, verdad, yo
si quisiera [inentendible]

Director Presidente: Don Walter si ...

Directora Ulibarri Pernds: Walter, seguro.
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Sr. Muiioz Caravaca: De hecho ya me reuni con la Alcaldesa ahora, la semana pasada
también.

Directora Ulibarri Pernus: ¢Se la estdn mandando al Gerente general, por alguna razon
0 nada mas por principios de autoridad aqui?

Sr. Mufioz Caravaca: Me imagino.

Sr. Pacheco Lépez: 2) El ingeniero Gustavo Leandro esta remitiéndole al Grupo Mutual
Alajuela, informacién complementaria solicitada por esa entidad para que se proceda con
el pago de obras adicionales en el Proyecto Cafa Real, para que estén enterados.

3) La Constructora Da Vivienda esté solicitando informacion a esta Junta Directiva sobre el
estado del reclamo presentado por esa Empresa, con respecto a la ampliacion de plazo del
proyecto Aurora de Luz. Si estan de acuerdo, se le solicita a la Sub-Gerencia de
Operaciones para que presente esta Junta Directiva, el criterio y la recomendacion
correspondiente, segun lo dispuesto ya por esta Junta directiva en el acuerdo 3, de la sesion
5-2024, del pasado 22 de enero.

Director Presidente: Don David, un momentito.

Directora Ulibarri Pernls: Me gustaria que pongamos un plazo, porque ya lo habiamos
visto anteriormente. ¢En qué plazo va a contestar usted eso?

Sr. Mufioz Caravaca: Me parece que haber contestado, pero si gustan para la préxima
semana. Yo les puedo brindar un informe.

Directora Ulibarri Pernas: Si, para que le presente a esta Junta un criterio, me imagino
que alguna respuesta. Eso significa una respuesta a Da Vivienda, ¢ verdad?

Sr. Muiloz Caravaca: Esa estaba en lista, pero como hay tantos puntos lo dejamos para
... ya esta listo, lo podemos presentar la préxima semana.

Directora Ulibarri Pernas: Es mejor que si Walter para....

Sr. Mufioz Caravaca: Siquieren un plazo, el pr6ximo lunes lo podriamos estar viendo.
Director Presidente: Dofia Luisa y el punto de Dagoberto.

Directora Ulibarri Pernus: Ah, no, Dago, mi pregunta era que la Municipalidad de Bagaces
esta convocando a una reunién a una reunién, pero no sé sivas air vos o ...

Sr. Hidalgo Cortés: Ya les confirmé yo.

Directora Ulibarri Pernus: Ya esta confirmado.

Sr. Hidalgo Cortés: No es la primera vez que voy, he ido unas diez veces,

Directora Ulibarri Pernus: Si claro. Ya me imagino.

Sr. Hidalgo Cortés: por todos los temas que hay pendientes. De hecho, parte de la

asistencia a esas reuniones fue lo que dio origen a la aprobacién de la Municipalidad, de
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varios temas, incluidos los planos de construccion nuevos para la solucién de las aguas
residuales, hemos presentado informes de avance del proyecto y otras cosas menores,
como por ejemplo algunos permisos para ruptura de calles que se van a requerir para la
colocacion de [inentendible ].

Director Presidente: ¢Hay cambio de Alcaldia?

Sr. Hidalgo Cortés: Hay cambio de alcaldia, si sefior. Eso es justamente, esa es la razén
mas de peso para retomar el proyecto; salié dofia Eva que era la alcaldesa anterior y ahora
tenemos un nuevo Alcalde.

Directora Ulibarri Pernus: Perddn, pero no todavia no ha entrado.

Sr. Hidalgo Cortés: No, todavia no ha entrado.

Directora Ulibarri Pernus: Esa reunion no es con el Alcalde, es con ...

Sr. Hidalgo Cortés: Esa reunién es con los Equipos Técnicos de la Municipalidad y el
Concejo Municipal que ellos siempre...

Directora Ulibarri Pernus: EI Concejo Municipal que también cambia.

Sr. Mufioz Caravaca: Estan vigentes, hasta mayo se hace el cambio.

Director Presidente: Ahorita habria que ir otra vez para presentarse con el nuevo Alcalde.
Sr. Hidalgo Cortés: Ya con el nuevo Alcalde esta coordinada, la coordinaron por medio de
un diputado, para el mismo tema.

Directora Ulibarri Pernus: Y el Concejo ...

Director Alvarado Herrera: Yo sefialaria mas bien que para la sesién del lunes préximo
podamos tener la respuesta para darle contestacién al reclamo.

Directora Ulibarri Pernus: Ah, de Da Vivienda. Si, el lunes.

Sr. Mufioz Caravaca: Asi se esta planteado. De hoy en ocho, para el lunes 11.

Director Alvarado Herrera: Asi es, para de una vez poder tener el acuerdo y remitir la
respuesta.

Director Presidente: Listo, ¢estamos de acuerdo? Don David.

Sr. Lopez Pacheco: Si sefior. 4) La Gerencia General esta remitiéndoles aqui a los
miembros de Junta Directiva, el reporte mensual sobre el estado de la situacion de los
acuerdos de Junta Directiva, con corte al pasado 31 de enero.

5) Y el Comité de Auditoria estd comunicandole a la Junta Directiva la reprogramacion para
mayo de cada afo, del informe de la autoevaluacion de la calidad de la Auditoria Interna.
6) La Gerencia General estd sometiendo a consulta de la Junta Directiva, los formularios y
requisitos para el tramite de proyectos S-001 y S-002, con la finalidad de discutir las

observaciones, en una proxima sesion.
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7) La Gerencia General a la Unidad de Riesgo le estd comunicando los meses en que se
estara presentando a la Junta directiva, los informes trimestrales sobre la gestion de riesgo.
Directora Ulibarri Pernas: David, ahi la idea, nada mas, por favor, con estos informes, la
idea es que se envien inmediatamente a Junta, por eso yo te pedia Dagoberto, que por
favor, para efectos de la programacion, para que no se nos queden los informes de riesgo
atrds y los metamos en, inmediatamente que se reciban, se metan en la Junta, en la
siguiente inmediata, para estarlos viendo.

Sr. Hidalgo Cortés: Si, sefiora.

Director Presidente: Para que no se enfrien, dice usted.

Sr. Hidalgo Cortés: Eso esta muy bien, pero ademas, dofia Eloisa, ya lo formalizamos.
Directora Ulibarri Pernus: Si, claro. Yo me acuerdo que hablamos eso.

Sr. Hidalgo Cortés: En relacién a las presentaciones a mas tardar el mes siguiente
después de acabado el trimestre, para que lleguen en ese mismo mes. Ya esta formalizado
y fue comunicado a las partes.

Directora Ulibarri Pernus: Gracias

Sr. Hidalgo Cortés: Con mucho gusto.

Sr. Lopez Pacheco: 8) Luego la Gerencia General le esta solicitando a la Subgerencia de
Operaciones, mantener un seguimiento de los proyectos actuales y futuros financiados con
recursos del FOSUVI, cuya liquidacién esté sujeta al tramite de instalacion de red telefénica.
9) De igual forma, la Gerencia General esta enviando a la Gerencia General el INVU, una
solicitud para realizar una capacitacion al personal técnico y a los miembros de la Junta
directiva de este Banco, sobre la normativa para urbanizaciones y conjuntos residenciales
del reglamento de fraccionamientos y urbanizaciones, vigente.

Directora Ulibarri Pernus: David, una pregunta, ¢es que ese tema de la instalacion de
red telefénica es un tema que nos detuvo en un momento, la aprobacion del proyecto de la
formalizacion, etcétera. Yo crei que estaban resueltos y yo vi la nota esta. ¢ Entonces se ha
hecho alguna gestién con el ICE, o con quien tenga esto, para darle solucién a eso o todavia
no lo hemos trabajado?

Sr. Hidalgo Cortés: En realidad dofia Eloisa, esto lo sacamos asi porque tenemos un
acuerdo de Junta Directiva ahi. Justamente lo que usted sefiala, se habia pedido hacer una
revision de cuales proyectos estaban en esa situacion. Se hizo la revision, no se detecto
que existiera, ni existen a hoy problemas en ese tema, es una, en realidad, es una
formalizacion nada mas con la Subgerencia de Operaciones, para mantenerse al pendiente

del tema. Hoy no es un problema, ni tenemos casos en esa condicion.
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Directora Ulibarri Pernus: Si. Gracias.

Sr. Pacheco Lopez: 10) La Gerencia General le esta enviando a la Asamblea Legislativa
previo andlisis por parte de esta Junta Directiva, del criterio del Banco sobre el texto
dictaminado del proyecto de ley para la consolidacién y fortalecimiento del programa de
bono colectivo expediente 23178.

11) La Gerencia General esta enviando al Director de la DESAF, informacion solicitada con
respecto al cronograma de metas e inversion para el FOSUVI, ajustando el 6% asignado
por ley del gasto administrativo. Unos ajustes que habia pedido la DESAF, don Dagoberto
ya les habia comentado la semana anterior.

12) La Gerencia General le esta respondiendo al Comité de Familia del proyecto Creciendo
Juntos, le esta enviando una respuesta a la solicitud de informacién que planteé ese comité,
sobre el estado del proyecto, explicando que se estd a la espera de que la entidad
autorizada remita al BANHVI, durante el proximo mes de marzo, informacién sobre la
optimizacion del disefio y una mejora de precio, debido a que la propuesta con la que se
cuenta considera costos que superan los parametros de proyectos similares.

13) La SUGEF esta informando sobre el aval de esa Superintendencia para, ante las
gestiones realizadas por el BANHVI, para solicitar la conclusiéon de los reportes trimestrales
a esa superintendencia. O sea que ya los informes del plan de accién de la SUGEF ya no
tendrian que estarse enviando a esa Superintendencia, con la advertencia que hacen
naturalmente de la responsabilidad que asume la Junta Directiva y la administracion del
BANHVI, en el cumplimiento total de ese plan de accion.

14) El Diputado Horacio Alvarado esta trasladando la queja de un grupo de familias de
territorios insulares que lo visitaron, sobre el aparente trato discriminatorio, trabas y
retrasos, por parte del Departamento Técnico y el Departamento de Analisis y Control, en
el trdmite de sus solicitudes de bono. Sobre este mismo tema, ya el Subgerente de
Operaciones, le envi6é una nota al Sr. Horacio Alvarado, remitiéndole una explicacion sobre
el estado de todas esas operaciones de bono en los territorios insulares, haciendo ver que
esta previsto que el préximo mes de abril, que se estén resolviendo los 94 casos que estan
pendientes de aprobacion.

Director Presidente: David, don Walter y ..., en qué lugar era? ¢el documento lo tiene
ahi para ...

Sr. Mufioz Caravaca: Ya se les remitié a ustedes. Ya se los enviamos.

Director Presidente: Perddn, si, dofia Lina, aqui estan en Correspondencia.

Directora Barrantes Castegnaro: No, no esta, incluso en ese. ¢Lo envié como?
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Sr. Lopez Pacheco: Es que, teniamos la primera nota, la del diputado,

Directora Barrantes Castegnaro: Si.

Sr. Lopez Pacheco: Pero como me lleg6 ahora en la mafiana la del Subgerente, para que
tuvieran una informacién completa, incorporé este también.

Directora Barrantes Castegnaro: Aqui en Correspondencia.

Sr. Lopez Pacheco: En el resumeny se lo incorporé a la carpetita.

Directora Barrantes Castegnaro: Okey, okey, muchas gracias.

Sr. Lopez Pacheco: 15) Luego, la Gerencia General esta autorizando a la Direccion de
FOSUVI, la correccion administrativa de errores materiales relacionados con los apellidos
de una beneficiaria del territorio indigena Alto de Chirripd.

16) La Gerencia General en cumplimiento del sistema de informacién gerencial esta
remitiéendoles para su conocimiento, el informe resumen de cumplimiento de
recomendaciones de o6rganos de fiscalizacién y control, con corte al pasado 31 de
diciembre. Unicamente para efectos informativos.

17) La Gerencia General a la Junta Directiva, a efectos de recibir ...

Directora Barrantes Castegnaro: Perddn, de nuevo, voy a tener una pregunta. Me quit6
donde estaba

Sr. Pacheco Lépez: (No es esta? Es otro tema.

Directora Barrantes Castegnaro: No.

Sr. Pacheco Lépez: Okey, aqui.

Directora Barrantes Castegnaro: No se mueva, no se mueva, voy a encontrarlo. Ahi.
¢ Por qué el gerente tiene que autorizar a la Direccion FOSUVI de una cosa que pareciera
tan obvia?

Sr. Hidalgo Cortés: Un acuerdo de Junta, dofia Lina, que dispuso que por un asunto de
control, todo lo que vaya a modificar cualquier aspecto que haya sido aprobado en Junta
Directiva, que no requiera un financiamiento adicional o costos adicionales, todos los
errores, digamos, materiales, sean corregidos y autorizados por el gerente, porque va a
cambiar un acuerdo de Junta Directiva. Yo coincido con usted, ese tipo de cosas tan obvias,
Directora Barrantes Castegnaro: A mi me parece que tener un gerente ...

Sr. Hidalgo Cortés: No se llama Juan Pérez Gémez, sino se llama ...

Directora Barrantes Castegnaro: Carlos Pérez

Sr. Hidalgo Cortés: Le dieron vuelta al apellido

Directora Barrantes Castegnaro: Francamente a mi me parece que tenemos un gerente

gue tiene que ver el macro del Banco, como lo ve, para que las cosas se atrasen por ...
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Sr. Hidalgo Cortés: No atrasa porque ...

Directora Barrantes Castegnaro: Claro que atrasa, porque le quitan a usted aunque sean
15 minutos, ...

Sr. Hidalgo Cortés: Pero le quita 1 minuto al que lo hace, 1 minuto al que lo manda, 1
minuto al que lo firma y otro minuto al que lo tramita y eso sumado por miles de
procedimientos en su conjunto, si genera ...

Directora Barrantes Castegnaro: Exacto.

Director Presidente: Dofia Eloisay ...

Directora Ulibarri Pernus: Yo soy de la misma idea de Lina.

Sr. Hidalgo Cortés: Yo también.

Directora Ulibarri Pernds: Yo en su momento propuse que muchas cosas no vinieran
aqui a Junta.

Director Presidente: ¢Cual acuerdo es, como para revisarlo?

Directora Ulibarri Pernus: Eso iba a decir, que por qué no lo traemos y lo vemos, porque
como se nos dijo que la Junta que aprobaba tenia que volver aqui y sino, asi como mucho
el gerente y entonces es un tema que Legal nos aclare bien.

Sr. Hidalgo Cortés: Busquemos el acuerdo.

Sra. Masis Calderén: Si, es que, dofia Lina, el acuerdo en si, cuando se trajo aca, cuando
se trajo el acuerdo aqui, la propuesta era originalmente pensando en que las ampliaciones
del plazo, que modificaciones, digamos que se habian, basicamente ampliaciones de
plazo, entonces como el rgano colegiado no puede delegar, verdad, o sea, podria delegar
sus funciones, algunas, en el superior inmediato, que es en este caso el gerente, por eso
es que habilitamos que ese tipo cosas asi, pero cuando hablabamos de aumento de
presupuesto, del monto del terreno, de financiamientos adicionales y eso no, solamente
cuando eran errores materiales y basicamente ampliaciones del caso que no generaban
aumentos en el presupuesto.

Directora Barrantes Castegnaro: Y eso que tiene que ver con el cambio del apellido.
Sra. Masis Calderén: Que eran parte del error material, digamos que lo traian aqui por
eso, porque normalmente era que habia un error en la cédula, o que habia un error en la
persona porque el beneficiario, o sea, el acuerdo Junta fue el que aprobé a ese beneficiario,
pero igual podria delegarse, o sea, el asunto es que la Junta podria delegar, eso es una
funcion de la Junta Directiva, si la Junta Directiva lo quiere delegar, pues podra delegarlo al
inmediato inferior, que es el gerente, o ahi, a quien ustedes consideren, la Subgerencia o

alguna Direccion, pero basicamente eso era por asuntos de supervision.



O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W W NN DNDNDDNDNMDNDNDNMNDNMNDMNEPERPRPPEPRP PP PR PP PR
A WO NP O OO0WNO UG P WDNP O OOONO O DM WDNPE O

Acta de la sesi6n N° 17-2024 04 de marzo de 2024 10

Sr. Lopez Pacheco: Es otro tema, cuando la Junta toma un acuerdo autorizando un bono
extraordinario, se pone en el acuerdo por disposicién del articulo 59, el nombre completo y
el nimero de cédula de la persona. Antes, hace unos afios, por un cambio en un nimero
de cédula, habia que traerlo a aprobacion de Junta.

Directora Barrantes Castegnaro: Ah, perdon, pero es que un cambio en un niamero de
cédula es muy diferente a que yo me llamo Lina Barrantes Castegnaro y en el Registro
aparezco como Lina Rosa Barrantes Castegnaro. Y entonces si yo tramitara un bono como
Lina Barrantes Castegnaro, cuando hacen el estudio registral, con la misma cédula mia,
aparezco como Lina Rosa ¢y a Dago le toca resolver una tontera asi?

Sr. Hidalgo Cortés: Si.

Sr. Lopez Pacheco: Entonces, el asunto fue que se delegd en la Administracion que
cuando sean errores materiales, o en un apellido o en un nimero de cédula y no modifican
el monto del subsidio hacia arriba, por lo menos, entonces se delega en la Administracion
para que haga el cambio. Solamente que se le agregd un segundo parrafo al acuerdo,
donde se le dice a la Administracion que lo informe a la Junta Directiva, cuando haga ese
tipo de cambios, entonces es lo que esta haciendo don Dagoberto. Don Walter le pide la
autorizacion para hacer el ajuste.

La Gerencia se lo autoriza y solamente le manda copia a Junta para que ustedes también
lleven un control de cuantos cambios se hacen, eso se podria, obviamente en algun
momento obviar, si la Junta lo decidiera asi, pero el acuerdito, el segundo parrafo dice que
tiene que informarse a Junta cuando haga ese tipo de cambios, para corregir errores.
Directora Barrantes Castegnaro: Si, si, estoy segura de que estara fundamentado...

Sr. Hidalgo Cortés: Cuanto tiempo invertimos en esto.

Directora Barrantes Castegnaro: Sin embargo, si yo quisiera tener una idea para que
revertamos esa decision y para que le pongamos mas sentido y por supuesto, si no es lo
mismo una persona que se llama 105730191 como me llamo yo, a una persona que se
llama 0192, estamos cambiando de persona, pero que sea Lina Barrantes Castegnaro con
este numero de cédula, o que sea Lina Rosa Barrantes Castegnaro, con este mismo
namero de cédula, eso no cambia en nada,

Sr. Hidalgo Cortés: No cambia en nada, estamos de acuerdo.

Directora Barrantes Castegnaro: En este caso del acto de correccién administrativa, yo
quisiera tener una idea de cuanto tiempo tard6 desde que vinieron a qué se yo, a
aprobacion, hasta ahora que ya se le cambia el nombre, cuanto tiempo ha transcurrido entre

una cosa y otra, porque con eso nos daremos cuenta de lo ineficiente que es, que no sea
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un funcionario que esta ahi, el que lo cambie y tal vez tenga el visto bueno de su superior
que tiene a la par del director de FOSUVI, que es quien deberia ser, a que tenga que venir
a donde el gerente, que esta resolviendo cientos de cosas mucho mas grandes y mucho
mas trascendentes para la Institucion y que no deberiamos estarle pagando para que diga
si Lina o se llama Lina Rosa.

Sr. Hidalgo Cortés: Asi es.

Directora Barrantes Castegnaro: Es el punto mio.

Sr. Hidalgo Cortés: Estoy de acuerdo, revisamos eso, chequeemos éste como ejemplo,
pero mas que eso, vamos al fondo, vamos a revisar el acuerdo, los antecedentes y todo
para chequearlo.

Director Presidente: Entonces revisa don Dagoberto, para ver si lo traemos.

Sr. Hidalgo Cortés: No pasa nada, si, coincido.

Director Presidente: Se quita un papel menos de encima del escritorio.

Sr. Hidalgo Cortés: Es uno menos.

Sr. Lopez Pacheco: 18) Luego la Gerencia General, a efectos de recibir observaciones y
resolucion de la Junta Directiva para agendar el tema en unas préximas semanas, les esta
adicionando informacion sobre el lineamiento que se esta implementando para atender y
darle seguimiento a los proyectos de vivienda que presenten problemas o deficiencias
técnicas, eso solamente para que lo tengan por recibido y que se agenda en una préxima
sesion.

19) Finalmente, el Ministerio de Trabajo y Seguridad Social, que esta nota la agregué
también hoy en la mafana, porgue nos llegd temprano y veo que tiene plazo hasta el
viernes, entonces decidi incluirla para que la valoren, donde esta solicitando designar dos
funcionarios para coadyuvar en la actualizacion de los datos del BANHVI en el SINIRUBE,
para cumplir con esto, los compromisos del Estado con la OCDE de entonces si les parece,
se le puede delegar al gerente general, para que atienda oportunamente lo que esta
solicitando el SINIRUBE.

Director Presidente: Don David, don Guillermo. Guillermo.

Director Alvarado Herrera: No, mas bien queria preguntarle a don Dagoberto, que cual
informacion no actualizamos en el SINIRUBE. Sinosotros, hasta donde tengo yo entendido,
ellos tienen los listados de las familias a las que se les ha entregado el bono. Entonces no
comprendo eso de cumplir con los compromisos del Estado, con la OCDE.

Sr. Hidalgo Cortés: Esta mafiana le escribi a la ministra del ramo para preguntarle que

con quién ibamos a ver ciertos temas del SINIRUBE, toda vez que don Greivin Hernandez,
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gue era el Director Ejecutivo de SINIRUBE y acaba de salir, lo quiero decirlo bien, quiero
retomarlo, porque no sé cuanto y de qué trata, cuales son los alcances, de qué es lo que
requieren. Justamente hace un par de semanas, hicimos una revision, cuando estaba
Greivin y les re-enviamos una serie de informacién para la actuacion de los datos nuestros.
Efectivamente, todos los meses de las operaciones que se pagan, ellos tienen acceso, pero
eso tema que lo tengo que retomar con ellos, no estoy seguro, ni podré referirme con mas
detalle, porque creo tengo que sentarme con ellos.

Director Alvarado Herrera: Yo creo que podriamos delegar a la Gerencia General y al
sub-gerente financiero, pero con la solicitud de que se nos informe una vez tengan
conocimiento de lo que se trata. A mi si me interesa saber este tema para cumplir con los
compromisos del Estado, con OCDE, verdad, que es la primera vez que oigo sobre eso.
Sr. Hidalgo Cortés: Es la primera vez yo también.

Director Presidente: Yo un poquito que s€, es que a veces eso es, la OCDE esta revisando
la estructura de informacion que se requiere. Entonces, no sé si quedd como un
compromiso post adhesion. Algun tema ahi que quedd6 en el aire y que ahorita estan
retomando, podria ser.

Director Alvarado Herrera: No, no, esta bien, esta bien, nada mas informen de qué se
trata, para poder tener conocimiento de ello y ver si tenemos que desarrollar alguna accion.
Sr. Hidalgo Cortés: Con mucho gusto.

Director Presidente: Claro.

Director Alvarado Herrera: Gracias.

Director Presidente: Listo. ¢Estamos de acuerdo con las observaciones?

Director Alvarado Herrera: Yo acojo las recomendaciones y lo hago en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma los

acuerdos N° 1y N° 2 que se anexan a esta acta]

*kkkkkkkkkkk

4° Informe de labores de la Oficialia de Cumplimiento al sequndo semestre de 2023 y

Liquidacion del Plan de Trabajo del periodo 2023
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Director Presidente: Pasamos al punto 4, Informe de labores de la Oficialia de
Cumplimiento al segundo semestre de 2023 y Liquidacién del Plan de Trabajo del periodo
2023.

[Se incorpora a la sesidn la licenciada Rita Solano Granados, Oficial de Cumplimiento]
Sra. Solano Granados: Buenas tardes. Bueno, este es el informe de labores de la Oficialia
de Cumplimiento, correspondiente al segundo semestre de 2023 y la liquidacién del plan
de trabajo de ese periodo. Tal vez para aclarar, algunos aspectos que contiene este informe,
pues, ya han sido conocidos por esta Junta Directiva, por medio del informe que presento
dofia Mariana, relacionado con el Comité de Cumplimiento, relacionado con la exposicién
al riesgo de legitimacion.

En este informe también indicé que la exposicién del riesgo de legitimacién a nivel
institucional se mantiene a nivel bajo. Este es el riesgo calculado por la Unidad de Riesgos,
en materia de seguimiento a recomendaciones de 6rganos de fiscalizacion y control de
SUGEF, no tenemos a la fecha ninguna observacion. De la Auditoria Externa, el informe
correspondiente al periodo 2022, se emitieron o se definieron 12 acciones para atender
oportunidades de mejora y recomendaciones, de las cuales 11 se encuentran ya cumplidas
y una esta programada a cargo de la Auditoria Interna.

Posteriormente la Auditoria Interna, en el informe del periodo 2022, emiti6 una
recomendacién a esta Junta Directiva, la cual ya se dio por atendida, con el acuerdo que al
respecto emitieron.

Tenemos pendientes 0 mas bien programadas, 3 recomendaciones de informes anteriores,
de las cuales 2 estan relacionadas con el Proyecto OPTIMUS.

Con respecto a otras labores de [inentendible 0:28:38] relevancias realizadas en lo que es
la gestién de prevencion, tenemos la actualizacion del manual de cumplimiento, que fue
aprobado por esta Junta Directiva en diciembre, la aplicacion de la politica Conozca a su
Cliente, que se llevé a cabo, aquellos clientes que actualizaron informaciéon que fue Banco
Cathay, Scotia Bank, Banco Popular.

En el tema de la politica, Conozca su Empleado, se aplicé la politica a los 6 funcionarios
que fueron contratados el afio pasado, en el segundo semestre.

En cuanto a monitoreo y operaciones sospechosas, pues no tenemos ningun informe de
esa naturaleza. El monitoreo se realiza a aquellas instituciones o aquellas entidades,

perdon, que han realizado alguna operacion en el segundo semestre. Estas son COOPE-
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SERVIDORES, COOCIQUE, COOPEANDE, Banco de Costa Rica, Popular y Banco
Cathay.

En lo que es las categorias de riesgo de los clientes, al cierre de diciembre, teniamos 6
clientes en riesgo bajo, 9 en riesgo moderado y en ese periodo hubo dos reclasificaciones,
una de bajo a moderado y otra de moderado a abajo. Esto debido a ajustes en la
metodologia, los cuales fueron aprobados por esta Junta en diciembre del afio pasado. Y
en otro de los casos, fue por modificacion de perfil transaccional.

En materia de capacitacion, el programa de capacitacion que se definié para el periodo
2023 se cumplié en un 100%.

En el segundo semestre se realizaron capacitaciones a Junta Directiva, a las jefaturas, a
miembros de comités, al oficial de cumplimiento adjunta, en procesos relacionados con la
oficialia de cumplimiento a los principales, tanto esta servidora, como la Junta, participamos
en dos actividades de capacitacion externa.

En lo que fue induccién, se realizé la induccién a 16 funcionarios de nuevo ingreso, cuya
evaluacion promedio fue de un 90. En lo que es la evaluacion anual a los servidores, de los
122 que se le solicité la evaluacién, en su totalidad fue realizada, la calificacién promedio
fue de un 95.5, en su mayoria el 51% de los funcionarios con una nota de 100 y el restante,
el 38% entre 90 y 99 y dos reprobaron, a los cuales se les dio nuevamente la capacitacion
y se le realizé la prueba, con resultados satisfactorios.

El afio pasado fue la primera vez que se evalla esta Junta Directiva, con un resultado
promedio de un 96.4 y también se evalué a un miembro externo de un comité, con una nota
de un 88.

En materia de seguimiento que se le da a la aplicacion de la politica “Conozca a su Cliente”,
en el manejo de los recursos FOSUVI, basicamente a la labor realizada por la ADESEA, el
afo pasado en el segundo semestre se realizaron dos estudios, al Grupo Mutual y
COOCIQUE. En el caso de Grupo Mutual, no hay observaciones, en el caso de
COOCIQUE, hubo una recomendacion, la cual a la fecha se encuentra atendida.

En casos individuales, se realiz6 a ASEDEMASA y Banco en Costa Rica, basicamente las
observaciones estan relacionadas con el informe de las auditorias externas, en el caso de
ASEDEMASA, el cual a la fecha lo tenemos pendiente. Estamos a la espera de ver la
respuesta de esa entidad ante la presentacion del informe con corte a diciembre de 2023.
A final de diciembre se mantenia en proceso el estudio BID en el INVU y en COOPECAJA.

COOPE-CAJA a la fecha se encuentra concluido.
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Y bueno, reiterar los estudios pendientes, ASEDEMASA, como les acabo de mencionar y
Banco Nacional y Banco Popular, dada la situacibn que ya conocemos con esas dos
entidades. Eso era un resumen de lo del informe de labores.

En cuanto al plan de trabajo de la Oficialia de Cumplimiento, aqui en esta filmina se detalla
las actividades o el resumen de cada una de las actividades, las cuales en su mayoria
tuvieron un cumplimiento de un 100%. El plan de trabajo 2023 se cumplié en un 99,72. Una
actividad por ahi que era la que teniamos pendiente, que era la comunicacion de los
proyectos aprobados en el mes de diciembre a la Direccion de Supervision, lo cual se
comunicé en el mes de enero.

El detalle que evidencia cada una de las actividades atendidas, esta dentro del informe que
ya les fue remitido. No sé si tienen alguna consulta, estamos a la orden.

Director Presidente: Dagoberto.

Sr. Hidalgo Cortés: Perdon Rita, nada mas un asunto de forma, usted dice que esa
actividad que te dio 91,66 de comunicacién a la direccion de supervision de los proyectos
aprobados, que te faltaba lo de siempre que se comunic6 en enero. Pero te faltaba lo de
diciembre, porque se aprobaron en diciembre, o son los anteriores.

Sra. Solano Granados: No, no, eran los de noviembre.

Sr. Hidalgo Cortés: Ah okey, tenés 100 ahi, por lo demas bien.

Sra. Solano Granados: Si alguien tiene alguna pregunta.

Director Presidente: Ya le pregunté a Mariana, dice que todo bien, también.

Director Carazo Campos: Ya me voy a presentar.

Director Presidente: Si sefior.

Director Carazo Campos: Marcos Carazo, presente.

Director Presidente: Algun comentario u observacién. Don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Dofia Rita, un comentario nada mas. Se present6 el informe
de Auditoria Externa, ¢fue ese? y se sefial6 en ese momento que no habiamos entregado
los formularios de Conozca a su Cliente, eh, perdén, a su Empleado y era por parte de
Juntay en esa oportunidad aqui se conversé de que se habia aprobado por parte suya, que
podiamos entregar copia de nuestra declaracion a la Contraloria. Entonces, el primer tema
era para que usted pudiera aclarar ese tema, porgque yo lo que he remitido es la copia del
informe de la Contraloria, entonces queria que se refiriera a eso porque en ese momento,
se me olvida el nombre de ella, Merlyn, no dio respuesta y me gustaria que preguntarselo

a usted, aprovechando que usted esta aqui.
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Sra. Solano Granados: Claro. Si. El informe es el de la Auditoria Interna, que fue la
Unica observacion que se realizé en su oportunidad, era el informe correspondiente al
periodo 22. En el periodo 2022 que fue cuando estaba la Junta por nombrarse, inclusive la
solicitud de llenar el formulario se dio hasta octubre de ese afio. En el 2022 no fue entregado
por ningiin miembro, el que tengo es el 2021 y 2023. Esa declaracion, en el caso de algunos
miembros si la remitieron en el 21 y 23, pero en 2022 no. De ahi la observacién que en su
oportunidad se le hizo a la Junta.

Director Alvarado Herrera: Déjeme ver si me lo recuerdan, por qué tengo la impresion
que era una auditoria externa? ¢ Era interna?, Auditoria Interna? y era del periodo 22 o era
del periodo 237

Sra. Solano Granados: 22.

Director Alvarado Herrera: Ah Okey, entonces digamos que yo le mandé el 23.

Sra. Solano Granados: Si sefior.

Director Alvarado Herrera: De la Junta, perddn, de la Contraloria.

Sra. Solano Granados: Es cierto lo que usted dice en su oportunidad, pues vimos que
podian entregarse lo que eran las declaraciones de la Contraloria. Yo lo que hago es,
bueno, a usted le consta, con esa declaracion que ustedes me presentan, yo completo el
formulario, que no tengo ningun problema en hacerlo y después se lo remito a ustedes para
que me lo firmen.

Director Alvarado Herrera: Para firmarlo.

Sra. Solano Granados: Porgue alguna de la informacion que aparece en el de la
Contraloria, no toda latenemos y es de la que se solicita a nivel BANHVI y eso yo lo necesito
para ingresarlo en el sistema que tenemos para esos efectos. Pero no hay ningun problema.
Me pueden remitir la de la Contraloria, yo lleno el formulario y después se los devuelvo,
como lo he hecho en el caso de dos servidores, de dos miembros.

Director Alvarado Herrera: Esta bien, que haga [inentendible] reconfirmar que existe ese
proceso, que los miembros de Junta pueden copiarle a usted la declaracién a la Contraloria.
Una dltima pregunta ¢yo ya le firmé el 2023?

Sra. Solano Granados: Si sefior.

Director Alvarado Herrera: Perfecto. Gracias que ya firmé también la del 23. Es decir, no
solo lo mandé. Dofia Rita hizo el procedimiento que nos ayuda, sino que dice dofa Rita que
al final hay que firmarlo y yo ya también lo firmé.

Directora Ulibarri Pernas: Es que yo habia entendido, en su momento que mandamos el

de la Contraloria y listo, pero después nos devuelve y hay que llenar algunas cosas. En mi
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caso yo tuve que llenar algunas cosas, pero entonces ya me di cuenta que si, o sea mas
bien me hizo un saper favor, porque llené un montén de informacién y yo llené alguna y las
mandé firmadas. De las del 23; de las del 22 no me acuerdo, la verdad.

Sra. Solano Granados: No, la del 22 no tenia ...

Directora Ulibarri Pernus: ¢Nadie mandd nada?

Sra. Solano Granados: Solo don Roy, a final de afio.

Director Presidente: Marcos, ibas a ...

Director Carazo Campos: No, no, estaba con la misma duda de don Guillermo. No me
acordaba si ...

Director Alvarado Herrera: Que si usted ya firmé...

Director Carazo Campos: Que si ya la firmé. No me acuerdo, creo que no, bueno, la voy
a buscar, dofia Rita.

Directora Barrantes Castegnaro: Yo no sé si la firmé, tampoco.

Director Rojas Jiménez: ¢Qué habia que firmar?

Directora Ulibarri Pernus: La declaratoria, la declaracién econémica.

Director Presidente: Mariana y Guillermo.

Directora Grillo Espinoza: ¢ Como esta Rita?

Sra. Solano Granados: Bien ¢Y usted?

Directora Grillo Espinoza: Bien, gracias a Dios. Yo habia hablado con Rita, hace como
dos semanas, fue, verdad, que yo le hice la consulta. Porque ahorita, ¢ cuando es que se
hace la declaracion nuevamente entonces?

Directora Ulibarri Pernas: En mayo hay que hacerla.

Directora Grillo Espinoza: Eh, yo creo que seria bueno que nos la pase a todos, digamos,
para que la podemos rellenar.

Sra. Solano Granados: En mayo hacemos una actualizacién correspondiente a este
periodo 2024, que les coincide con la de la Contraloria, basicamente. Igual, me pueden
remitir la de la Contraloria y a los que ya tienen el formulario lleno, les hago llenar el
formulario y nada mas lo que corresponda y estariamos.

Director Alvarado Herrera: No, mas bien, voy a salir de este comentario, mas bien les
motivo a enviarle a dofia Rita, si no lo han enviado, la copia del DJB3. Y después firmar,
porgue si no, en el informe de Auditoria que se conocera, me imagino el proximo afio, van
a salir los que no la entregaron. La entrega es con la firma, entonces.

Sra. Solano Granados: El de la Auditoria se conoce este afio.
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Director Alvarado Herrera: Pero, aprovecho entonces dofia Rita para dejar claro con
respecto a lo informado por dofia Merlyn, que efectivamente los miembros de Junta
entregamos a la Contraloria nuestra declaracion de bienes y que se habia quedado con
dofia Rita de poder entonces remitirla, para que no quede duda que no es nuestro interés
que no se conozca cuales son nuestros bienes, si queria dejarlo constando en actas.
Gracias.

Director Rojas Jiménez: Gracias, dofia Rita, si, no, yo nada mas lo que queriay es lo que
comentaba con dofia Eloisa, porque me parece y no estoy seguro que le pasé lo de la
Contraloria. ¢ No le he pasado lo de la Contraloria? porque yo estoy con que si lo he pasado,
pero no he recibido ese documento de feedback, digamos, para poderlo firmar. Pero
entonces no sé si tengo que remitirselos por correo electronico.

Directora Barrantes Castegnaro: Yo también estoy confundida.

Sra. Solano Granados: No, dofia Lina, usted no.

Directora Barrantes Castegnaro: ¢ Yo le mandé el documento que habia que llenar, pero
sin firmar o lo firmé?

Sra. Solano Granados: Si me llend el formulario, o sea, yo le llené el formulario con la
informacién que usted me mando; posteriormente se lo devolvi y usted me lo firmo.
Directora Barrantes Castegnaro: Ah, perfecto. Ven, qué ordenado.

Director Rojas Jiménez: Pero, entonces le remito el reporte de la Contraloria del afio
2023. ¢ Con solo eso, dofia Rita?

Sra. Solano Granados: Si, yo le lleno el formulario y se lo devuelvo.

Director Rojas Jiménez: Perfecto. Voy a hacérselo llegar.

Director Alvarado Herrera: ¢Aprobamos el informe?

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Director Carazo Campos: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

Director Presidente: Muchas gracias.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 3 que se anexa a esta acta y se retira de la sesién la sefiora Solano Granados]

*kkkkkkkkkkk
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5° Informacion complementaria sobre la solicitud de aprobacién de 82 bonos

extraordinarios en el proyecto Las Rosas de Rio Jiménez

Director Presidente: Vamos con el punto 5: Informacién complementaria sobre la solicitud
de aprobacién de 82 bonos extraordinarios en el proyecto Las Rosas de Rio Jiménez.

[Se incorpora a la sesion la arquitecta Mariella Salas Rodriguez, jefe del Departamento
Técnico, y se retira temporalmente el Director Carazo Campos]

Sr. Muiioz Caravaca: Buenas tardes. Lo que vamos a presentar hoy son las respuestas
a las observaciones que ustedes plantearon hoy hace ocho, con respecto al proyecto
denominado Las Rosas de Rio Jiménez y extendemos el oficio BANHVI-GG-OF-0227-
2024. Para ello, quien me va a asistir en esta presentacion va a ser la Arq. Mariella Salas,
del Departamento Técnico.

Sra. Salas Rodriguez: Muy buenas tardes nuevamente a todos. Para recapitular un poco
lo que vimos en la sesién del lunes anterior, este es el proyecto Las Rosas de Rio Jiménez,
en Jiménez, Guacimo, Limén, desarrollado por Grupo Las Rosas y tramitado por la entidad
autorizada COOCIQUE. Son 82 operaciones de bono familiar de vivienda, con un monto
total de 2085.846.847,43 (dos mil ochenta y cinco millones ochocientos cuarenta y seis mil
ochocientos cuarenta y siete colones con cuarenta y tres céntimos), 25.4 millones en
promedio la solucién y 23 meses para la ejecucién del proyecto completo.

Dentro de las observaciones que la Junta Directiva nos hizo sobre este proyecto la semana
anterior, vamos a ir evacuando una por una, fueron 7 en total.

La primera fue sobre los costos asociados a la seguridad y el mantenimiento de la planta.
Sobre esto hay una nota que se llama Observaciones JMJA-28022024, con fecha 28 de
febrero del 2024, donde adicionalmente el desarrollador nos concluye, como leemos ahi
textualmente, lo que estd en negrita: Por lo tanto, todos los costos asociados a la
construccién, operaciéon, mantenimiento y seguridad de la planta seran asumidos por la
desarrolladora y constructora con cargo al patrimonio de Las Rosas de Pocosol. Y
posteriormente en otro parrafo indica. Leo textualmente nuevamente lo que esté en negrita:
Por lo que eximimos de toda responsabilidad y compromiso al BANHVI en cuanto a la
construccién, mantenimiento, operacion, seguridad y entrega de la planta de tratamiento.
El segundo punto fue sobre la falta de certeza en la aprobacion de los permisos de

construccion de la planta.
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Sobre esto, tanto la entidad autorizada como nosotros como Banco, fuimos enfaticos en
que el financiamiento fuera considerado bajo las siguientes conclusiones, inclusive estan
dentro del informe técnico que preparé el Departamento Técnico, desde 30 de noviembre y
leo textualmente, dice: La entidad autorizada previo a la firma de los contratos, debera
entregar al BANHVI la siguiente documentacion actualizada con el visto bueno de los
fiscales, el permiso de construccion de la planta otorgada por la municipalidad, el permiso
de construccion de todas las viviendas, también otorgada por la municipalidad, el
cronograma de obras actualizado, incluyendo las obras pendientes de urbanizacién y una
actualizacion del dictamen técnico.

Entonces, ya con esto, de alguna forma se esta minimizando el riesgo de que no se puedan
girar recursos hasta tanto no estén firmados los contratos, es decir, no se pueden pagar
ningun recurso, ni para la construccion de las obras, ni para el pago de terrenos, hasta que
esos contratos estén firmados. Y tampoco se puede hacer la formalizacion de las
operaciones, porque necesitamos primeramente tener los contratos.

Entonces esa es la forma en la que se esta planteando minimizar este riesgo.

El tercer punto fue sobre las familias, la localizaciéon, pedian que detallaramos cuantas eran
las familias que vivian a menos de 5 km. En este caso son un total de 56 familias, que
representan un 68%. Se hizo entonces el ejercicio en multiplos de 5, de 6 a 10 km, 11
familias, de 11 a 15 km, 10 familias y mas de este 15 km, solo 5 familias. Aqui tenemos un
error, son 5 familias de mas de 15 km, se acepta por parte de ellas y hay una nota indicando
de que ellas aceptan vivir y movilizarse todo esto, porque mas bien ellos estan viviendo mas
en la ruralidad y se estan acercando mas bien al centro de Jiménez.

Con respecto al cronograma del proyecto, después de las observaciones que se emitieron
por esta Junta Directiva la semana pasada, se logr6 optimizar en dos meses aun mas el
cronograma. Originalmente teniamos un plazo de mas meses en la formalizacion de las
operaciones. Entonces, asi las cosas, se esta proponiendo un nuevo plazo que tendria dos
meses para la firma de los contratos. El nuevo plazo reducido en el periodo de
formalizacion, ahora a 3 meses, el plazo de ejecucion de las obras por 10 meses, el plazo
de liberacion de retenciones se mantiene con los 3 meses porque esta definido asi, inclusive
en el reglamento de operaciones y el cierre técnico y financiero por parte de la entidad
autorizada 3 meses y tenemos los dos meses adicionales de cierre dentro del Banco. El
plazo total de gestion del proyecto estariamos hablando de 23 meses en total.

Y este es el cronograma con el ciclo de vida completo del proyecto, que estan no solo las

obras internas de la construccién de las viviendas, sino el desarrollo de todo el proyecto y
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las obras pendientes de urbanizacién. Entonces, como podemos ver ahi, hay ciertas
actividades que se estan manejando de forma paralela, por ejemplo, el tema todo de los
permisos en la primera etapa, después tenemos también la firma de los contratos, las
formalizaciones en paralelo a las formalizaciones que se van a ir haciendo por grupos, igual
se va a ir desarrollando la parte de la construccién de la planta de tratamiento que esta en
paralelo y empezaria también la construccion de las viviendas. Esta construccién de las
viviendas se plantea hacer en 3 bloques diferentes, que de acuerdo vayan finalizando estos
3 bloques también asi se van a ir entregando, entonces si pueden ver lineas mas abajo,
tenemos que el primer bloque de 28 viviendas estaria entregandose el 24 de diciembre, el
segundo bloque de otras 28 viviendas, el 15 de abril y el ultimo bloque que hablamos de
otras 26 viviendas, el 26 de julio.

Directora Ulibarri Pernus: Perddn es vieras que desde aqui no leo. Trate de leer aqui,
pero también muy chiquitillo. ¢ Cuando inician y cuando terminan? El proyecto, segun ellos.
Sra. Salas Rodriguez: Perddn, voy a salirme para hacerle como un poquito mas de zoom,
dofa Eloisa. Tal vez como asi. Dofa Eloisa, ¢,cual es el que quiere ver?

Directora Ulibarri Pernts: Bueno, primero cuando inicia el proyecto, para ver cuando es
que van a empezar las viviendas. Bueno, se supone que tienen que hacer una serie de
obras previas.

Sra. Salas Rodriguez: El arranque de este cronograma esta planteado para el 28 de
febrero, incluye aqui todo el tema de permisos. La idea es que estos permisos de la planta
de tratamiento estén finalizando 30 dias después, estariamos hablando de a finales de
marzo y abril el tema de los permisos municipales. Posteriormente vendria el acuerdo de
Junta Directiva, que ellos pusieron aqui alrededor del 11 de marzo, la fecha para poder
entonces después empezar la gestion del permiso de construccion ante el CFIA, de las
casas, el 18 de marzo.

Tener ese permiso alrededor del 22 de mayo, empezar a firmar contratos, realizar las
formalizaciones y la construccion de las obras estaria empezando el 24 de agosto.
Directora Ulibarri Pernus: O sea, las construcciones de las casas.

Sra. Salas Rodriguez: Si sefiora.

Directora Ulibarri Pernus: ¢Y la planta?, ¢donde esta, donde la estan construyendo?
Sra. Salas Rodriguez: La planta de tratamiento esta aqui. La construccién de la planta de
tratamiento esta para el 6 de septiembre.

Directora Ulibarri Pernus: ¢El inicio?

Director Rojas Jiménez: El inicio de la construccion.
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Directora Ulibarri Pernus: ¢En setiembre?

Sra. Salas Rodriguez: Si sefiora.

Directora Ulibarri Pernas: No me suena para nada. Porque las viviendas, espérate, es
que esta medio ...

Sr. Mufioz Caravaca: ¢Cuando empiezan las viviendas, Mariella?

Directora Ulibarri Pernas: ¢Cuando empiezan a construirse las viviendas?

Sra. Salas Rodriguez: La construccién de las viviendas, el 6 de setiembre.

Sr. Mufioz Caravaca: Paralelo a la planta.

Directora Ulibarri Pernus: ¢Setiembre? Al mismo tiempo que la planta.

Sra. Salas Rodriguez: Si sefiora.

Sr. Mufioz Caravaca: Al mismo tiempo que la planta, si.

Sra. Salas Rodriguez: 6 de setiembre, construccion de viviendas.

Directora Ulibarri Pernus: Bueno, segun eso, los permisos ya estan.

Sra. Salas Rodriguez: Si, correcto, lo que pasa es que hay que esperar la formalizacion
de las operaciones.

Directora Ulibarri Pernus: No, no, quiero decir, segin ese cronograma, mandado por la
empresa, ya el permiso de construccién de la planta ya esta, o sea, aprobado por el Colegio.
Sra. Salas Rodriguez: No, vamos a ver, me voy a devolver, porque dice aqui:

Directora Ulibarri Pernus: El 28 del 2 ...

Sra. Salas Rodriguez: Es el comienzo y dan 30 dias de duracion, entonces lo tendremaos
para el 28 de marzo.

Directora Ulibarri Pernas: Okey, gracias.

Sra. Salas Rodriguez: Ok, contintio entonces. El punto 5 fue, este, consultaron sobre si el
costo de la planta de tratamiento era proporcional a los 82 lotes. Yo me voy a devolver un
poco a lo que tratdabamos de explicar el lunes anterior. El costo directo de esa planta, segin
el presupuesto y el detalle de costos que presentd el desarrollador, es de ©202.000.000
(doscientos dos millones de colones).

Estos 202.000.000 de colones, al dividirlo entre los 120 lotes, que son el complejo completo,
nos da un costo unitario por vivienda de 1.689.000 colones (un millén seiscientos ochenta
y nueve mil colones). Este costo es el costo que el desarrollador planteé desde la primera
vez alla por el afio 2020, cuando se empezaron, 2020 - 2021, cuando se empez6 a hablar
de la planta de tratamiento, porque les recuerdo que por el afio 2019, cuando ingresé la
primera vez, hablabamos del tanque séptico sin drenaje. A este costo, entonces se le hace

el incremento ajustes de IVA y son esos 63.000 colones (sesenta y tres mil colones), por
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todo este tiempo que ha durado y es donde entonces se propone un costo individual de
1.753.394 colones con 93 céntimos (un millén setecientos cincuenta y tres mil trescientos
noventa y cuatro colones con noventa y tres céntimos). Al momento en que nosotros
agarramos este 1.700.000 y lo multiplicamos por las 82 soluciones de vivienda, nos da un
costo de planta de tratamiento, que esto es lo Unico que esta haciendo cargado a los
presupuestos de 143.000.000 de colones (ciento cuarenta y tres millones de colones),
entonces ahi se evidencia efectivamente que se esta cobrando Unica y exclusivamente ese
proporcional.

También se consultd sobre el plan de retenciones, sobre este se tiene una retencion total
por todos los costos pendientes de urbanizacion, entiéndanse finalizar las aceras, terminar
el asfalto, habilitar juegos infantiles. Adicionalmente tenemos obras potables, que pidieron
en la capacidad hidrica y la construccién de la planta de tratamiento, un total de 231.578.680
(doscientos treinta y un millones quinientos setenta y ocho mil seiscientos ochenta colones).
Estos ronda, no, bueno, es basicamente el 40% del costo total de los lotes. De estos,
231.000.000, 39.000.000 son exclusivamente de retencion para la planta de tratamiento.
Esta retencion sera liberada en el momento en el que esta planta sea recibida por el AyA.
Adicionalmente, hay una retencién de 8.200.000 (ocho millones doscientos mil colones) que
es para el momento en el que la municipalidad haga el traspaso del terreno en el que esta
la planta de tratamiento actualmente, bueno, que es donde se piensa desarrollar la planta
de tratamiento, al AyA. Es por eso que hay esa otra retencién de 8.200.000 (ocho millones
doscientos mil colones), pero la retencién en si de la planta de tratamiento son los
39.000.000 (treinta y nueve millones de colones) que acabo de mencionar.

Entonces, asi las cosas, tendriamos una retencion total de lotes del 41.44%. Al final, del
costo total de lotes, que anda alrededor de los 578, solo se podrian pagar 338 millones.
Sobre lo que acabo de mencionar del monto de los 8.200.000 (ocho millones doscientos mil
colones exactos), que también fue parte de la de la discusion, hay que aclarar que se
decidi6 aumentar la retencién, pasando de un 35% a un 40% de los lotes, esta retencion de
este 40%, incluyendo sus 39.000.000 (treinta y nueve millones) de la planta de tratamiento
gue hablaba en la diapositiva anterior, se liberaran cuando la infraestructura esté
completamente construida y recibida de conformidad con los entes competentes y se haga
la entrega y la recepcion de la planta de tratamiento al AyA.

Adicionalmente, esa retencién de 100.000 colones (cien mil colones) por lote que son los
8.200.000 (ocho millones doscientos mil colones), se liberaran cuando la municipalidad de

Guacimo realice el traspaso definitivo del terreno al AyA.
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Y como punto 7 tenemos el comparativo de las plantas de tratamiento. Se realizé un
comparativo con los ultimos proyectos aprobados que tenian plantas de tratamiento, ahi
tenemos a Eco-Potrerillo, La Alegria, Veintiocho Millas, La Esperanza, que es un
condominio, Cristal que es un condominio y bulevar del Sol. Podemos ir viendo ahi que
conforme mas bien las soluciones van incrementando, va bajando de manera significativa
el costo de esa planta por unidad habitacional, se puede evidenciar entonces que a mayor
cantidad de soluciones habitacionales, perddén, a menor cantidad de soluciones
habitacionales, mayor es el costo proporcional por unidad habitacional que esa planta
vendria a impactar. Entonces en ese escenario, el analisis que nosotros hacemos, Las
Rosas de Rio Jiménez al tener 82 soluciones y cargarse ¢1.753.000 (un millén setecientos
cincuenta y tres mil colones) por unidad habitacional, cae en ese rango y nosotros lo
consideramos aceptable, porque inclusive esta dentro de los pardmetros que se analizaron.
Entonces, asi las cosas, esos fueron los 7 puntos que se pidieron aclaraciones. Traemos
nuevamente entonces la recomendacion de financiamiento del proyecto Las Rosas de Rio
Jiménez, con 82 soluciones habitacionales, un monto de 2.085.846.847,43 colones (dos
mil ochenta y cinco millones ochocientos cuarenta y seis mil ochocientos cuarenta y siete
colones con cuarenta y tres céntimos), COOCIQUE es la entidad autorizada, el constructor
es la empresa La Rosa de Pocosol sociedad anénima, un total de plazos de 23 meses y se
solicita que se incluyan los condicionamientos adicionales que estan en el informe de la
direcciéon FOSUVI BANHVI-DTOF-0172-2024 y de los informes técnicos BANHVI-DTI-0435
-2023 y BANHVI-DTME-0255-2023.

La recomendacion final quedaria considerando la documentacion y presentada por
COOCIQUE en su calidad ente autorizado por el Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda y al tomar en cuenta el estado actual de los terrenos donde se pretende construir
el proyecto Las Rosas de Rio Jiménez, ubicado en Jiménez, Guacimo, Limon, desde el
punto de vista técnico consultivo, acogemos la recomendacion de los fiscales de inversion
y la Gerencia General de la entidad autorizada para remitir a la Gerencia General para su
eventual aprobacion ante la Junta Directiva. Por medio del articulo 59 de la ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, el financiamiento para compra de 82 lotes y la
construccion de igual nimero de viviendas en dichos terrenos, por un monto total de
2085.846.847,43 (dos mil ochenta y cinco millones ochocientos cuarenta y seis mil
ochocientos cuarenta y siete colones con cuarenta y tres céntimos), distribuidos de la forma
en la que pueden verlo ahi en el cuadrito. Eso seria, don Marlon. Gracias.

Director Presidente: Gracias, Mariella. ¢Algin comentario?
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Directora Ulibarri Pernas: Yo opino igual que la vez pasada, que si los planos aprobados
de la planta y pagados los permisos, yo si ho, hasta que esté eso, estaria dispuesta a volver
a ver este proyecto, no necesariamente construida, pero eso si, yo queria pedir a la
Asesoria Legal, porque este es un S-002, y entonces, cual es la opinién de la Asesoria
Legal con relacion a aprobar un proyecto donde la planta de tratamiento no esté construida
y siendo un S-002. Perddn, bueno, y qué otras obras podrian estar sin construir.

Bueno, digamos la planta de tratamiento, que es como la obra mas importante.

Sra. Masis Calderon: Bueno, siempre hemos dicho, no para este proyecto, sino para
todos en general, que los S-002 aqui siempre se tramitaron como hibridos, como dice don
Dagoberto, como gallo-gallina, cuando realmente un S-002 esta claramente definido en el
reglamento de financiamiento a corto y largo plazo. Y se supone que las obras que deberian
de estar pendientes, efectivamente es solamente las obras de infraestructura, que
eventualmente, obviamente calles, aceras y demas que se van a deteriorar con la
construccion normal de las viviendas y obviamente el S-002 tiene que tener luz y agua, los
servicios basicos, porque por eso se esta diciendo que es un lote urbanizado.

Para este proyecto y para otros que hemos analizado en algin momento, hemos hecho
esas apreciaciones, por ejemplo, en el de, también en el caso de Creciendo Juntos, el mas
reciente que recuerdo, cuando a nosotros nos hicieron la consulta, también habiamos
hecho esa observacion en primera instancia, de que efectivamente no podia ser un S-002,
porque era un S-002, con un S-004 y con S-00..., entonces efectivamente, pues esa ha
sido siempre nuestra observacion, verdad. Ahora el tema es, como decia don Walter en la
exposicion anterior, ese nacid como S-002 y bajo esa perspectiva, se recibiod y bajo esa
condicién se le recibi6 al desarrollador y asi se aceptd con esas condiciones y efectivamente
pensando que, 0 sea, el tema era que hubiera un pozo y después ya no pasé a pozo, sino
pasé a planta y demas por esas consideraciones, pero efectivamente digamos, como la
perspectiva que esta definido el reglamento de, digamos el programa para el S-002, pues
efectivamente nosotros no han cumplido. Que se han aprobado, no sé, pero igual, digamos,
en este caso, no se establece en cual estan los requisitos, porque si, efectivamente tiene
que tener los servicios. Ahora el tema cuando se hace la valoracion y la revision por parte
de la Asesoria Legal en su momento el Comité de Revision de proyectos que efectivamente,
COmo hace, es un proyecto bastante antiguo y que nace desde esa perspectiva de que era
pozo y después el pozo no y paso a esta planta de tratamiento y que se venia con todos
los requerimientos que se han ido pidiendo al desarrollador en el camino, pues

efectivamente nosotros lo que hacemos es el llamado a que si se va a aprobar en esas
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condiciones, pues obviamente las garantias que le solicitaran al constructor fueran las que
realmente garantizaran la entrega de esta planta de tratamiento.

Ademas, en este momento se nos dice que el terreno es municipal y la planta va a ser
municipal.

Porque el terreno donde se va a construir la planta es de la Municipalidad y la planta se la
van a entregar al AyA, pero es desarrollo municipal, entonces, siendo asi, tomando en
consideracion esas perspectivas, es que nosotros no habiamos hecho manifestaciones,
caso contrario en otras oportunidades que hemos hecho el S-002, que aqui en adelante,
pues se considera en esos aspectos de lo que esta condicionado.

Directora Ulibarri Pernus: Pero ese proyecto, yo recuerdo que entrd con tanques sépticos.
Por eso se aceptd con tanques sépticos. Después en el tiempo, yo no sé en qué afio
cambiaron a planta. Pero si este proyecto, en su momento hubiera entrado como planta de
tratamiento, hubiera sido diferente. O sea, hubiera estado [inentendible] construida.

Sra. Masis Calderdn: Si, correcto, fue porque entré por eso, porque la municipalidad, se
acuerda que hubo un problema ahi que habian dado un permiso o0 no sé qué consentimiento
habia hecho la municipalidad y que eso fue a la Defensoria y que después se devolvid
porgque no tenian los permisos correspondientes y después la municipalidad dijo, el AyA dijo
que no es municipal, el manejo del acueducto y esto ...

Directora Ulibarri Pernus: No, perddn, me refiero a las aguas negras, eso porque después
resultd, seguro, yo no recuerdo porgue si eran tanques sépticos debieron tener una
capacidad de filtracion adecuada. Aparentemente entiendo, después como que esa
capacidad de filtracién no se dio 0 no es y entonces por eso entré la planta de tratamiento;
la planta de tratamiento se hablé de ella hace como 3 afios, si ho me equivoco en una Junta,
nos las presentaron.

Director Presidente: Mariana, don Walter.

Sra. Salas Rodriguez: Si, ahi el problema siempre ha sido de infiltracién. Entonces se
estaba proponiendo inicialmente, la construccién de tanques sépticos, lineas de drenaje y
el efluente de sus drenajes, porque sabiamos que no todos se iba a poder infiltrar, se iba a
tratar en un FAFA colectivo, que iba a tener la urbanizacion.

Hubo un cambio de normativa en el AyA y entonces fue donde no se permitié la construccion
de ese FAFA y el AyA dijo, no quiero FAFA, quiero ahora una planta de tratamiento.

Directora Ulibarri Pernts: No aceptaban FAFAs.
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Sra. Salas Rodriguez: No se aceptaban. Entonces fue donde se tuvo que volver a lo que
usted dijo, para quitar los tanques sépticos de las casas, las lineas de drenaje y todo el otro
sistema.

Directora Ulibarri Pernus: ¢ Hace cuanto de eso, Mariella? ¢ Hace cuanto se hablé de que
iba a haber una planta de tratamiento?

Sra. Salas Rodriguez: Eso fue por el 2020 — 2021.

Directora Ulibarri Pernus: Me acuerdo que aqui lo vimos en Junta y entonces, bueno,
cuando se rechazo que no tenia el sistema, no tenia el pozo recibido por el AyA.

Sra. Salas Rodriguez: Aja, eso fue en la segunda vez, porque en la primera vez si se trajo
con ...

Directora Ulibarri Pernts: Con tanques sépticos y todo. Recuerdo, ya la segunda vez
que vino, dijimos, no y ademas lo del agua. Y otra pregunta: Para las obras faltantes, todo
el sistema potable que tiene que estar instalado adecuadamente, ¢ cudles son las obras
faltantes? No las recuerdo en este momento.

Sra. Salas Rodriguez: La capacidad hidrica pedia, ya el pozo esta perforado,

Directora Ulibarri Pernls: Ya esta listo y entregado al AyA.

Sra. Salas Rodriguez: Pedia un tanque elevado y las lineas de distribucién.

Directora Ulibarri Pernus: ¢ Como las lineas de distribucion?

Sra. Salas Rodriguez: Si, las del tanque.

Directora Ulibarri Pernts: Ah, bueno, hasta llegar a conectarse con la primaria. Okey.
Perfecto. A mi me llama la atencién también que ese terreno se haya pasado, el de la
planta de tratamiento, se pasé a la Municipalidad, yo no entiendo por qué, porque esta
Municipalidad tiene que volverlo, tiene que pasarselo al AyA. ¢ Cierto? Pues yo no entiendo
por qué se hizo, pues no suena légico que un terreno donde va a ir un sistema de
tratamiento, una planta de tratamiento, que se va a pasar al AyA, yo se la pase a la muni
para que la muni se la pase, no sé cual es el juego, digamos, o cudl es la intencién de haber
pasado ese terreno a la Municipalidad por ...

Sra. Salas Rodriguez: Es que casi siempre ha sido la Municipalidad, porque la
Municipalidad, recordemos que era la que supuestamente, de forma no legal, manejaba
todo el sistema de saneamiento de agua en la zona.

Directora Ulibarri Pernts: Ah no, yo crei que era agua nada mas, la de saneamiento no
sabia. ¢Entonces, desde cuanto ese terreno se lo pasaron a la muni? Fue desde el puro

principio?
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Sra. Salas Rodriguez: Son terrenos de la Municipalidad en donde ellas tenian las
perforaciones.

Directora Ulibarri Pernas: Del agua si.

Sra. Salas Rodriguez: Correcto y donde se va a desarrollar la planta, también es de la
Municipalidad, tendria que analizar, no tengo el dato, quién fue el que se lo doné y bajo qué
condiciones y en qué momento, ese dato si, no, no.

Directora Ulibarri Pernts: No me recuerdo que haya, pero bueno, en todo caso ...

Sra. Salas Rodriguez: Que era entonces, donde se iba a construir de todas formas el
FAFA. El FAFA se iba a construir también ahi.

Directora Ulibarri Pernus: Probablemente si, si es que esos FAFAs de por si el AyA no
los recibe en ningun lado, o sea, nunca nos han recibido.

Director Presidente: ¢ Que es FAFA?, perdodn para ...

Directora Ulibarri Pernis: FAFA es un sistema de tratamiento de agua que trabaja por
unos filtros. Un sistema de filtros, sacas del tanque séptico, vienen las aguas con la tuberia
y todo esto, pero como el terreno no es suficiente para filtrar, entonces hay unos filtros
especiales donde el agua, no sé si sube o baja, no me acuerdo ahora en este momento,
hace mucho rato de eso y entonces sale semi-tratada, por decir algo, entonces se iba por
las tuberias, en colectoras de las aguas negras a uno gigante, imaginate, a un FAFA,
imaginate, te digo porque mala experiencia hicimos eso y no hubo manera que recibieran
el bendito sistema, que es un sistema de ese mismo FAFA, pero en grandotote, donde
llegan las aguas de todos y ahi salen tratadas vy listo.

Director Presidente: Ah, muchas gracias,

Directora Ulibarri Pernlds: Con mucho gusto.

Sra. Salas Rodriguez: Es como, el primario se da en el tanque séptico, el tratamiento
primario y normalmente de ahi con un tratamiento primario, ya en este pais es permitido
gue drene al suelo, como aqui no podiamos terminar de drenarlo al suelo y aqui irlo a tirar
a un rio, en pocas palabras, entonces nos pidieron otro tipo de tratamiento que era ese el
gue se dejaba en el FAFA, entonces tenia dos tratamientos, asi estaba propuesto.
Directora Ulibarri Pernts: Me extrafa porque el AyA pudo haber dicho que no, pero ya
habia dicho que no toda la vida. Yo puedo disefarlo, pero de ahi a que me lo acepten, no
lo aceptan.

Director Presidente: Don Walter y don Guillermo.

Sr. Mufioz Caravaca: Por aqui encontré la circular que se habla acerca de los

requerimientos para un S-002
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Esta es una circular que mando don Juan de Dios, cuando era gerente general del BANHVI,
si gustan puedo leerles toda la circular, pero mas que todo quiero referirme al tercero punto,
donde dice que, en relacion con la modalidad de financiamiento de los lotes urbanizados y
construccién de vivienda al amparo del articulo 59, formulario S-002 y sus anexos se
comunican las siguientes disposiciones.

Entonces viene una lista de disposiciones, pero quiero centrarme en el tercero, donde dice
que en el caso que la disposicion de las aguas residuales sea por un medio diferente al uso
de tanque séptico, debera presentarse la disponibilidad del servicio correspondiente. Yo
creo que aqui queda claro, de que es la disponibilidad. O sea va a haber un tanque séptico
0 va a haber una planta de tratamiento, pero no necesariamente dice que tiene que estar
construida la planta de tratamiento. Aqui es donde nosotros podemos ver que no estamos
infringiendo ninguna norma, tal como se quiso mencionar anteriormente, sino mas bien que
aqui es una de las circulares donde se [inentendible] el uso de los S-002. verdad? Y tal
como nos hablaba ahora la licenciada, también, yo me estaba acordando ahorita, es uno
de los que ya fue presentado ante ustedes, pero que por razones de la entidad se tuvo que
este retomar el proyecto, [inentendible] es un S-002 presentado, pero no tiene planta de
tratamiento, habria que construir totalmente.

Esa circular es clara donde dice que nada mas lo que debe presentarse es la disponibilidad,
para mi es, ya cuando ya los planos estén totalmente aprobados, ahi es donde ya se
pueden firmar los contratos, esto es un manejo de riesgo, tal y como dijo Mariella ahorita.
Nosotros estamos planteando varios escenarios de manejo de riesgo, uno, gue los planos
estén aprobados, o0 sea que ya haya disponibilidad antes de firmar contratos y lo otro son
las retenciones fuertes que se le estan haciendo a cada uno de los lotes, estamos hablando
del 41 punto y resto por ciento, digamos, para mitigar un poco el riego que se esta
generando en el proyecto, en caso de que hubiera alguna afectacion al proyecto, entonces,
como les digo, esto es una circular GG-603-88-2013, del 29 de abril de ese afio.

Con esto yo creo que podemos ver que si hay disposicién y esta vigente, esta disposicion
con respecto al manejo, porque inclusive como se decia ahi, si no pueden con tanques
sépticos que originalmente este proyecto debia contar con tanque séptico, pero por cambio
de normativa, se prohibio el tanque séptico con tratamiento final de FAFA, debe presentarse
la disponibilidad de servicio que corresponde.

La disponibilidad correspondiente, una vez que estén aprobados los planos, es donde ya
podemos decir, bueno, okey, podemos formalizar, podemos firmar contratos para seguir

adelante con el proyecto. Eso seria.
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Director Presidente: Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Antes de dar mis comentarios, quiero salir de dos dudas. La
primera es correspondiente a lo que nos sefialaba dofia Ericka y ho me quedé claro la
explicacion de dofa Ericka, el tema de legalidad que le pedia dofia Eloisa, que si el S-002,
no estoy entrando en el andlisis de lo que hizo la Gerencia en ese entonces, de la nota que
hoy nos sefiala don Walter, que era un poco lo que dofia Lina sefialaba, en el S-002, bajo
la normativa existente, en estricto apego a la norma, un S-002, tiene que tener todos los
servicios, o0 no, yo tengo que sefalar como lo dije, o lo dicho aqui en el punto cuatro de esa
nota, efectivamente, eso es lo que se ha permitido, cordén de cafio, cunetas, aceras, incluso
recuerdo la sefializacion, las luces de los postes, los juegos infantiles, todo lo que pueda
sufrir deterioro o robo durante el proceso constructivo.

Entonces, ese no es el tema, porque uno comprende que el resguardo de los recursos
publicos, la Junta, sefiala, bueno, estas cosas pueden quedar, pero en el mero y estricto
tema de legalidad, dofa Ericka, un lote con servicios y los servicios son algo mas que la luz
y el agua, incluido y de una vez voy a mi segunda pregunta y es porque no me quedo claro,
para la directora técnica, la DT, con respecto a la dotacién del servicio de agua.

En el punto 1 de esas, dice, obras totalmente terminadas para la dotacién del servicio de
aguay luz. Y a mi esto de construir el tanque, después del tanque, la red, no solo primarias,
sino dejar las previstas para la conectividad de las familias, igual que los servicios de luz.
Lo que quiero es comprender, entonces, ¢ .cuales son? Porque la lectura del informe cuando
lo revisé la vez pasada, dije que a mi no me importaba financiar esas cosas, porque se han
financiado muchos de los proyectos, donde el AyA nos pide algunas cosas. Lo que quiero
es comprender si hoy estos lotes con servicios, tienen o no toda la dotacion de servicios de
agua.

No sé si me expliqué de las dos preguntas, pero comienzo con dofia Erika para escucharla.
Sra. Masis Calderdn: Gracias. Vamos a ver. Mariella me podrias aclarar cuando dice, en
el S-002, en los requisitos, en los planeamientos 0 manejo, el procedimiento lo que dice es
lotes urbanizados con servicios, ¢cudl otro servicio distinto al de luz y agua puede existir,
porque dice ahora don Guillermo que no solamente se refiere a agua y luz, entonces ¢me
podrias aclarar eso primero?, por favor.

Sra. Salas Rodriguez: Son todos los servicios publicos, el agua es el principal, la luz de
los principales, pero esta también el servicio de alcantarillado sanitario. Y podriamos ahi
extrapolar al servicio de recoleccién de basura, el servicio de limpieza de infraestructura de

cafos y demds y de todo el resto de los servicios que presta la Municipalidad, de habilitar
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juegos infantiles en una urbanizacién, etc. Esos son cuando dice servicios publicos seria
toda la gama de servicios que hay.

Sra. Masis Calderdon: Okey, entonces, haciendo el comparativo don Guillermo,
efectivamente no sé si ...

Director Alvarado Herrera: Efectivamente, ¢ qué?

Sra. Masis Calderén: Cuando habla Mariella, cuando vos decias que tiene que ser lote
urbanizado y con servicios, es con el servicio de agua ya instalado, o sea que tengan
certeza de que, ahorita la planta de tratamiento no tiene el servicio de agua. Solamente
tiene la disponibilidad para la acometida ¢ es asi, Mariella?

Director Alvarado Herrera: Yo lo que quiero es que usted me conteste ...

Sra. Masis Calderén: Ahorita, 0 sea, vamos a ver, el S-002,

Sra. Salas Rodriguez: Ericka, no tiene disponibilidad de agua.

Sra. Masis Calderdon: Okey, por eso, S-002, el requisito es que tenga el servicio de agua.
Sra. Salas Rodriguez: Si, pero para este proyecto se tomé un acuerdo de Junta, anterior,
que decia que cuando el proyecto tuviera ya la capacidad hidrica, no necesariamente la
disponibilidad de agua, podia traerse nuevamente ante la Junta Directiva y ser presentado.
Por eso es que nosotros lo traemos asi.

Sra. Masis Calderon: Okey. Entonces, partiendo de la norma, si los lineamientos dicen
que para financiar un S-002, tiene que contar con los servicios, todos los servicios que
menciond ahora Mariella y efectivamente no estd dentro del servicio eso, no podria
aprobarse.

Director Alvarado Herrera: Okey, contésteme lo de las obras para dotar, como dice ahi,
obras totalmente terminadas para la operacion del servicio de agua.

Sra. Salas Rodriguez: Correcto, ahi quiere decir que entonces, dentro del requisito basico,
es disponibilidad de agua potable. Eso es lo que nosotros conocemaos.

El AyA no emite disponibilidad, sino tiene la capacidad hidrica y la capacidad hidraulica, es
decir, que tiene el agua y tiene la infraestructura y que al frente de mi lote yo nada mas
pongo la, llega la acometida y yo abro ahi un tubo y ya me sale el agua. En pocas palabras,
eso es disponibilidad de agua.

Nosotros a partir del afio, como 15, por ahi, el AyA dej6 de darnos disponibilidad en todos
los proyectos y nos da notas de capacidad hidrica, que es entonces donde el AyA viene y
dice, yo tengo el recurso hidrico, es decir, tengo agua, pero no tengo el recurso hidraulico,

no tengo toda la infraestructura para llevarles el agua hasta ahi.
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Entonces es donde se ha empezado a aceptar proyectos que vienen, no con disponibilidad
de agua, sino con capacidad hidrica.

Este proyecto originalmente retomé otra vez en el afio 2019, venia con una nota de
disponibilidad de agua emitida por la Municipalidad. ElI proyecto en ese momento se
devuelve por el tema sanitario, porque habia dudas con el tema este del FAFA, con el tema
de que se incluyera dentro de los presupuestos todo este sistema, entonces el proyecto no
se aprob6 en ese momento. Se devuelve a observaciones y es en ese momento cuando
esta en observaciones que sucede lo que coment6 Erika ahora, que se puso una denuncia
y el AyA después de investigaciones y todo dice, no, es que ahi en ese lugar, el agua no la
puede administrar la Municipalidad, no tienen permisos, tenemos que hacerlo nosotros.
Entonces es a partir de ese momento en donde ya el AyA, dice, y ese pozo que tiene
perforada la Municipalidad, nosotros no lo vamos a recibir.

Entonces el proyecto que originalmente tenia una disponibilidad de agua, deja de tenerla.
Y es entonces donde el desarrollador tiene que construir el pozo, de acuerdo a los
lineamientos del AyA y demas y es entonces donde le emiten a él la carta de capacidad
hidrica.

Nosotros traemos el proyecto aqui, porqgue hay un acuerdo en ese momento que se dice
después de manera posterior, dice, cuando el proyecto tenga la nota de capacidad hidrica,
pueden traerlo nuevamente a aprobacion de la Junta Directiva y es entonces que por eso
se presenta. Pero no es porque tenga todos los servicios ya completos, porque
evidentemente no los tiene. No tenemos el agua ahi al pie de cada lote, como lo exige
digamos el [inentendible].

Director Alvarado Herrera: Me respondieron las dos preguntas. Gracias.

Director Presidente: Jose.

Director Rojas Jiménez: Tengo, la consulta mi va, ahora Ericka comentaba que, bueno y
ahora también lo que estan discutiendo, que se entiende por un lote urbanizado que tenga
agua y luz. Pues basicamente eso no es un lote urbanizado, eso es un concepto que esta
mal, porque realmente un lote urbanizado es todo aquel lote que esta fraccionado y que
tiene, para fines urbanos, que tienen una apertura de calles y provision de servicios. Y aqui
hay un tema muy importante y que no se ha hablado y es el tema de la calle de esta
urbanizacion. Supongo que todavia no ha sido recibido por la Municipalidad. ¢,0O si?

Sr. Mufioz Caravaca: Si.

Director Rojas Jiménez: ¢Sin haber estado el disefio de la urbanizaciéon? ¢ Porque lo que

entiendo no esta todavia el disefio o si esta?
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Sra. Salas Rodriguez / Sr. Mufioz Caravaca: Si, si esta.

Director Rojas Jiménez: Si estd, Okey ya esta declarada,

Sra. Salas Rodriguez: si,

Director Rojas Jiménez: Ah, Okey, ya esta como lotes individuales y ya esta declarada,
entonces si tiene los acuerdos

Sr. Mufioz Caravaca: Es un S-002

Director Rojas Jiménez: Si, por eso lo digo, porque digamos, estamos hablando de que
no hay todavia los planos de construccion y tampoco, ¢ la calle si estd conformada?

Sra. Salas Rodriguez: Si.

Director Rojas Jiménez: ¢ También? ¢sin cunetas?, o ya tiene cunetas?

Sra. Salas Rodriguez: Si tiene cordon de cafio y lastre, lo que le falta es terminar las
aceras y el asfalto.

Director Rojas Jiménez: Ok, entonces aqui cuando hablamos de obras terminadas para
la dotacion de servicios de agua y luz, ya estan entonces las tuberias, ya esta todo.

Sra. Salas Rodriguez: Si.

Director Rojas Jiménez: El Gnico tema es el de la planta de tratamiento.

Sra. Salas Rodriguez: Vuelvo a lo mismo, aqui originalmente el proyecto venia con
disponibilidad de agua, teniamos el sistema sanitario por medio tanques sépticos y drenajes
y por eso es que venia con el formulario S-002, el tema es, que de camino, se nos complicé
la cosa.

Y entonces dijeron, ya no hay agua y ya no se pueden hacer tanques sépticos. Ahora les
doy capacidad hidrica y tienen que hacer planta de tratamiento. Esa es la situacion.
Director Rojas Jiménez: Pero todavia no esta, se corre el riesgo de que la planta no se
apruebe o algo, o sea, no esta aprobada.

Sra. Salas Rodriguez: Todavia no exactamente, esta en trdmite de revision del AyA. Aqui
es importante aclarar una situacion. En determinado momento ya el AyA habia revisado la
planta y no habia generado ninguna objecion. Y la planta, digamos que estaba bien, lo que
pasa es que no se otorgaron el permiso de la planta porque el AyA dice, no, hasta que no
me terminen el tema del pozo y del agua, yo no les doy ninglin otro permiso. Entonces eso
fue lo que se present6 en aquel entonces, porque al final se tuvieron los disefios de la planta
y eso que esos planos andan ahi. Se tienen desde hace bastante tiempo.

Lo que pasa es que el AyA habia dicho eso, entonces, como la carta de capacidad hidrica
es reciente, hasta ahora es que entonces nuevamente se pudo gestionar ante la APC

Director Rojas Jiménez: La planta.
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Sra. Salas Rodriguez: Lo de la planta, correcto, ya ellos, digamos que habian hecho una
revision preliminar y no habian hecho observaciones, por eso también se espera que este
tramite sea lo mas expedito posible y ya se tengan ...

Director Rojas Jiménez: ¢Los planos estan segregados todos los lotes?, perdon, ¢los
lotes estan segregados, las calles estan recibidas?, ¢los servicios estan incluidos?, ¢ya
estan las tuberias de agua potable? La luz, solamente ...

Sra. Salas Rodriguez: Si, hay que terminar, del agua potable esta el pozo y esta la carta
de capacidad hidrica, que nos pedia construir un tanque y traer las tuberias desde ese
tanque hacia a los lotes, entonces faltan esas tuberias.

Director Rojas Jiménez: Okey, eso se podria decir que es las obras totalmente terminadas
para la dotacién y no estan totalmente terminadas.

Sra. Salas Rodriguez: Eso es parte de las obras pendientes, como le dije yo, hay un
acuerdo de Junta que permite que este proyecto tuviera la capacidad hidrica, en lugar de
la disponibilidad de agua, que es lo que dice aqui.

Obras completamente terminadas es disponibilidad de agua, lo que decia yo, que yo tengo
en el lote un tubo con agua ...

Director Rojas Jiménez: Pero en este momento no esta ese tubo.

Sra. Salas Rodriguez: No. Tengo capacidad hidrica, que quiere decir que el AyA me dice,
yo tengo el agua, pero no tengo cémo llevarla hasta su lote. Hay que construir un tanque y
unas tuberias.

Director Rojas Jiménez: Que es lo que hay que construir.

Sra. Salas Rodriguez: Aja.

Directora Ulibarri Pernls: Estan dentro del costo del proyecto.

Sra. Salas Rodriguez: No.

Directora Ulibarri Pernus: La estan poniendo ellos.

Sra. Salas Rodriguez: Si.

Director Rojas Jiménez: Pero, ya estan, esas tuberias ya estan presentadas, ya estan
aprobadas, ya estan incluidas en un disefio.

Sra. Salas Rodriguez: Si. Correcto.

Director Rojas Jiménez: Esta pendiente de que lo hagan. Ah, eso es aparte de lo de la
planta de tratamiento.

Sra. Salas Rodriguez: Si.

Director Rojas Jiménez: Y la luz, ¢ya hay posteria o no?
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Sra. Salas Rodriguez: El proyecto tiene posteria, pero hay que conectarlo, toda la
infraestructura, si de la acometida hacia las casas.

Director Rojas Jiménez: No, no, pero digamos, si hay luz, digamos, en el terreno.

Sra. Salas Rodriguez: Si.

Director Rojas Jiménez: Okey. Esas eran las consultas.

Sra. Salas Rodriguez: Inclusive las fotografias, podria mostrarle, ahi se ven los postes de
luz para el tendido eléctrico.

Director Alvarado Herrera: No esté el tendido, pero estan los postes.

Director Rojas Jiménez: Ah, bueno, por eso, entonces no hay tendido.

Director Alvarado Herrera: El tendido no esté.

Sr. Mufioz Caravaca: Es que el tendido se pone, digamos, usted lo pone ahi y en una
urbanizacion sola, se lo van a llevar.

Sra. Salas Rodriguez: Si no estan las lineas con electricidad ...

Sr. Mufioz Caravaca: Un pan caliente, se las vuelan, perdén. Por eso, ya, lo mas
importante es la posteria; ya lo que es la colocacion del tendido, una vez que ya esta
aprobado ...

Directora Ulibarri Pernls: Perddn, una curiosidad, ¢tienen pagado ya todo eso? el
tendido lo tienen? ¢a la empresa que le corresponde hacer todo ese trabajo, esta ya
cancelado? Yo tengo una duda, yo soy parte de esa Junta, que se estd comentando, que
hablamos de que fuera la, el problema de que el pozo era de la municipal, pero la verdad
es ese que en esos momentos habria que ver la documentacién que nos presentaron,
Mariella. Pero yo en esa época recuerdo que el punto que se hablé y se discutié fue que el
pozo estaba en terreno municipal, que tenia que, entonces entrd el AyA a decir yo lo tengo
que ... y nosotros dijimos, hasta que aqui no esté eso, la disponibilidad hidrica, porque ese
era el tema clave e importante.

Sra. Salas Rodriguez: Ese fue el segundo acuerdo, porque el primero, primero, primero,
no se menciond nada el agua.

Directora Ulibarri Pernts: No sefiora, lo que quiero decirle es que cuando FOSUVI nos
trajo el proyecto, en uno que recuerdo,

Sra. Salas Rodriguez: Si, correcto, ha venido tres veces.

Directora Ulibarri Pernts: No, porgue nosotros lo vimos y después alguien fue a decir
algo y alguien le inform6 al AyA, que estaba ese proyecto que se esta conectado a un
sistema que era municipal. La verdad es que eso, alguien lo fue a contar. Y en ese momento

fue que nos dimos cuenta y entonces la Municipalidad, el AyA se meti6, paré todo y le dijo,



O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W W NN DNDNDDNDNMDNDNDNMNDNMNDMNEPERPRPPEPRP PP PR PP PR
A WO NP O OO0WNO UG P WDNP O OOONO O DM WDNPE O

Acta de la sesi6n N° 17-2024 04 de marzo de 2024 36

usted municipalidad, aqui no tiene nada que ver con esto, nosotros somos los que
administramos el agua en este cantdén y ahi fue donde nos dimos cuenta y esto fue lo que
nos llegdé y por lo que se paré el proyecto.

Sra. Salas Rodriguez: Pero eso fue después de que lo trajéramos a Junta.

Directora Ulibarri Pernus: ¢ Perdéon?

Sra. Salas Rodriguez: Eso fue después que lo trajéramos a Junta.

Directora Ulibarri Pernus: Claro, por eso lo trajeron a Junta después, lo trajeron a Junta.

Sra. Salas Rodriguez: Lo trajimos a Junta y la Junta lo devolvié por el tema sanitario y
como a los 15 dias, a la semana fue que surgio ...

Directora Ulibarri Pernas: Claro, claro y ahi se par6, hasta que no haya la disponibilidad
hidrica aqui nosotros no nos movemos. Claro. Eso no quiere decir que no tiene que estar
la planta de tratamiento y esas otras cosas. Obviamente tenian que estar, pero no, ese no
fue un tema muy tratado, ni muy destacado en las sesiones de Junta, fue mas destacado
todo el tema del agua, el agua y el AyA y toda la problematica que se estaba dando. Por
€S0 Yo creo que este, digamos, en ese momento que se focaliz6 en el tema del agua, no se
habl6, no se dijo, la planta de tratamiento, tiene que haber una planta, tiene que estar
construida, se sobre-entendia, verdad, que tenia que tener, si el sistema era la planta de
tratamiento, tenia que estar ya lista.

Usted sabe que yo ahorita, David, ¢le estaba pidiendo que por favor usted me puede
mandar y no sé si a los otros compafieros interesa? En el 2013, esa acta, para cuando
hablan de disponibilidad de servicios correspondiente, para mi es que esté construido, esté
el servicio funcionando.

Directora Ulibarri Pernus: Si, el punto 3), por ejemplo, pero no sé, no sé qué es ...

Sr. L6pez Pacheco: Es unacirc ... perdon, ...

Directora Ulibarri Pernus: Pero se basa en un acuerdo de Junta del 2013.

Director Presidente: Si, ver el fondo, la conclusion, para ver...

Director Alvarado Herrera: ¢Lo estas afirmando o lo estas preguntando?

Directora Ulibarri Pernus: Lo estoy afirmando, porque asi lo, yo sé, yo sé que la Junta
tomo este acuerdo.

Director Alvarado Herrera: Ah ya, ya.

Directora Ulibarri Pernus: Yo sé qué se hablé.

Creo que si, porque hasta nosotros mismos fuimos los que hicimos la propuesta, pero de
las calles y eso. En esa época yo tuve algo que ver con eso, [inentendible]. Entonces,

bueno, espero estéa bien, verdad, hace muchos afios, tampoco crean que mi...
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Director Presidente: Dagoberto.

Sr. Hidalgo Cortés: Si, bueno, estaba tomando nota de todos los comentarios. Vean, voy
a empezar primero gque todo por los antecedentes en relacion a este proyecto, el tema
central efectivamente fue, como dice dofia Eloisa, el agua potable. Ese fue el tema central
en la discusién anterior. Porque la Municipalidad de Guacimo no tenia convenio de
delegacién con Acueductos y Alcantarillado, dice el convenio que Acueductos le da a
Asadas o a Municipalidades, las poquitas, porque son pocas las Municipalidades que
manejan el sistema agua potable en este pais, para la operacién del servicio activamente,
ese fue el centro del tema; ese fue el centro del tema.

Y el acuerdo que surgio fue que efectivamente, el proyecto podra conocerse nuevamente
cuando se cuente con capacidad hidrica. Eso fue lo que se asi acordd y ahi esta el acuerdo.
Lo tengo super claro, porque ya yo estaba para ese entonces aca.

Y lo segundo, es que en virtud de eso, efectivamente, la Municipalidad, el desarrollador y
Acueductos y Alcantarillados firman un convenio. Existe un convenio formal donde ellos se
comprometen cada quien a lo que le toca.

El desarrollador al tema de la perforacién del pozo, incluso recibi6é las especificaciones
técnicas de parte del AyA, de quien debia hacer ese trabajo, como iban a ser las pruebas
de calidad y suficiencia del recurso hidrico. Acordaron también el traspaso del terreno que
efectivamente, pues estaba originalmente nombre la Municipalidad porque se creia que la
muni daba el permiso.

Entonces, eso esta documentado, existe un convenio y asi lo firmé. Eso fue en la época de
dofia Yamileth, la presidente ejecutiva del AyA, que apoy6é mucho en este proceso.

Lo tercero que queria mencionar es en relacién al tema de las obras faltantes, este no es
un tema juridico, es decir, ninguna ley dice que si la obra esta, o la obra no esta. Es un tema
de gestion del riesgo y uno sabe hasta donde se puede o no gestionar el riesgo.

De manera que cuando estamos ante situaciones de riesgo, como, por ejemplo, la
probabilidad de que no se aprueben los planos constructivos en el APC, o la probabilidad
de que la planta no se construya o la probabilidad de que algo quede mal, naturalmente, lo
que se hace es establecer algunos lineamientos para el manejo de ese riesgo, con una
especie de garantias, las garantias adicionales a los esquemas de garantias que tenemos
hoy, que por cierto lo vamos a analizar un dia de estos, que yo recibi un mensaje de don
Marlon, el viernes. Y vamos a analizar en detalle el tema de las garantias. Ya le pedi al

equipo el contenido del informe para irlo trabajando, entonces, mas alla de un tema juridico,



O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W W NN DNDNDDNDNMDNDNDNMNDNMNDMNEPERPRPPEPRP PP PR PP PR
A WO NP O OO0WNO UG P WDNP O OOONO O DM WDNPE O

Acta de la sesi6n N° 17-2024 04 de marzo de 2024 38

es un tema de gestidn del riesgo, prueba de eso es que la Administracion en el 2013 emitié
esas disposiciones. Este proyecto ingresa con esas disposiciones vigentes. Por eso, Walter
lo aclaré la semana pasada, lo estamos conociendo para resolverlo y resolverlo no es
aprobarlo, o rechazarlo, o condicionarlo, podria ser cualquiera de las tres. Ustedes saben
bien cudl es mi posicion como Gerencia, en relacién a ese tipo de exposiciones. De hecho,
Walter mismo mandd una aclaracion para que de aqui en adelante se tomen algunas
disposiciones. Yo soy de la idea también que los proyectos deben tener la provision de los
servicios y los servicios efectivamente, no es solo el agua, no es solo la luz. Pero es claro
gue este proyecto, por la forma en que se manejaba, por la forma en que se gestionaba
antes ésto, asi fue recibido.

Y el Banco no puede cerrar los ojos y taparselos con una venda y decir, es que yo se lo
recibi asi, pero en el camino cambio las reglas, entonces ya no quiero analizarlo, ¢a qué
voy con esto? A lo que voy es que el mecanismo para gestionar esos esos riesgos es
justamente el tema de las garantias. Y efectivamente, no puede ser una garantia que no
duela en el bolsillo. Verdad. Aqui se esta hablando de una retencion del 40% del valor de
venta de todos los lotes, justamente porque hay obras importantes que no que no estan. Y
finalmente, si este no es el camino uno podria tomar otro camino y el otro camino que puede
tomar es, tomar dos caminos. Decirle al interesado, a ver, construya todas las obras y lo
trae cuando esté terminado, en cuyo caso en el papel, eso suena muy bonito. Pero desde
el punto de vista de la seguridad juridica, eso no es muy conveniente para nadie.
Dificilmente nosotros podamos encontrar un proyecto S-002, con planta de tratamiento, lista
para ser utilizada posteriormente con unas construcciones y ahorita le comentaba eso a
Mauricio. En ese caso lo que deberiamos decir es, no se tramitan, ni se reciben proyectos
de esa naturaleza. Distinto es, si usted tiene un proyecto de mas unidades habitacionales
en el que ya se construyd una parte de esas unidades habitacionales, se construy6 un
sistema de tratamiento de aguas residuales, con capacidad suficiente y usted vine a tramitar
una segunda, tercera o cuarta etapa, conectado a un servicio de tratamiento de aguas
residuales que ya existe. Eso es distinto.

Entonces aqui uno diria bueno, entonces no se tramitan estos. De manera que habria que
ir a la segunda opcion. Y la segunda opcién es, diay, postulelo como un S-001, lo postula
como un S-001, se financian las obras, incluidas la planta de tratamiento y ese riesgo y
es0s costos entonces se van a trasladar al Sistema Financiero Nacional de la Vivienda.

Es decir, a lo que voy es que el riesgo de una planta de tratamiento no construida, en todo

caso, si vamos a financiar el proyecto, si queremos financiar el proyecto, al final lo va a
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asumir el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, nada mas que en un caso,
poniendo los recursos desde el inicio, verdad, si es un S-001 y en el otro es diciéndole al
interesado, no, usted asume los costos, usted asume todo lo que surja, usted asume la
construccién, usted asume los imprevistos, usted asume la seguridad, usted asume el
mantenimiento y usted asume cualquier cosa que surja.

Pero ademas, me deja el 40% retenido por si acaso. Entonces esos son los elementos,
vean y esto no es un tema juridico, es técnico y de gestion del riesgo, quienes hemos tenido
la posibilidad de financiar proyectos importantes en el sector privado, sabemos que en un
crédito de los que se conocen en el mercado como de corto plazo, o de desarrollo. ¢Usted
le da el crédito al desarrollador por los 100 colones? ¢Y usted le dice, usted tiene que
comprar una planta y asumir todos los riesgos? El Banco no te da mas plata si usted hizo
una omision, el Banco no te da mas plata, si la planta le salié 10 pesos mas cara, no, usted
lo asume. Claro, hay una diferencia, tengo que pagar una tasa de interés, eso duele en el
bolsillo, aqui no la tenemos, pero como no tenemos eso, porque asi funciona el sistema,
entonces tenemos las garantias y tenemos las retenciones, de manera que quien vende los
lotes, por estar segregados, por estar recibidos por la Municipalidad, por estar
individualizado, pues tiene que dejar el 40% de todo lo que va a percibir, para garantizar,
de alguna maneray no es riesgo cero, que esas obras se van terminar. Entonces, sefiores,
€s0s son mis comentarios y analizando la posicion del riesgo, digamos que con el uso de
garantias uno podria mitigarlo, no puede solventarlo. Si nos vamos a un S-001, igual
tendremos el riesgo, nada mas que con la condicion de que el Banco si tendria que pagar
lo que cueste la construccion, la operacion, el mantenimiento y un posible no recibo por
parte de Acueductos y Alcantarillado. Todos los proyectos en cualquiera de las modalidades
tienen algun riesgo. Lo que no puede uno dejar pasar es no identificarlo, no gestionarlo, no
mitigarlo. Y eso lo vamos a tener, porque si nosotros este caso lo estuviéramos viendo como
S-001, no estariamos en esta discusion. Porque estuviéramos poniendo 100 millones, o
200, o lo que sea, para la planta de tratamiento, ademas estuviéramos metiendo 6 meses
o 1 afio de operacion y mantenimiento y ademas tendriamos la incertidumbre qué pasa si
él AyA no lo recibe. Si el AyA no lo recibe, pasa lo que lamentablemente, digo
lamentablemente haciendo énfasis, porque lo hemos tenido que hacer. Hace 15 dias
estuvimos con la presidencia ejecutiva del AyA y la Gerencia General, haciéndoles saber
gue llevamos 1500 millones entre obras adicionales y mantenimiento por las plantas de
tratamiento, solo, mas alla de lo que teniamos aprobado. Y 5000 millones en inversion

directa para las plantas y todo el sistema de manejo de las aguas residuales.
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Ahora, eso es porque este proyecto asi se recibid y los responsables asi lo recibieron, asi
lo analizaron, asi lo planificaron, asi hablaron con el desarrollador, asi lo destinaron con la
entidad. Ustedes bien saben cual es mi posicién de aqui en adelante y por eso he emitido
lineamientos claros y precisos de gque este tipo de cosas se manejan un tanto diferente.
Bueno, pues esto quedo6 adentro, quedd en el inventario, quedé en la cola de proyectos y
pues ahora hay que buscarle unaresolucion. Y repito, una resolucién no es una aprobacion.
Una resolucion perfectamente puede ser denegar el financiamiento o condicionarlo como
viene planteado con el uso de las garantias, con el uso de no firma de contratos hasta que
estas cosas no estén manejadas. Pero bueno, es un tema de ponerlo en la balanza y ver
como lo resolvemos.

Director Presidente: Compafieros, ¢qué hacemos, entonces?

Sra. Masis Calderdon: Nada mas para intervenir la consulta, que estaba revisando aqui, el
terreno es de la Municipalidad desde el 2019, ya pedi los documentos como para revisarlo.
Directora Ulibarri Pernus: ¢ Cual terreno?

Sra. Masis Calderdn: El terreno donde va a ser la planta, es municipal, que usted
consultaba anteriormente que cuando habia sido transferido, parece que estaba en un
fideicomiso y se traspas6d como un remate judicial y hay una donacion a la Municipalidad.
No tengo el documento aqui, ya lo pedi para leerlo y que ustedes lo tengan en conocimiento,
nada mas para que supieran.

Director Presidente: Entonces lo que logré interpretar todo este rato, entonces que se
queda pendiente hasta que traigan permisos.

Directora Ulibarri Pernus: Yo estoy de acuerdo en que hay que correr riesgos, pero hasta
cierto punto, entonces yo creo que un requisito definitivamente importantisimo es que estén
los permisos de construccién de la planta, a mi, para mi, yo no sé los otros compafieros
gue pensaran.

Director Presidente: No negociable para usted, seria eso.

Directora Ulibarri Pernts: Sino hay permisos, ni construccion de la planta y eso significa
gue no sé hasta qué fecha los tienen ahi y nada mas les digo, esos planos tienen ratillo de
andar ahi. No sé por qué no se los aprueban, debe haber alguna situacion o cudl seré el
problema, pero bueno, eso es un problema de ellos. Planos aprobados, pagados los
permisos, verdad, entonces yo digo, bueno, obviamente, no le vamos a financiar nada de
la planta. Ellos tienen que construir con su plata toda la planta, o sea, financiamiento para
la planta, no.

Sr. Hidalgo Cortés: Esos son sus no negociable.
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Directora Ulibarri Pernus: No, porque la planta es algo que él tenia que haber tenido. Yo
recuerdo cual es un S-002, que tiene planta, Loma Linda, no ¢cual era? Que trajeron la
segunda etapa y la otra ya no era S-002, la trajeron S-001 y ahi estan haciéndole frente a
la ...

Sra. Masis Calderén: Creo que es Villa bonita, que es el que tenemos en proceso judicial.
Directora Ulibarri Pernus: Bueno, no lo recuerdo, pero si hay uno, lo recuerdo bien, porque
era como logico, ahora yo estoy de acuerdo, y lo haga y lo entregue, nosotros con la planta
no tenemos ninguna vela en el entierro, como dicen. Que él lo entregue, lo mantenga y
todo el asunto hasta el final.

Y lo otro que yo supongo, si no recuerdo mal, es que me imagino que todo el sistema de
alcantarillado estd metido también dentro de la solicitud de financiamiento, no?, todo eso él
lo va a poner? o qué, la planta también la va a poner él?

Sra. Salas Rodriguez: Solo la planta cuesta 140 y algo de millones que son el millén 753
mil que estan en los costos.

Directora Ulibarri Pernus: El tiene que poner todo, él tiene que hacer la planta de
tratamiento, financiarla, para mi, y planos constructivos aprobados, permisos y la planta que
él se encargue y la haga y la hara para los lotes que quiera, nosotros le pagaremos dentro
del valor, en su momento, para el caso, estariamos pagando, porque el lote tendria ese
costo, que es el proporcional de la planta, obviamente. Estariamos pagando eso en su
momento, es decir y se le hacen las retenciones, que 40 millones esta bien.

Director Presidente: Guillermo.

Sr. Hidalgo Cortés: 40%.

Directora Ulibarri Pernas: 40%, perdén.

Director Presidente: Guillermo. Bien, para empezar un por uno ya.

Director Alvarado Herrera: Bien. Tres consideraciones rapidas. La primera, por
supuesto, son los constructores los que eligen si vienen a esta Institucion o al Sistema, por
los diferentes programas que tiene la Institucion, decidir venir por S-002 fue una decision
del constructor.

Porque como dice don Dagoberto, también pudo haber venido por un S-001. De ahi que
digamos, yo lo que estoy analizando es que él decidié venir por un S-002.

Lo segundo, si bien es cierto, porque yo lo recuerdo muy bien, creo que, en dos
oportunidades, don Walter y Mariella, seflalamos que el proyecto debia contar con
capacidad hidrica. Si mal no recuerdo fue porque efectivamente el proyecto habia ingresado

al Banco, como usted lo sefialaba Mariella, porque la Municipalidad de Guacimo habia dado
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la capacidad hidrica, eh, perddn, la disponibilidad hidrica. Y cuando nos dimos cuenta, la
Municipalidad no tenia esa autoridad, porque incluso era un area cuya responsabilidad
recaia al doctor del tema de aguas en el pais, que era el AyA.

Y ahi entonces, por supuesto, esa Junta directiva cuando ve eso, sefiala, vean, si la
Municipalidad no tiene la autoridad para hacerlo, lo tiene que hacer el 6rgano que es el
o6rgano competente, en este caso, el AyA y volvimos por un pedido también del constructor,
a analizarlo en una siguiente oportunidad y creo que fue en esta Junta Directiva, si mal no
me recuerdo, que reiteramos que la Administracion trajera a conocimiento este proyecto,
cuando contara con la respectiva venia del AyA, verdad. Y eso, digamos tiene que quedar
también claro. La intencion de la Junta era corregir, lo que tuvo que haber hecho la entidad
autorizada. Porque perdonen, quien tuvo que haber verificado si la Municipalidad tenia esa
autoridad, o quien la tenia era la entidad, porque a ella ...

Directora Barrantes Castegnaro: ¢Quién la tenia, perdon?

Director Alvarado Herrera: La entidad autorizada. El andlisis de razonabilidad técnica y
razonabilidad financiera lo hace la entidad autorizada. Nosotros lo que hacemos es una
revision. ¢ Cierto dofia Mariella?

Lo tercero, por supuesto, respetuoso siempre del marco legal y normativo de la Institucion,
pero también respetuoso de que la Administracion, bajo esas consideraciones legales y
normativas, genera la administracion del sistema, verdad, que yo tampoco tengo por qué ir
en contra de lo sefialado en el 2013, si don Dagoberto nos dice que bajo esa circular se
madurd este proyecto.

Pero lo que si quisiera es que se cumpla con la 2013, con la, no es la, perdén, perdén, no
el oficio, con la nota que se nos presentd, que salié en 20 13, en el 2013, para que los
constructores y desarrolladores efectivamente tengan seguridad juridica de lo que
desarrolla esta Institucion. Y a como no rechazamos el proyecto, porque aqui nadie lo esta
rechazando, no veo el ambiente entre esta Junta Directiva de rechazar el proyecto.

Lo que estamos tratando de hacer ver que el proyecto S-002, presentado a Junta entonces
con los servicios. Y los servicios, segin nos lo sefialan, estan claramente estipulados con
esta nota del 2013. Y yo sinceramente creo que entonces lo que tiene que volver a Junta
Directiva, este proyecto S-002, es cuando cumpla lo que dice la nota ahora proyectada, que
hoy, como lo ha dicho Legal, como lo ha dicho el Area Técnica, hoy no cumple con ello. Eso
seria. Gracias.

Director Presidente: Dofa Lina.
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Directora Barrantes Castegnaro: Si, justamente por creer que no cumplia con lo que
habiamos conversado la semana pasada, eran requisitos para poder aprobar un S-002, o
asi lo habia entendido yo, es que yo hubiera preferido que hoy ni siquiera lo viéramos, que
nos esperaramos a que tuviéramos la suficiente informacién como para poder aprobarlo,
pero bueno, siendo asi, ya llevamos la mitad de la Junta en ver esto, ya hos comimos la
mitad de la Junta, para seguir pensando, en mi caso, lo mismo que pensaba la vez pasada,
que como dijo Rodolfo hace un rato, lote urbanizado va més alla de tener agua y luz.
Entonces, si me gustaria que nos traigan el proyecto cuando realmente cumpla con lo que
se estipula que es un lote urbanizado y que en ese momento lo discutamos y no antes.
Gracias.

Directora Grillo Espinoza: De igual forma yo desde el inicio consideraba que no se tenia
que ver el tema, porque por las mismas razones que indica Lina, no esta completo en el
sentido de que hay requisitos especificos para un proyecto S-002, yo coincido totalmente
con dofia Eloisa, que los planos aprobados, la planta también debe ser asumida por el
desarrollador, construida. Y por tal motivo hasta que nos presenten todos esos requisitos,
pues se valorard, revalorara el proyecto nuevamente. Gracias.

Director Presidente: De mi parte, no soy experto en el tema, pero ampliando un poquito
uno en estos meses, también con los compafieros, el conocimiento técnico y tanta
experiencia acumulada, también voy en esa linea, hasta que no hayan esos planos y no
esté la disponibilidad completa, no podemos seguir y hay que esperarse estas correcciones
para volver a retomar el tema.

Director Rojas Jiménez: En mi caso, bueno, pues como decia Lina, una urbanizacién va
mas alla de agua y luz, sin embargo, entiendo que también hay ya acuerdos pasados, que
se tienen que aplicar. Y que no van a ser como, que hacen una excepcion en la aplicaciéon
de este proyecto, si se quiere ver ese esa forma. Entonces, con respecto a mis consultas,
referente a las calles y la disponibilidad de servicios, pues lo Unico que, no, me quedé muy
claro, lo Unico fue que la Administracion indicaba también que faltaba construir la red de
distribucion de agua potable, verdad, que eso no esta. Y estaria faltando la aprobacién de
la planta de tratamiento, de los planos por parte del CFIA y de las instituciones respectivas,
por lo menos para que podamos seguir avanzando en la aprobacién de este proyecto.
Entonces, en mi caso, pues quedaria entonces esperando que, como lo indican los demas
compafieros, que se cumplan estos requisitos, que son los que, pues a lo que he entendido
de toda la discusion que hemos tenido en estas dos sesiones, es lo que hace falta, la red

de distribucion de agua potable y la planta de tratamiento, que es como lo que esta faltando
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para ese proyecto. Entonces, seria eso, esperar a que estén aprobadas, verdad, que nos
lo vuelvan a traer entonces para ya tomar la decision, pero fuera de ahi, me parece que el
proyecto va bien. Eso seria.

Director Presidente: Dofia Eloisa.

Directora Ulibarri Pernds: Ya lo dije, mi posicion.

Director Presidente: Perfecto. Estariamos gracias. Seguimos con el punto 6: solicitud de
financiamiento adicional ... Si, Walter.

Sr. Mufioz Caravaca: ¢En qué quedamos entonces? se rechaza, no se rechaza. Yo tal
vez, deseaba, don Marlon, nada mas unas palabras y ver cbmo lo van a tratar. Es evidente
que este es un caso precisamente por los cuales, como se llama, yo gestioné una nota,
inclusive, una nota que también generd cuestionamiento acd cuando llegué no mas de
proyectos hibridos precisamente por ese tipo de cosas, no es un S-001, pero tampoco es
un S-002. Y asi se habian venido tratando varios proyectos de esa manera.

Entonces siempre habia como una, como una dualidad, una inseguridad de cual de los dos
sistemas se aplicaba; por eso fue que la reaccién mia el afio pasado, generd una nota, de
ahora en adelante, los proyectos van, o son S-001 o S-002, pero quedaron que este
proyecto, yo creo que quedan un par de proyectos mas que tiene esa modalidad. Vera
entonces, ya la Administracién toma nota ...

Director Presidente: Si, no queda rechazado el plan.

Director Rojas Jiménez: No esta rechazado.

Sr. Mufioz Caravaca: tomamos nota como Administracion, pero es nada mas para
entender, entonces, para volver cuando traigamos estos proyectos, que los proyectos no
tienen que cumplir a cabalidad con lo que dice el reglamento S-002, si es un S-002, 0 a
cabalidad si es un S-001, que esa seria la consulta que quiero hacer.

Directora Ulibarri Pernus: No, no, perdén, el S-002, si usted lo pide que venga asfaltado,
con aceras, con corddn y cafio, con todo, lo que va a ser es que se va a despedazar todo,
las aceras y todo. Hay un acuerdo de Junta, que es este del 2013, que es esta
comunicacion que hace el gerente de la época, en el cual dice, sefiores, con S-002, tiene
gue venir ahi, con las, lo Unico que permite, creo que, me pone David, no sé, la nota, la nota
del 2013.

Director Alvarado Herrera: No, no, ya la presentaron.

Directora Ulibarri Pernus: Ya la presentaron, entonces no me la ponga, pero es que de

memoria no me la sé, pero bueno, esa nota en esas condiciones, eso es lo que tiene que
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cumplir un S-002, si nosotros ahora queremos pedir que vengan las aceras, el cordon y
cano, tenemos que analizar también la problematica que puede tener un proyecto que ...
Director Alvarado Herrera: No, no, no, nadie esta en contra de eso.

Directora Barrantes Castegnaro: No queremos eso.

Directora Ulibarri Pernus: Tiene que tener el servicio de agua y luz. La calle que enfrenta
frente al lote tiene que estar completamente terminada, de acuerdo, con el nivel de acabado
que establezca la Municipalidad respectiva. Aqui, si no me equivoco, por ahi hay otra
disposicién, no sé si es aqui, que no tenga el asfalto, digamos, en caso de que fuera asfalto,
Director Alvarado Herrera: La superficie de rodamiento.

Directora Ulibarri Pernas: la superficie de rodamiento, la superficie de rodamiento puede
ser el lastre, entonces yo me refiero al acabado ya final de un asfalto. En caso de la
disposiciéon de aguas residuales, sea por medio diferente a los tanques sépticos, debera
presentarse la disponibilidad del servicio correspondiente. Ahi es donde yo tengo una duda
de que, para mi, disponibilidad de servicios correspondientes, que tiene servicio de aguas
negras, tiene un alcantarillado, verdad, [inentendible] y puede funcionar, esta no lo tiene. Y
el otro, con el fin de evitar dafios en el corddn, el cafo, o cuneta y las aceras, se autoriza la
presentacion de la solicitud sin estos elementos. Aqui esta claramente establecido. Aqui, si
no me equivoco, todavia esta hablando de que la superficie de rodamiento tiene que estar
concluida. O sea que si yo sigo estas reglas, esto tendria que estar asfaltado, ese proyecto,
en teoria, verdad. Y eso es lo que estamos diciendo, no, yo creo que se deben asfaltar
después. Yo soy de la idea que se debe asfaltar posteriormente, para que una vez que el
proyecto ya esta construido, en caso, yo voy asfaltando y voy haciendo la marcacion, para
que realmente el asfalto de todo eso no se destroce, entrando vagonetas y camiones
cargados de materiales, eso es lo que estan entrando para dejar materiales en los lotes.
Eso no es un S-002, asi, como usted quiere hacer ...

Sr. Mufioz Caravaca: No, no, no, yo cuando me referi a que cumpliera normativa, es que
esos hibridos estan quedando todavia, estan en ese limbo, si se puedan ajustar a un S-
002, sin asfaltar y todo el asunto, pero como en este caso, en este caso viene sin asfaltar y
ese no fue el tema de discusion ...

Directora Ulibarri Pernus: Ese no es el tema.

Sr. Mufioz Caravaca: Eltema de discusién es que al traer una solicitud de, que ya esta en
proceso de la operacion de la planta, entonces va a tener que los otros proyectos van a
tener que ajustarse igual, cuando no tengan planta, hasta que esté la planta construida, se

puede traer aca.
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Directora Ulibarri Pernds: No, estamos diciendo que con los planos aprobados que la
traigan. Eso es lo que estamos opinando varios. No tiene que estar la planta de tratamiento
construida.

Director Rojas Jiménez: Pero, yo creo que ...

Directora Ulibarri Pernus: Que la financien ellos.

Director Rojas Jiménez: Yo creo que aqui estamos mezclando dos temas diferentes,
verdad, porgue uno es el proyecto que estamos viendo hoy y otro es lo que vamos a hacer
de aqui en adelante con los proyectos que ingresan. Porque a ver y eso es lo que tal vez,
antes explicaban y no sé si lo entendi mal, que estos acuerdos y todo eso que hay, da un
cierto respaldo a todas estas solicitudes que estan ya presentadas.

Si la Junta directiva quiere cambiar estos acuerdos y empezar a solicitar ahora literal lo que
dice la norma, pues entonces habria que hacer un nuevo acuerdo en donde se diga que de
ahora en adelante se derogan esos acuerdos y se seguiria pidiendo todo, totalmente como
esté ahi, pero eso explicaria entonces por la retroactividad de la norma y jamas, la aplicaria
de ahora en adelante, no a lo que ya ha ingresado.

Eso es lo que yo entendi, verdad. No sé si estoy equivocado, pero entonces yo creo que es
un tema que deberiamos de analizarlo posterior, a agendarlo en un tema de Junta diferente,
para analizar qué va a pasar con lo que vamos a tomar de ahora en adelante y entonces
concentrarnos a resolver esos problemas de esos proyectos que estan en cola y este que
acaban de presentarnos.

Sr. Mufioz Caravaca: Entonces, nada mas para recapitular, disculpen que sea tan
insistente, pues para tenerlo bien claro para no traerles proyectos, estos que se prestan,
que son gallo-gallina, esos hibridos que no vengan, verdad, con alguna falencia y que
ustedes digan, vea, Walter, acuérdese que nosotros se lo hemos dicho en tal sesion, yo lo
que quiero es recapitular por ejemplo, para este, es planos aprobados y que la planta no va
a ser financiada por parte del Sistema, es el requerimiento para este proyecto, una vez que
esté, como que se llama, digamos como resuelto en eso, ya se podria volver a presentar
ante ustedes, eh ...

Y con respecto a lo de la disponibilidad de agua, que ahora lo que se da es capacidad
hidrica por parte de Asadas o de lo del servicio, AyA o Municipalidad, tenerlo claro, también
verdad, que es capacidad hidrica lo que se esta presentando.

Director Rojas Jiménez: Pero en ese caso ...

Directora Ulibarri Pernis: En S-002 tiene que venir con el sistema de tuberias construido

y todo, tiene que tener la disponibilidad de agua. No solo disponibilidad, es que es
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disponibilidad, con la infraestructura necesaria para dar el servicio de agua. ¢No es S-002
ese?.

Sr. Mufioz Caravaca: Pero, dofia Eloisa, ...

Directora Ulibarri Pernls: S-001 es con disponibilidad.

Sr. Mufioz Caravaca: Mariella me estd comentando que hay un acuerdo de Junta que al
AyA, que ya no da disponibilidad de agua, lo que esta dando son disponibilidades ...
Directora Ulibarri Pernus: Perdon, el S-001...

Sra. Salas Rodriguez: No, no, no, hay un acuerdo de esta Junta Directiva, que es el
Acuerdo 4, de la sesion 24, del 2021, del 25 de marzo del 2021, donde se solicito la revision
del proyecto, hasta que se cuente con la disponibilidad de agua potable o la capacidad
hidrica, permitia que el proyecto se presentara ...

Directora Ulibarri Pernus: ¢S-002?

Sra. Salas Rodriguez: Si. Y éste en especifico.

Sr. Mufioz Caravaca: Para éste.

Sra. Salas Rodriguez: Para este proyecto, Las Rosas de Pocosol, cuando se presenté en
la sesidn 24, del 2021, se permitid, por eso es que lo estamos trayendo hoy con capacidad
hidrica. Ahora, si ustedes van a tomar la decisiébn de modificarlo, pues entonces para que
nosotros tengamos la discusion clara y saber ...

Directora Ulibarri Pernas: Pero bueno, es que ese es un tema, lo podemos traer para
discutirlo, pero vean lotes urbanizados, ¢qué significa? Agua potable, ya trabajando,
sistema eléctrico trabajando, eso es en lotes totalmente urbanizados, ese es el S-002, que
se dijo, ok, no hagamos la acera, no hagamos el cordén de cafio y no asfaltemos, porque
se dafia, pero nadie dijo que no tuviera sistemas de agua funcionando y todo, ya voy a
poner disponibilidad hidrica y me estan vendiendo un lote con todos los servicios. No puede
ser.

Sra. Salas Rodriguez: Con capacidad hidrica.

Director Alvarado Herrera: Yo a la pregunta de don Walter, quisiera ser muy puntual.
Esta Junta no lo esta rechazando, esta pidiendo que se cumpla con lo sefialado en el oficio
2013. Solo que también en el espiritu éste, se ha comprendido que todas aquellas obras
que puedan tener alguna clase de problema a la hora del proceso constructivo, se deje
condicionado para después. Y para eso como dice la Gerencia, se hacen las retenciones.
Y entre esas vuelvo a repetir. Recuerdo las que sefiala el punto cuatro. En este caso la
superficie de rodamiento, la sefalizacion, los parques, lo que ha sido normalmente pedido

y aprobado por la Junta, porque ni siquiera ha partido de un andlisis de la Junta. Es la



O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W W NN DNDNDDNDNMDNDNDNMNDNMNDMNEPERPRPPEPRP PP PR PP PR
A WO NP O OO0WNO UG P WDNP O OOONO O DM WDNPE O

Acta de la sesi6n N° 17-2024 04 de marzo de 2024 48

Administracion la que nos ha dicho el por qué esas obras deberian de quedar para después,
en proteccion de los recursos publicos. Y eso ha sido aceptado por la Junta. Entonces, si
don Walter ha sefialado lo primero, lo segundo es, que se ha ido, uno recuerda de una la
circular que retne entonces lo que es el S-002, lo que tenemos que hacer nosotros es hacer
ver que entonces el proyecto vuelva cuando cumpla la nota sefialada en el 2013.

Por un lado, para cumplir lo legal y lo normativo, aunque digamos, don Dagoberto diga, que
el riesgo se puede controlar, aun cuando, siempre hemos sefialado y yo lo sefialo
frecuentemente, porque aqui se ha sefalado por parte de la Administracion, que la
maduracion es un proceso bajo riesgo del constructor, no del Banco y lo segundo, es para
dar la seguridad juridica a quienes hoy, este y cualquier otro proyecto, las reglas estan
establecidas entonces en esa nota del 2013. Gracias.

Director Presidente: Listo, pasamos... digame Ericka, bueno, siga para pasar de punto.
Sra. Masis Calderon: No, lo que decia era que, no se don David si lo tiene claro, porque
hasta antes, bueno, ahorita ya don Guillermo lo refiri6 un poco mejor, lo que no quedaba
claro para mi era el acuerdo, esto, pero ya ahora si, lo resumié don...

Sr. Lopez Pacheco: Pero no hay acuerdo ...

Directora Ulibarri Pernls: No existe acuerdo. ¢Esa fue una decision de esa época?
Director Alvarado Herrera: No, no, es que no estamos ni rechazandolo, ni aprobandolo.
Estamos haciendo observaciones en la blusqueda de que vuelva a venir cuando cumpla con
lo que se ha conversado.

Director Presidente: Seguimos con el Punto 6? ¢Don Walter? Punto 6, ¢verdad?
Solicitud de financiamiento adicional y ampliacion al plazo del contrato de administracion

de recursos del proyecto Vistas de Guadalupe.

*kkkkkkkkkkk

6°. Solicitud de financiamiento adicional y ampliacion al plazo del contrato de

administracién de recursos del proyecto Vistas de Guadalupe. (Oficio BANHVI-GG-
OF-0223-2024)

[Se reincorpora a la sesion el Director Carazo Campos y se retira temporalmente el Director
Alvarado Herrera]

Sr. Mufioz Caravaca: Don Marlon, bueno, vamos a presentar lo que es la ampliacién al
plazo del contrato de administracién de recurso del proyecto Vistas de Guadalupe, con la

participacion de Mariella y de Jorge. Gracias.
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Sra. Salas Rodriguez: Pero, no hay nadie en Junta.

Director Alvarado Herrera: No, no hay quorum.

Sr. Mufioz Caravaca: Ahi esta dofia Eloisa.

Director Alvarado Herrera: Ahora si, ho ya no.

Directora Ulibarri Pernds: No hay quorum, que desastre.

Sr. Hidalgo Cortés: Estdn como en la Asamblea Legislativa, ustedes, dofia Eloisa.
Lleguemos hasta el punto de Jorge que ya esta aqui, que seria el 9 ... si, llegamos hasta
ahi, llegamos hasta Arturo.

Director Presidente: Adelante.

Sra. Salas Rodriguez: Listo. Bueno este es el condominio Vistas de Guadalupe, ubicado
en Purral de Goicoechea, tramitado por la entidad autorizada Grupo Mutual y desarrollado
por la empresa Las Arandas Sociedad Andénima. Es un condominio en torres verticales.
Actualmente tiene un 100% de avance constructivo, un financiamiento total de cinco mil
cuatrocientos ochenta y cinco millones, quinientos once mil ochocientos treinta colones con
treinta y ocho céntimos (5,485.511.830,38) y un vencimiento de contrato al 7 de agosto del
2024, fue aprobado por la Junta Directiva mediante el acuerdo 1, de la sesion 83, del afio
2021. Es un S-001 y los plazos contractuales tenemos al 7 de diciembre del 2023 para la
fase constructiva, que ya evidentemente terminé al 7 de marzo del 2024, para la entrega de
las retenciones, al 7 de junio del 2024, para el cierre técnico y financiero y al 7 de agosto
del 2024 para el cierre técnico completo.

Las solicitudes fueron presentadas por la entidad autorizada Grupo Mutual, mediante los
oficios CO981BSSC-23 y el C1032DESSC-2023. Presentan cambios en los trabajos de
interconexion del sistema de agua potable del condominio a la red publica del AyA, ademas
de trabajos adicionales requeridos para el hidrante que se ubicara a la entrada del
condominio. Las obras solicitadas por el AyA, se pidieron para la interconexién del agua
potable del condominio, asi como los nuevos requerimientos del hidrante. Eso suma un total
de nueve millones noventa y dos mil ochocientos veintisiete colones (9.092.827) y el
desarrollo de estas obras, evidentemente utilizé un plazo que seria al 12 de enero del 2024,
que fue cuando se finalizaron efectivamente las obras constructivas.

Este es el detalle, el desglose de cada una de las actividades que generaron esos nueve
millones de colones y la recomendacion seria “Aprobar el pago de esta obra extra como un
financiamiento adicional, para la interconexion del agua potable del hidrante por estos
nueve millones noventa y dos mil ochocientos veintisiete colones y ampliar el plazo segun

el siguiente detalle:
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- Finalizacion de las obras constructivas, al 12 de enero del 2024.

- Finalizacién de la formalizacién y entrega de las viviendas, al 30 de mayo del 2024.

- Liberacién de garantias y presentacion del cierre técnico financiero, al 30 de setiembre
para la entidad autorizada y al 30 de noviembre del 2024, para la Direccion FOSUVI.
Gracias don Marlon.

Director Presidente: Yo quiero tomar la palabra, para explicar este caso porque tuve que,
casi me falt6 solo ir a sacar tierra y sacar agua y todo. Entonces, los comentarios que hemos
tenido ahi en el chat sobre cuando hay que cobrar multas y todo, pero este si es un caso
gue usted dice: “Como es posible que instituciones como el AyA son los que atrasen el
proceso y nos cueste diez millones de colones, carreras en esos dias de diciembre”.
Entonces queria que ustedes lo sometieran a votacion en forma afirmativa, porque este es
un caso que usted dice “No es posible” y el mismo sistema nos lleva a este nivel de gastar
diez millones, ampliar esos plazos y aqui no es culpa ni del desarrollador, ni de la entidad
autorizada, ni del BANHVI, sino que es un ente externo, que en lugar de ayudar a mejorar
todo el proceso, la tramitologia, lo que hace es encarecerlo y atrasar los tiempos. Entonces,
yo personalmente lo vi. Eso es lo que provoca la burocracia.

Directora Barrantes Castegnaro: Un ente mas o menos externo porque si partimos de
que el Estado es uno unico, deberia existir la obligacion de ir a anteproyectos del Banco
Hipotecario de la Vivienda, ser expeditos y ser eficientes. Esas son las cosas que son
incomprensibles en este pais.

Director Presidente: De acuerdo con usted dofia Lina, pero cuando son cosas antojadizas,
es que ahi cambia el asunto.

Directora Barrantes Castegnaro: Por eso, por eso, pero ellos deberian... eso es lo que
no podria pasar.

Sr. Hidalgo Cortés: No deberia pasar si.

Directora Barrantes Castegnaro: Que no deberia pasar.

Directora Ulibarri Pernus: Es increible.

Sr. Hidalgo Cortés: Pero asi es, lo vimos.

Director Presidente: Entonces, para someterlo a votacion. Don Marcos.

Director Carazo Campos: Bueno, yo creo que, como lo dice don Marlon, son de los temas
gue revisar y analizar y es lo que le habiamos pedido a don Dagoberto que revisemos
prontamente, porque al final si le achacamos al AyA nosotros, el AyA no nos va a pagar
nunca eso, entonces creo que nada mas es seguirlo llevando el respaldo como lo ha tenido

don Marlon con el AyA, con Dagoberto a ver que logramos en su momento, pero si es
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importante tal vez, para proximos, es como si tenerlo en los acuerdos, que quede claro que
cuando lo aprobamos eso, es porgue es un tema del AyA, o sea, que fue el AyA el que
atrasd, como para que nos quede como el respaldo y por el tema que venimos pensando
en que, buscar si es imputable el desarrollador, la entidad y ese tema, creo que si seria
bueno, don David, que si quede como un tema ahi de... hay justificaciones y demas que
quien atraso fue, plantearles todo en este caso el AyA, pero en mi caso: Aprobado en firme.
Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

Director Presidente: Muchas gracias.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma los

acuerdos N° 4 y N° 5 que se anexan a esta acta]

*kkkkkkkkkkk

7° Sustitucion de 4 beneficiarios, cambio de lote v tipo de vivienda en un caso vy

modificacion del financiamiento de gastos de formalizacién en un caso del proyecto

Vistas de Guadalupe

Director Presidente: Punto 7, Sustitucion de 4 beneficiarios, cambio de lote y tipo de
vivienda en un caso y maodificacion del financiamiento de gastos de formalizacién en un
caso del proyecto Vistas de Guadalupe

Sra. Salas Rodriguez: Pero estaba lo de lo social...

Sr. Mufioz Caravaca: Perddn si, hubo una omision ahi. Es que parte de, ademas de la
ampliacion de plazos, también estamos solicitando un financiamiento para lo que es la
inclusion de “variable social” en este proyecto, entonces, las disculpas del caso. Con tanto
asunto se nos habia olvidado esa parte que habiamos hecho la recomendaciéon primero
esta recomendacion y estd aprobada, ahora venimos con lo que es “variable social”
también, para lo que es Vistas de Guadalupe, amparados en los antecedentes Articulo
anico, en donde se adiciona un nuevo inciso en el Articulo 8037 de la ley. En este lo voy a
leer nada mas lo que es el inciso D) “Para costos de capacitacién y acompafiamiento socio
organizativo durante el periodo comprendido entre la aprobacion del proyecto y un hasta

aflo después de haber concluido la construccion de este, que permita que las familias
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beneficiarias de los programas subsidios de las viviendas de los proyectos habitacionales
desarrollen destrezas y habilidades que generen comunidades organizadas, seguras,
solidarias, inclusivas, amigables con el ambiente, articuladas con su entorno y Gobierno
local y que le den sostenibilidad a la inversiébn publica en vivienda e infraestructura,
promoviendo con ello el mejoramiento de su calidad de vida, se autoriza al Banco a financiar
estos costos de inversion con recursos FOSUVI, hasta un maximo de un 1% del monto
anual.

Entonces, nosotros lo que estamos solicitando es un financiamiento adicional por “variable
social” para este proyecto, se solicita financiamiento para exonerar la “variable social” del
proyecto que incluye materiales y costo de una persona con perfil de diplomado en
educacion superior, segun se muestra el siguiente detalle, o sea nosotros utilizamos el perfil
de diplomado para sacar un estimado, el monto mensual de doscientos cincuenta mil
colones, novecientos sesenta y ocho con cincuenta y ocho (250.968,58). Ese es un monto,
obviamente por servicios profesionales, o sea no es un asalariado, porque el perfil que
estamos buscando de educacién superior anda alrededor de los quinientos sesenta mil
colones.

Entonces estamos tomando eso como referencia, para poder financiar liquidable esta
funcién. Un plazo considerado de doce meses y un monto total de once millones
cuatrocientos once mil, seiscientos veintitrés (11.411.623).

Entonces la recomendacion seria: “Acoger la recomendacion del Grupo Mutual Alajuela en
la tramitacion del proyecto Vistas de Guadalupe, el financiamiento adicional para la “variable
social” antes mencionada, segun el siguiente detalle: “Aprobar el pago por concepto de
“variable social” por doce meses, por un monto total de once millones cuatrocientos once
mil seiscientos veintitrés colones (11.411.623)". Eso seria.

Directora Ulibarri Pernts: Cuando este proyecto se trajo, Vistas de Guadalupe, uno de
los requisitos para aprobarlo, fue que ellos presentaran un programa de acompafamiento
social, para este proyecto y ellos... fue un condicionamiento que mandaran el programa.
Ellos mandaron el programa y se entiende que ellos hicieron todo un proceso de
capacitacion y acompafiamiento a las familias de Vista de Guadalupe, primero.

Segundo, la variable social es a partir de su publicacién que se puede aplicar y este es un
proyecto anterior y yo habia pensado que algunos otros podian y esto no podemos hacerlo,
no seria legal para nosotros, porque eso es lo que dice la ley y perdén, sé...

Tercero, que aqui hay una situacion que se esta dando y todos la sabemos porque

recibimos el correo de Donald Murillo y yo también traia el tema ahora, pero es un tema de
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no comprension de un tema legal. Van a tener mas problemas obviamente, pero es la Trojas
y este también esta teniendo problemas las Trojas estd como con mucho problema, porque
las familias no quieren pagar y aducen que el BANHVI no les puede quitar la casa.
Entonces, ¢Qué es lo que se necesita? que estas familias reciban una charla de un
funcionario, ojald abogado del Banco, aunque ya estan formalizados vayay les diga, les de
una charla legal, en la cual les diga que estan expuestos definitivamente a perder sus
viviendas si no pagan la cuota condominal y la ley permite a la administradora o
administrador a ejecutar las viviendas, los apartamentos de ellos si ho pagan, pero es que
la gente esta con la idea. La gente que yo creo que lleg6 al final seguro, algo paso, pero la
sefiora esta teniendo ese problema, nos lleg6 a todos y la anterior vez, Donald nos habia
mandado a decir que también estaba pasando en Vistas de Guadalupe.

Entonces, yo creo que mas bien lo que podriamos nosotros es acordar que vaya un
abogado de aqui del Banco, a darles una explicacion a los sefiores, a los que estan en
contra de pagar, para que sepan que pueden perder su casa y se resuelva el tema de la
cuota condominal y empiecen a pagar porque esta pagando como la mitad de la gente y
agui en Las Trojas, aqui, no sé cuantos.

Sra. Masis Calderén: De Las Trojas, perdon, de hecho, bueno, para referirme a este tema,
efectivamente cuando se presentd este proyecto, don Donald si se habia pedido, se habia
solicitado que hubiera como un acompafnamiento. De hecho, el Ministerio de Vivienda, el
programa que cre6 de acompafiamiento, se lo present6 a la empresa desarrolladora y a la
comunidad, para que fuera de facil comprension de los beneficiarios. De hecho, igual, ese
programa que tienen los del Ministerio de Vivienda, incluye no solamente la parte financiera,
sino también la ambiental y la legal. Entonces, eso por ese lado.

En cuanto a lo de Trojas, de hecho, nos habian solicitado, mandaron un correo, una nota
dirigida ahi a la Asesoria Legal. Nosotros le contestamos el oficio explicandoles porque si
podia hacerse el remate, basicamente ese no es un tema, la posibilidad, la deuda constituye
un titulo ejecutivo, porque se regula asi en la ley de condominios, con independencia de
que el BANHVI sea un condominio de interés social, igual se rige por las mismas normas
del Reglamento de la Propiedad Horizontal y de hecho, no sé si es la Administradora del
condominio de Trojas nos pidi6 una cita que la tenemos para la semana entrante con don
Walter y la suscrita, para explicarles del por qué si tenemos, como se llama, bueno, que si
pueden ser ejecutados. Creo que por ahi, podria ser que hay alguna confusion entre
algunas personas porque con el proyecto el Condominio La Hoja Dorada, se sacO a

ejecucion, igual, se saco a remate por morosidad de los condéminos y la Administradora
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también los llevé a un proceso judicial de cobro. Igual, nosotros ahi apareciamos solamente
como terceros interesados porque no podiamos ser coadyuvantes siquiera de los
beneficiarios, porque ahi obviamente el BANHVI ya no tiene participacién. Hicimos ahi,
digamos, presentamos un escrito como terceros interesados para recuperar eventualmente
lo correspondiente al bono, pero no como coadyuvante de ninguna de las partes, pero eso
es un ejemplo vivo de que efectivamente si se puede ejecutar y si se puede llevar a un
proceso judicial.

Ahora, en esa sentencia, en esa resolucion del Juzgado de Heredia, se sac6 a remate una
propiedad y la Jueza lo declaré sin lugar, porque la Jueza lo que dijo era que prevalecia el
interés social, los fondos publicos y que de ahi no se le podia sacar a remate porque eso
era como de, tenia el mismo privilegio a como una hipoteca legal de una Municipalidad o
de cualquier otra Institucion.

Entonces, podria ser, digamos el Ministerio de Vivienda conoce esa resolucion. Podria ser
que la gente esta confundida con eso, pero que el proceso se puede llevar, si, se puede
tramitar si y que se puede sacar a remate también, con independencia del resultado que
pueda tener en los estados judiciales y lo que resuelva el Juez en ese sentido, si
efectivamente lo ejecuta o0 no, pero si, el proceso es totalmente valido. Y ya bueno, si vamos
a atender a los sefiores, en estos dias tenemos la reunién con ...

Directora Ulibarri Pernls: Si, pero Ericka, no es atender a la sefiora y explicarle a ella,
es que hay que ir frente a los condéminos éstos que no quieren pagar, que los convoque a
una reunion y se les explique cual es la ley, qué es lo que dice la ley, puede ser o de aqui
0 puede ser de la entidad, que también tienen buenos abogados y puede ser cualquier
abogado, pero yo creo que en este caso, 0 SOmos nosotros para ir a darle esa hablada, que
no es problema, hasta la acompafo.

También, en Vistas de Guadalupe, entiendo anda pasando lo mismo, pero eso no se puede
aprobar.

Director Presidente: Listo, someto a votacién entonces.

Director Alvarado Herrera: Yo quisiera que Erika contestara porque me estaba aqui
recordando don David, perdén, que yo quisiera que Ericka contestara especificamente lo
de Vistas de Guadalupe. No estamos viendo el tema de Sarchi. Y ahora me estaba
recordando don David. En el acuerdo se solicitd, en la aprobacién del acuerdo, el
acompafiamiento social. Entonces, ese acompafiamiento social, que segun una nota v,

bueno, la conversacion con don Donald, se dio aqui en Rosas de, eh, Trojas y que por
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supuesto estuvo involucrado el personal del MIVAH, donde incluso se explicé todo lo que
esta sefialando dofia Eloisa.

Todas esas cosas se hicieron. El tema es que, incluso cuando se firman los documentos,
me comentaba, que se sefiala cuéles son las cosas que, son los compromisos adquiridos
por los, en ese entonces, por los posibles beneficiarios. Aqui no es que la gente desconozca
en todo eso.

El tema es que una cosa es antes y otra cosa es después. Y eso nos ha pasado en todos
incluidos La Esperanza y Purral y Linda Vista, que cuando ya entonces le corresponde a
los beneficiarios, bajo su asamblea, constituir entonces las nuevas ordenamientos, aun
cuando la asamblea inicial se desarrolla, eh, perdon, se desarroll6 bajo esas condiciones,
entonces ahi es donde vienen los problemas porque quieren no pagar. En el caso de Vistas
de Guadalupe, segun lo que se me informd, el pleito se vino cuando se quiso reconocer
que el Banco todavia tiene 33 filiales, y donde sefialaron que el Banco podia participar, con
33 votos, las personas que no quieren pagar, vino, digamos, la problematica, bueno, eso
para aclarar lo que estaba hablando dofia Eloisa, pero yo quisiera oir, porque yo comprendo
muy bien el alegato de dofia Eloisa, pero en aguel momento no me lo dijeron.

Y el acuerdo, sefialaba que debian desarrollar el acompafiamiento social, no sé si me estoy
explicando. Entonces lo que quiero saber es bajo esa condicién que pidi6 la Junta, que me
lo recuerde aqui don Dagoberto y lo que sefiala dofia Eloisa, entonces, ¢qué es lo que
procede, eh, ¢qué dije? Ah, perdon, lo que me recordaba don David, y entonces bajo ese
sefalamiento de solicitud, De hecho, la Junta en acuerdo versus lo que claramente sefiala
dofia Eloisa, que entonces, que legalmente procedan.

Directora Ulibarri Perntis: Nada mas, la diferencia entre esos dos proyectos es
precisamente que el BANHVI todavia es propietario de algunos condominios, verdad, en
Vistas de Guadalupe, o sea, que no estan formalizados, pero en, otra situacidon que se da
ahi, Guillermo, es que hay personas, primero, personas que no van a las capacitaciones
porgue no los obligan, no hay una obligante como en una variable social que se obliga a
que tienen que ir y tienen que firmar documentos y segundo, que hay gente que no fue a
ninguna de esas charlas porque son todos estos, en parte también sumémosle todos estos
sustitutos que vienen, toda la gente que hemos ido sustituyendo, verdad, y todas estas
filiales que no han sido todavia colocadas, que toda esa gente no ha sido capacitada.
Entonces tenés un grupo de personas, de familias, verdad, que estan entrando por
sustituciones, pero les aseguro que no estan dando ninguna charla y lo otro, que no solo es

obligatorio, entonces, dénde van a decir ¢usted asisti6? ¢ usted lo recibi6? etcétera,



O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W NN DNDNDDNMNDNMNDNMNDNMNDNMNDNNRPERPRPEPRPERPRPPPEPR PP P BER
W N P O © 00N O O A W NP O O 0O NO O W N —» O

Acta de la sesi6n N° 17-2024 04 de marzo de 2024 56

etcétera, independientemente de eso, por mi experiencia también les sé decir que, aunque
uno da esas charlas, es complejo para muchas personas entenderlo.

Estamos hablando de personas de ciertas educaciones, pero [inentendible] pero super
basica, basica, en su entender y su comprension de lo que se esta hablando y mas cuando
hablan de temas legales, entonces si unimos todo eso si es como bastante probable que
nos encontremos familias que no lo recibieron y pues esta, bueno, y algunos que no quieren
pagar, obviamente como dice Guillermo, quiza la recibieron, no quieren pagar, verdad. No
me extrafiaria porque eso es muy tipico aqui del costarricense. Bueno entonces. Ahi el
tema seria para mi, ir a darles una charlita.

Sra. Masis Calder6n: Pero, este, don Guillermo, no estoy entendiendo porque antes de,
no sé si fue porque usted estaba fuera, yo me referia eso.

Director Alvarado Herrera: Si, estaba afuera.

Sra. Masis Calderén: Okey. Entonces reiterar lo que ya habia dicho, que efectivamente
lo que le decia a dofia Eloisa era que este proyecto se habia aprobado con un
condicionamiento de acompafiamiento social, porque no estaba la variable social en ese
momento, entonces se le habia solicitado al desarrollador presentar un programa en que
no solamente tuviera aspectos de legalidad y financieros, sino también aspectos
ambientales, porque incluso como ellos tenia una zona de proteccion o de arboles, ahi de
Proteccidn, tenian que establecer también un proyecto o0 mecanismo para el desarrollo. En
ese momento a ese desarrollador se le dio la capacitacibn que habia establecido el
Ministerio, que establecié el Ministerio, que son siete pilares, verdad, el Ministerio de
Vivienda y que incluso no solamente el Ministerio de Vivienda, sino de manera conjunta con
los comparfieros en ese momento de aqui de Comunicaciones, que también hacian un
aporte o un acompafamiento al Ministerio de Vivienda y presentaban o desarrollaban, dos
de los pilares establecidos en este programa que cre6 el Ministerio de Vivienda, mientras
que se aplicaba la variable social.

Entonces ahi nos, como le decia, uno de los pilares era el aspecto financiero; el otro el
aspecto legal, otro ambiental, otro social y psicolégico. Y bueno, ahorita no recuerdo, aqui
lo tengo en la computadora, cudles fueron los pilares que ellos les dieron la capacitacion.
No solamente digamos de manera conjunta con el desarrollador y a todos los beneficiarios.
Igualmente, lo que le decia que no es retroactivo, el reglamento de variable social no es
retroactivo y que es para efecto de proyectos que estaban a futuro. De hecho, una de las

propuestas que se habian hecho en ese momento cuando sali6 el tema de una variable
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social, propuesto por dofia Eloisa, era que si se podia aplicar incluso los que estdbamos en
el tubo, verdad, como lo llaman ustedes. Pero efectivamente el reglamento no sali6 asi.
Director Alvarado Herrera: Gracias, como no se puede pagar la variable social en forma
retroactiva, tengo que rechazar la solicitud enviada por el grupo Mutual y lo hago en firme
Director Carazo Campos: Si, a me gueda una duda nada mas, ¢qué pasa con esas
familias, porque nosotros podemos rechazar este financiamiento, pero ¢ qué va a pasar con
el problema? Porque el problema al final también es nuestro, verdad, entonces a mi si, si
me gustaria saber de don Dagoberto, con este tema, cuél seria el actuar de nosotros,
porgue si el acuerdo era que era acompafamiento, no sé qué tan claro quedo el acuerdo o
el contrato, que se firmé con la entidad y con el desarrollador, en el tema de que si quedo
contractualmente establecido que ellos tenian que financiar eso, o sea, a mi si me gustaria,
tal vez, antes de votarlo y tomar una decisién, ver con la parte contractual, porque si, lo
puedo votar en contra, pero no sé si la parte contractual decia claramente que ellos tenian
que financiarlo, porque una cosa es que el acuerdo dijera que nosotros dariamos
acompafiamiento, y otra cosa que dijera que el desarrollador o la entidad tenian que pagar.
Entonces, a mi me parece que hasta no tener claro eso no podriamos decir si le toca o no
le toca, yo queria revisar el contrato de la entidad y de la desarrolladora. Porque si nosotros,
perddn, no lo aprobamos y el contrato no dice nada y el acuerdo no es claro que tiene que
pagarlo a ellos porque el acuerdo no lo dice, asi que ellos tienen que pagarlo, de que tienen
que dar el acompafiamiento. Si, una cosa es darlo y otra cosa es pagarlo.

Directora Ulibarri Pernas: Creo que decia que financiarlo ellos.

Director Carazo Campos: El acuerdo no creo como si me parce, que tenia que financiar.
Seria bueno revisarlo y traer el acuerdo, verdad, entonces pienso yo, verdad, no sé
compafieros.

Directora Ulibarri Pernas: Marcos, perdbname, si, revisemos eso, no es problema, lo que
pasa es que la variable social por ley no puede ser retroactiva, entonces no podemos
nosotros decidir ...

Director Alvarado Herrera: ...la variable social, sino ver si habria que pagar el
acompanamiento social ...

Director Carazo Campos: Exacto, yo lo que digo es que hoy tenemos un problema que
en su momento no sé, no sé, digamos, no se contempl6 el problema, el problema esté, esta
bien, si la ley dice una cosa que no sea retroactiva, el proyecto tampoco es tan reviejo, no

sé si no calza con la ley o no. Bueno, no, no lo tengo claro, dofia Eloisa creo que si, pero
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tenemos que buscar la solucion porque tenemos esas familias ahi, [inentendible] en
problemas. Y, si me gustaria, don Dagoberto, poder revisar y que lo traiga.

Director Presidente: Dagoberto.

Sr. Hidalgo Cortés: Bueno vean, yo creo que, vamos a ver, estrictamente como variable
social no es factible, porque efectivamente esta el reglamento, pero me parece que lo que
procede es revisar lo actuado por la entidad autorizada, el desarrollador, en relacién a los
términos en los que se aprobo el proyecto. Y hecha esa revisién podriamos tomar alguna
otra determinacion que no necesariamente es financiar la variable social.

Podria ser que exista alguna posibilidad para financiar alguna actividad que tenga relacion,
incluso con lo que ya se hizo en el proyecto, porque en este proyecto, en Las Trojas y
nosotros estoy seguro que si se dio una serie de charlas. Si se reunieron a las familias y no
una vez, 3, 4, 5, 6 veces durante el proceso, claro estq, como ya explicd dofia Eloisa,
siempre hay gente que dice, no sé, no estoy seguro, en los expedientes estan firmados los
compromisos de las personas, entonces mejor sugiero que revisémoslo todo antes de tomar
la determinacién en relacion a este punto.

Director Alvarado Herrera: No, que acojo lo presentado por don Marcos. Retiro mi voto
anterior. Y esperariamos entonces, teniendo claro que la variable social no la podemos
aprobar en forma retroactiva, como lo pide el Grupo Mutual, pero que habria que ir a ver si
ese acompafamiento social se pidi6 en el acuerdo, tiene que pagarse.

Director Presidente: Marcos, bueno, estamos ya ...

Director Alvarado Herrera: Yyoenesa...

Director Presidente: Ah, perdon...

Director Alvarado Herrera: y esa mocion la apruebo en firme.

Director Carazo Campos: Si, en ese sentido, vamos a dejarlo como acuerdo, para que lo
traiga en la proxima sesion para que lo revisen.

Director Presidente: Vamos a revisar eso.

Director Carazo Campos: Lo apruebo en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme, también.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Yo también, porque para mi, lo que logro captar es que no sé si fue
una excepcion del momento. No era variable, pero era algo parecido para que llegara ...

Director Alvarado Herrera: Era la necesidad de...
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Directora Ulibarri Pernus: Perdona, pero nosotros nunca, en este Banco hemos financiado
el acompafamiento en ningln proyecto, aqui quien ha hecho el acompafiamiento en los
proyectos ha sido el Ministerio de Vivienda, pero este Banco, nunca y recuerdo

Director Alvarado Herrera: Pero, no, no estoy diciendo ...

Directora Ulibarri Pernus: Y ahi por favor porque yo fui la que dije que si que esta gente
tuviera, pagar el acompafamiento de la variable social, se hiciera y ahora no tengo la duda
de si financiar, pero tenian que plantearlo todo previo, como el requisito para aprobar ese
proyecto, pero mientras tanto no se lo aprobamos y ellos mandaron un plan, un programa
de lo que iban a hacer y sinceramente nunca, ni ahi, ni en ningin momento, ni hay un solo
cinco en este Banco que se puede destinar a eso, porque no nos lo permite. Lo he dicho
cien veces, he querido en otros tiempos y no, porque aqui lo Gnico que hay es plata, segun
la ley, para las construcciones de las viviendas, verdad, para la infraestructura, etcétera, no
se puede tocar un cinco para financiar actividades de ese tipo.

Director Alvarado Herrera: Que lo diga entonces la Administracion.

Directora Ulibarri Pernus: No, pues si, que lo diga, pero estoy segurisima, estoy diciendo
mi punto de vista.

Director Presidente: Votamos el acuerdo entonces, aprobado en firme por algunos
compafieros.

Sra. Masis Calderdn. Perdén, si hablan del acuerdo, aqui tengo el contrato, lo que si habla
en el acuerdo, es el asunto de las garantias, eh, perdon, de que se construird a titulo
ejecutivo la deuda y que tienen que pagar [inentendible] la de condominio, que se podria
sacar a remate, si dice incluso que se establezca en el acto constitutivo y se establezca en
el contrato, esta en el contrato.

Directora Ulibarri Pernas: ¢Qué cosa?

Sra. Masis Calderén: Lo del remate y lo de las cuotas condominales y demas.

Directora Ulibarri Pernts: Ah, si, si, ... ah, si, eso si.

Sr. Hidalgo Cortés: ... la escritura esta bien, vamos a checar.

Director Presidente: Perddn, dofia Lina.

Directora Barrantes Castegnaro: Con el miedo de que me regafien y me digan que eso
es co-administrar, se me acaba de ocurrir una cosa, Dago, por qué no tratamos de hacer
un convenio con la Universidad de Costa Rica, donde tendriamos trabajadores sociales,
tendriamos arquitectos, que podrian ayudarnos o apoyarnos en este tipo de circunstancias.

Yo no sé si es muy facil, si es dificilisimo, si es imposible.
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Sr. Hidalgo Cortés: Valorémoslo, estoy de acuerdo. De hecho, tenemos convenio con la
UCR, un convenio marco, podriamos pensar en algo mas especifico. Para esto tomo nota
y me encargo de verlo.

Directora Barrantes Castegnaro: Si puede que sea muy dificil y que las horas de trabajo
comuna, no sé, pero puede que no sea tan complicado y que puedan apoyarnos igual
cuando tengamos que pagar la variable, diay, podriamos tener un banco de voluntarios o
un banco, qué se yo, qué, para podernos apoyar un poco mas en eso.

Directora Ulibarri Pernas: Si, en esa misma linea, acordate que la Universidad Nacional
es la que da esas carreras, la Psicologia y esas cosas, es la Universidad Nacional, para
efectos de, me parece también interesante esa posibilidad.

Director Presidente: Votemos y ya dofia Ericka, para ...

Director Jiménez Rojas: Aprobado en firme.

Sra. Masis Calderdn: No, es que les iba a decir que, ahi tengo el acuerdo,

Director Alvarado Herrera: No importa, traigalo ...

Director Rojas Jiménez: No importa, lo analizamos cuando traigan el acuerdo para verlo.
Sra. Masis Calder6n: Lo que dice es que lo tiene que pagar con el consultor.

Directora Ulibarri Pernas: Claro, que lo tiene que pagar el consultor, claro yo me acuerdo.
Sr. Hidalgo Cortés: Traigalo y lo analizamos.

Director Presidente: Dofia Eloisa.

Directora Ulibarri Pernls: No, yo me abstengo.

Director Alvarado Herrera: O lo vota en contra.

Directora Ulibarri Pernas: Lo voto en contra, perddn.

Sr. Hidalgo Cortés: Suave un toque, ¢,por qué voté en contra?

Directora Ulibarri Pernus: Porque yo sé que puede ...

Director Rojas Jiménez: Es que no estabamos votando ...

Sr. Hidalgo Cortés: Es que no estdbamos votando eso.

Directora Ulibarri Pernus: No, no, no, no. Estamos votando un tema que dijo Guillermo.
Director Alvarado Herrera: No, no, yo no lo dije.

Directora Ulibarri Pernus: Fue Marcos y vos lo apoyaste, que esperemos a que se arregle
Sr. Hidalgo Cortés: Pareci6 que esta votando [inentendible]

Directora Ulibarri Pernus: No, en eso estoy en contra, ...

Director Alvarado Herrera: No, no, don Marco sefialé que la variable social no es el tema.
El tema es si por haber indicado el acompafamiento social en el acuerdo, se debe o no se

debe de reconocer y lo que estamos haciendo no es que se ventile aqui, traiganlo.
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Directora Ulibarri Pernas: Claro, no, no, nada mas, perdbname, Guillermo, que nos
acaban de decir que [inentendible] el desarrollador. Eso es lo que estoy diciendo.

Director Rojas Jiménez: Pero si ya se sabe ...

Directora Ulibarri Pernus: Traiganlo, eso si hay que votarlo y hay que votar la variable
social.

Director Presidente: Qué pas6 Marcos?

Director Carazo Campos: Y el tema es que bueno, Ericka, ahora dice aqui esta, pero como
traen a un pago, entonces que viene aprobado por la Administracién, con todo el respeto
del mundo y hoy la Asesoria Legal dice que no se puede pagar. Entonces, discllpame, pero
con todo respeto, estos temas deberian tener un analisis legal, antes de venir aqui. Porque
si lo aprobamos, nos metemos en un problema, que después la misma Asesoria Legal esta
en este momento que no se puede aprobar, o sea, es increible eso, que a mi no me cabe
en la cabeza, ver la asesora legal hoy desmintiendo lo que trae la Administracion y la
Gerencia y aqui el Subgerente, presentandonos. O sea, a mi eso no me cabe en la cabeza
y qué pena de verdad.

Qué pena compafieros, que tengamos gue ver algo como esto nosotros aqui, a mi me da
pena de saber que uno hoy dia aqui uno tiene que, primero estar segurisimos y leer y de
todo un montén de cosas, porque vea, o sea ...

Un tema como este, ahorita Erika dice, el acuerdo dice no dice no se paga y ahorita don
Walter nos trae ahorita que aprobemos un financiamiento, entonces, disculpa, don
Dagoberto, con todo respeto, creo que hay que revisar, no sé a donde esta el error, a donde
se quedo el filtro, pero me preocupa eso.

Director Presidente: Dagoberto.

Sr. Hidalgo Cortés: Déjeme revisarlo integralmente, porque mas alla del tema del
financiamiento, hay que ver, incluso, y eso nos sirve de retroalimentacion, qué fue lo
actuado y que se hizo en relacién a ese famoso plan, déjeme chequearlo, don Marcos, lo
entiendo perfectamente y lo comparto.

Walter y yo hablamos, de hecho, antes de que usted hiciera ese comentario y Walter ya
sabe lo que hablamos, vamos a checarlo, pero déjeme eso a mi para poderlo traer analizado
y traer un reporte completo. ¢Esta bien?

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma los
acuerdos N° 4y N° 5 que se anexan a esta acta]

Directora Ulibarri Pernus: Pero entonces se retira el tema.

Director Presidente: Si, si.
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Director Presidente: Vamos por el punto 7. Sustitucién de 4 beneficiarios, cambio de lote
y tipo de vivienda en un caso y modificacion del financiamiento de gastos de formalizacién

en un caso del proyecto Vistas de Guadalupe.

kkkkkkkkkkkk

7° Sustitucion de 4 beneficiarios, cambio de lote v tipo de vivienda en un caso vy

modificacion del financiamiento de gastos de formalizacién en un caso del proyecto

Vistas de Guadalupe.

Sr. Mufioz Caravaca: Buenas, don Marco, perdon, don Marlon, aqui estamos incluyendo
un casito mas, que fue el caso que habia quedado pendiente de la semana pasada, del
sefior que tenia apenas 50 mil colones de ingresos, pero lo estamos agregando de una vez
para conocimiento de ustedes.

Entonces son cuatro casos de familias sustituir: Mariam Carballo, la de Sandra Eneida
Blandén Zamora, Andrés Pérez Mejias y Maria Cascante Barrantes; las 3 primeras porque
no fue posible localizar; se consulta y ninguna de las personas que saben dénde viven
actualmente [inentendible]. Y de dofia Maria Cascante Barrantes al momento de solicitar
la actualizacién de documentos para la postulacién la sefiora no los presenté, se realizé la
presente gestion de contactarla, en varias ocasiones, por diferentes medios y no fue posible
localizarla.

Entonces, para esto estamos solicitando o recomendando ante ustedes, la inclusién:
1-Para el lote C-10, dofa Silvia Obando Araya, cédula 1-1308-0618, miembros del nucleo
familiar 5, o sea madre e hijos. La mama 35, hijos, 16,13, 6 y un 1 afio, estado civil separada,
servidora doméstica, tiene ingresos por doscientos dieciséis mil quinientos (216.500)
colones, un ingreso per capita de 43.300.

2-Luego para Stephanie Peitrequin Alvarado, cédula 1-1557-0324, miembros del nucleo
familiar, 4, madre e hijos: 28,10, 8 y 3 afios, es soltera, ayudante de cocina, 230.400 es su
ingreso y 57.600 de ingreso per capita.

3-Luego para el lote K-01, Karla Mungia Mendoza, cédula 155803267903, el nucleo familiar
es de 2 personas: jefe e hijo: 47 y 17 afios, es soltera, ella es vendedora ambulante, los
ingresos son aproximados de 225.000 colones y el ingreso per capita entonces es 112.500
colones.

4-Y luego tenemos al sefior José Antonio Campos Chavarria, en el lote L- 01, cédula 1-

0395-0455. El es un adulto mayor, ese fue el caso que quedo pendiente la semana pasada,
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luego de hacer una consulta, la entidad nos resuelve a través de correo electrénico, donde
se hizo el estudio adicional y resulta que el sefior ademas de los 50 mil colones de ingreso
propio, tiene una ayuda mensual de 120.000 colones por parte de un familiar; entonces con
eso tenemos un monto total de 170.000 colones mensuales, que es lo que esta recibiendo.
Condicion en que habitan las familias: alquilan 1, arrimados 2 y sin techo 1 persona.
Entonces, financiamiento adicional para gastos de Silvia Obando Araya, por 150.528 y don
José Antonio Campos Chavarria por 303.864,07. Para un total de financiamiento adicional
de 454,392,08.

O sea, las recomendaciones a la sustitucion de las cuatro familias incluidas en el acuerdo
1, de la sesién 83-2021, del 16 de noviembre de 2021, de la Junta Directiva del BANHVI,
del proyecto Vistas de Guadalupe, dado que no cumplen con los requisitos del bono familiar
de vivienda o que no desean participar en el proyecto e incorporar las siguientes familias:
Dofia Silvia Obando Araya. cédula 1-1308-0618 miembros del nucleo familiar son 5,
Stephanie Peitrequin Alvarado, cédula 1-1557-0324, con un nucleo familiar de cuatro, a
Karla Mungia Mendoza, cédula 155803267903, un nucleo familiar de 2 personas y por
ultimo, don Jose Antonio Campos Chavarria, cédula 1-0395-0455, como adulto mayor, que
vive solo.

Ademas de eso, el financiamiento adicional por un monto de 454.192,08, a efectos de cubrir
la diferencia del monto del bono correspondiente. Eso seria, don Marlon.

Director Presidente: Gracias, don Walter. ¢Algin comentario? sino para someter a
votacion.

Directora Ulibarri Pernuds: Yo solo una preguntita, por pura curiosidad, ¢ese ingreso del
seflor estd demostrado?, ¢.es ayuda familiar?

Director Carazo Campos: Si, yo iba a preguntar eso.

Directora Ulibarri Pernus: Okey.

Director Carazo Campos: Yo iba a preguntar no solo eso, si mafiana se la quitan.
Directora Ulibarri Pernus: Dejémoslo, que viva tranquilo ahi. Alguien le ayudara.
Director Carazo Campos: Si, si.

Director Presidente: Don Guillermo,

Director Alvarado Herrera: Aprobados en firme.

Director Carazo Campos: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.
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Directora: Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.
[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 6 que se anexa a esta acta]

kkkkkkkkkkkk

8° Propuesta de redistribucién presupuestaria de los recursos de Bono Colectivo

Director Presidente: 8- Propuesta de redistribucion presupuestaria de los recursos de
Bono Colectivo.

Sr. Mufioz Caravaca: Gracias, don Marlon. Con el documento enviado, aqui hacemos un
breve resumen, con respecto a los recursos asignados para la ejecucién. Primero tenemos
el ejercicio econdmico 2023, que Unicamente se transfirieron recursos por fondo colectivo
por cuatrocientos setenta y cinco millones (475.000.000) de los (mil doscientos ochenta y
nueve millones coma cuatro (1289.000.000,4) inicialmente aprobados.

El monto definido por el mismo Ministerio de Hacienda, especificamente para el caso del
proyecto finca San Juan 3, que, o etapa 3, a fin de atender el fallo de la Sala Constitucional
gue pesa sobre este proyecto.

Del ejercicio econémico 2022, en el mes de diciembre se autoriz6 una redistribucién de (mil
cuarenta y tres millones (1043.000.000) al Grupo Mutual, para atender el proyecto de San
Diego al Aire Libre.

Luego tenemos del oficio MIVAH DMVHAH-0582-2023, del 6 de setiembre del 2023, en la
entonces sefiora ministra Wendy Molina Varela, nos informa que el proyecto Mi Parque,
con un presupuesto disponible de setecientos millones (700.000.000), no se realizara y se
instruya a que los recursos se reorienten a otros proyectos de bono colectivo.

Y por ultimo, también logramos hacer un ejercicio con Direccion FOSUVI y Mariella, como
jefa del Departamento Técnico, para obtener recursos de cierre de proyectos de periodos
anteriores.

Entonces, con base a esto, tenemos la recomendacion que a la fecha se tiene un monto
total disponible de dos mil seiscientos cuatro millones (2,604.000.000), de los cuales dos
mil quinientos cuatro (2,504.000.000) millones se destinan para el tramite de proyectos y
cien coma dos (100,2) millones, para las funciones por ley.

Por lo anterior, segun las solicitudes presentadas para los proyectos activos y el analisis

realizado por el BANHVI y el MIVAH, se requiere distribuir los recursos del bono colectivo
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para asignarlos a diferentes entidades autorizadas, por lo que se presenta la siguiente
propuesta de distribucién:

Estariamos asignandole doscientos cincuenta millones (250.000.000) a la entidad
COOCIQUE, para que atienda los requerimientos de los proyectos Parque Los Chiles,
Parque Amarillo, Parque Los Malinches, éstos serian reajustes y en eventos adicionales
esos 3 proyectos.

A Fundacién Costa Rica - Canada, ciento cincuenta millones (150.00.0000) para el proyecto
Tierra Prometida, para reajustes y financiamiento adicional.

Para lo que es Grupo Mutual, mil ciento veintinueve como tres (1129,3) millones, esto para
atender dos proyectos que es San Diego al Aire Libre, que es aprobacién de perfil, que
viene hoy también a Junta y Ledn 13, que estamos iniciando este proyecto y por posibles
reajustes y financiamiento adicionales.

Luego para INVU, tenemos una redistribucion de quinientos setenta y cinco millones
(575.000.000), para atender finca San Juan, que son los [inentendible ] millones y Guarari,
para lo que son reajustes y actualizacion de perfil de finca San Juan.

Y luego para MUCAP para lo que es el sistema de tratamiento de aguas residuales en
Limén 2000, estamos proponiendo inyectarle cuatrocientos millones (400.000.000) para lo
que viene de la etapa de operacién y mantenimiento de la planta de tratamiento de aguas
residuales, entonces con eso tenemos un monto de dos mil quinientos cuatro (2504)
millones con treinta y la comision de ley de cien millones coma dos (100,2) millones, para
un total de dos mil seiscientos cuatro comas cinco (2604,5). Esa seria la recomendacion.
Director Presidente: Gracias don Walter. Una pregunta, estoy viendo que el MIVAH ya lo
notific6 también y esta con la aprobacién de la Sra. Ministra.

Sr. Mufioz Caravaca: Si, sefor.

Director Presidente: Después lo de Limén 2000, ¢esto es parte de la solucién para el
tema que tienen ellos?

Sr. Hidalgo Cortés: Asi es.

Directora Ulibarri Pernus: ¢En qué sentido?

Director Presidente: Para la planta que esta construida.

Directora Ulibarri Pernus: Y tenemos que darle mantenimiento nosotros, no el AyA.

Sr. Hidalgo Cortés: Exacto, es lo mismo.

Directora Ulibarri Pernts: Qué horror.

Director Presidente: Algun otro comentario? Sino para someterlo a votacion.
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Director Alvarado Herrera: Bueno, yo voy a acoger la recomendacion de la Administracion
y lo voy a hacer en firme, en el sentido que el MIVAH, quien es el que se encarga de definir
los proyectos de bono comunitario, ha sefialado que dejara de hacer el proyecto de El Patio
en Puntarenas.

Sr. Hidalgo Cortés: Mi Patio.

Director Alvarado Herrera. ¢(Como? Mi Patio en Puntarenas. Y araiz de eso, entonces,
la Administracion plantea ese esquema de, digamos, redistribucion, incluida la aprobacion
del proyecto que todavia estaba pendiente de aprobacion, pero que estaba el compromiso,
gue es San Diego al Aire Libre. Gracias.

Director Carazo Campos: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus. Aprobado en firme.

Director Presidente: Muchas gracias.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 7 que se anexa a esta acta]

*kkkkkkkkkkk

9° Registro de parametros del perfil, en la modalidad Bono Colectivo, del proyecto

San Dieqo al Aire Libre

Director Presidente: Seguimos con el punto 9: Registro de parametros del perfil, en la
modalidad Bono Colectivo, del proyecto San Diego al Aire Libre (Oficio BANHVI-GG-OF-
0226-2024)

[Se incorpora a la sesion el ingeniero Arturo Rojas Chacon, funcionario del Departamento
Técnico y se retira el Director Carazo Campos]

Sr. Mufioz Caravaca: Para lo que es la presentacion de este perfil, don Marlon, nos va a
acompafiar el Ing. Arturo Rojas.

Sra. Salas Rodriguez: Bueno, este es el registro de parametros del perfil San Diego al
Aire Libre. Es un proyecto de bono colectivo, que esta siendo tramitado con la entidad

autorizada Grupo Mutual. Y la consultora seré adjudicada en una proxima etapa. Como les
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digo, esta es nada mas la prefactibilidad del proyecto. Piensa atender a 35.687 personas
en la comunidad de San Diego.

Y preliminarmente, ahora en el perfil se estd estimando un costo total de mil millones de
colones (1.000.000.000). El proyecto esta en San Diego de La Union de Cartago, contiguo
al EBAIS de San Diego, donde tiene la clinica que colinda con la propiedad, la escuela a 1
km, parques y plazas estan propiamente en el proyecto. La municipalidad estd a 2,6 km, la
policia a 650 m., las estaciones de autobuses a 100 m y comercio, tenemos desde el frente
de la propiedad hasta los 5 km.

Esa es especificamente la ubicacion, ese puntito que ven ahi es la plaza donde se estaria
desarrollando el proyecto.

Director Rojas Jiménez: Esa que esta ahi,¢,qué es?

Sra. Salas Rodriguez: Perdon.

Director Rojas Jiménez: La que esta ahi, ese grande ¢qué es?

Sra. Salas Rodriguez: Terramall esy la pista.

Director Alvarado Herrera: Cuando uno sale de la pista para entrar ahi a San Diego, se
topa.

Sra. Salas Rodriguez: Bueno, dentro de los antecedentes no voy a detallarles en tanto,
simplemente les voy a decir que este corresponde a uno de los 8 proyectos que fueron
escogidos durante el primer concurso de bono colectivo que emitié el MIVAH y que a partir
del 2016 ha venido tratando de madurarse hasta poder llegar a lo que es el perfil el dia de
hoy. Dentro de este concurso, se determind que habia que hacer una alianza entre la
municipalidad, un disefiador y las familias a través de una Asociacién de Desarrollo. Y
dentro de esta alianza habian unos compromisos que cada una de las partes asumia.

El disefiador, por su parte, lo que tenia que aportar era el anteproyecto, que es lo que
tenemos aqui.

Y la municipalidad estos diferentes puntos que vemos a continuacion, tenemos el desarrollo
de las actividades culturales y ambientales, en coordinacién con la asociacion de desarrollo,
el desarrollo y financiamiento de recursos municipales para el establecimiento de las obras
previas a la intervencion en el proyecto, como lo son bodega y locales de reunién. El
desarrollo y financiamiento de estudios basicos necesarios para la ejecucién del proyecto,
como los estudios de suelos, alineamientos de via, estudio de impacto ambiental, estudio
hidro-geoldgico, entre otros, la administracion de camaras de monitoreo que vayan a
instalarse a través de los proyectos, a través del sistema de control y monitoreo municipal,

la facilitacion de los planos del alcantarillado de la zona, la instalacién de bebederos
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publicos, el entubado de agua potable para el proyecto, el sistema de riego temporizador
para las zonas verdes y el manejo de puntos verdes para la recoleccion de materiales
valorizables, a fin de promover la cultura de separacion y reciclaje.

Este es el estado actual de la propiedad, que es practicamente la que conocemos nosotros
como la plaza de Deportes en cualquier otra comunidad.

Y este es el disefio de sitio propuesto. Se propone un espacio deportivo con piso de caucho,
un reacondicionamiento de la cancha de fatbol, la construccién de un kiosco, la construccion
de un espacio urbano techado, la construccién de un jardin colgante, que le llaman paseo
sombreado y la construccion de areas peatonales, circulaciones y caminos a recorrer en el
proyecto.

Ademas, estamos con todo el resto de instalaciones que tenemos, todo el mobiliario urbano,
juegos infantiles, vegetacion, el sistema de vigilancia y todos los sistemas potables,
pluviales y electos.

Director Presidente: Yo pensé que el espacio era mas pequefio como para meter todo
eso, pero en fin. Si se ajusta.

Sra. Salas Rodriguez: Esto es las vistas de la propuesta. Y estos son, el detalle de los
costos gue bueno ya ustedes pudieron también ahi detallarlos en el informe técnico, no voy
a ahondar mucho, simplemente les voy a decir el costo total del proyecto ahorita con
impuesto es de novecientos veintisiete millones (927.000.000), ya con los costos indirectos
de la entidad autorizada y la reserva por inflacién es que llega y cierra a los mil millones
(2000.000.000).

Entonces le recomendacion seria autorizar el financiamiento, no es el financiamiento, aqui
es el registro de parametros del perfil para el proyecto San Diego al Aire Libre, por mil
millones de colones, siendo el ente autorizada Grupo Mutual Alajuela La vivienda vy el
constructor que se adjudicara en la proxima etapa. El plazo igualmente estara definido en
la etapa siguiente.

Ahora lo que viene es el planteamiento de que la entidad autorizada a partir de esta
recomendacién o esta aprobacion, de parametros, vendria ya todo el proceso de sacar a
licitacion publica el concurso, para ya el disefio formal, la tramitacion, la tramitologia y la
construccién del proyecto. Se pide que se incluyan todos los condicionamientos que estan
expuestos en el informe de la Direccion FOSUVI, BANHVI-DFO- 0194-2024 y los informes
técnicos BANHVI-DTI-0409-2023 y BANHVI-DTME-0262-2023. Eso es don Marlon.

Aqui esta como el detalle, pero que acabo de decir los mil millones y la distribucién, que

seria la construccién de las obras por ochocientos veintitn millones (821.000.000)



O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W W NN DNDNDDNDNMDNDNDNMNDNMNDMNEPERPRPPEPRP PP PR PP PR
A WO NP O OO0WNO UG P WDNP O OOONO O DM WDNPE O

Acta de la sesi6n N° 17-2024 04 de marzo de 2024 69

aproximadamente, una reserva de IVA de ciento seis millones (106.000.000)
aproximadamente, kilometraje por trece millones (13.000.000), perdén un millén y medio
(1.500.000), trece millones (13.000.000) de inspeccién, gastos administrativos por
alrededor de cuarenta y dos millones (42.000.000) y la reserva por alrededor de catorce
(24).

Director Presidente: Muchas gracias. ¢Algin comentario u observacién?

Sra. Masis Calderdon: Mariella, lo que no estoy entendiendo, como esto, obviamente ahora
va por SICOP, verdad, lo que me parece es que deberia estar en acuerdo como muy
concreto que lo que estamos aprobando, porque, o sea, me confunde porque hablas de la
construccion de las obras, pero antes dijiste que es el disefio y después la construccion,
entonces si tenemos que quedar muy claros, porque con ese acuerdo es con que vamos a
salir a SICOP.

Sra. Salas Rodriguez: Es disefio y construccion.

Sra. Masis Calderdn: Entonces aprobar el disefio y construccién de las obras del proyecto.
Asi deberia estar redactado para que no nos confundamos porque eso el perfil del proyecto,
como va por SICOP debe quedar claro para [inentendible]

Director Presidente: Seria entonces aprobar el disefio y construccion.

Sra. Masis Calderdn: Aprobar el financiamiento para el desarrollo ...

Sr. Mufioz Caravaca: Los parametros del perfil.

Sra. Salas Rodriguez: Estamos aprobando ahorita el perfil del proyecto del cual se va a
desarrollar el disefio y la construccion del proyecto. Ya estoy en una etapa posterior. Pero
agui en lugar de que diga construccién de las obras del proyecto seria el disefio y la
construccién de las obras del proyecto.

Director Presidente: Don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Suave, porque yo también tengo, perdén, yo también quisiera
ver porque a mi me queda claro el parrafo que estamos aprobando el perfil del proyecto y
el registro de parametros.

Lo que no me queda claro es que dice segun el siguiente detalle, el punto 1 dice
construccion de las obras por ochocientos veintiin millones (821.000.000) y el perfil del
proyecto no vale 821 millones. Verdad.

Sra. Salas Rodriguez: No. Vale 1000 millones porque incluye el disefio y la construccion,
que cuesta 821 mas el IVA, mas ...

Director Alvarado Herrera: No, no, ustedes me estan diciendo, ante la pregunta de dofia

Ericka, que lo que hoy estamos aprobando es solo el perfil del proyecto, el financiamiento
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del perfil del proyecto y el registro de pardmetros ¢ cierto? Para después venir al disefio y
construccion.

Sra. Salas Rodriguez: Si sefior.

Director Alvarado Herrera: Entonces, lo que vamos a aprobar es solo el perfil del proyecto
y el registro. Después veremos el tema de la construccion, del disefio, de cuanta plata
vamos a adjudicar el proyecto, etcétera. Entonces, eso es lo que quiero clarificar, todo lo
que esta ahi es lo que vendréa después.

Sr. Rojas Chacén: Es lo que prevemos que vaya en la siguiente etapa.

Director Alvarado Herrera: Entonces, todo lo que se sefala ahi que dice la entidad
autorizada segun el siguiente detalle, lo veremos posteriormente, verdad. Estamos solo
aprobando el perfil del proyecto y el registro de los parametros.

Siendo asi yo voy a acoger la recomendacion de la Administracion y lo hago en firme.
Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernas: Aprobado en firme.

Director Presidente: Muchas gracias.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 8 que se anexa a esta acta y se retira de la sesion el sefior Rojas Chacon]

10° Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Parque Plaza Leén Xll|

[Se incorpora a la sesion el ingeniero Jorge Loaiza Solano, funcionario del Departamento
Técnico]

Sra. Salas Rodriguez: Es la solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Plaza
Leon Xlll. Saper rapido, el proyecto es en Ledn Xlll, Tibas, San José, Grupo Mutual es la
entidad autorizada y Consorcio Conansa- Ecoterra, es la empresa desarrolladora. Tenemos
plazo hasta el 10 de octubre de este afio, en el contrato, igual, ese es un proyecto que se
aprobo con este concurso de forma previa por el MIVAH, ya tenia la prefactibilidad, ya tenia,
ya tiene el financiamiento aprobado y en este momento estamos en la etapa de disefio y
construccion. Ya terminamos la fase de disefio, estamos por empezar ya a arrancar los
procesos constructivos; en este momento lo que necesitamos es ajustar el IVA del 13%

para el proyecto y el IVA para los gastos, perddn, para el monto de fiscalizacion, no en este
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caso es inspeccion, perddn, el monto de inspeccion de obra de parte de la entidad
autorizada. ElIVA para el proyecto seria de ochenta y cuatro millones setecientos ochenta
y dos mil seiscientos dieciséis con cincuenta y ocho (84.782.616,58) y el IVA de la
inspeccion setecientos treinta y ocho mil seiscientos diez colones con treinta y cuatro
(738.610,34), el total seria ochenta y cinco millones quinientos veintiin mil doscientos
veintiséis colones con noventa y dos (85.521.226,92). La recomendacion acoger la solicitud
de la entidad autorizada, de aprobar un financiamiento adicional por un total de ochenta y
cuatro millones setecientos ochenta y dos mil seiscientos dieciséis colones con cincuenta y
cuatro (84.782.616,54) para sufragar el IVA del proyecto y un financiamiento adicional por
setecientos treinta y ocho mil seiscientos diez colones con treinta y cuatro (738.610,34) para
el ajuste del IVA en la inspeccién. Eso es don Marlon. Gracias.

Director Presidente: Don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Don Jorge, nada mas una duda que me surgié a mi cuando vi
la agenda. Es que yo me recuerdo de un proyecto muy viejo de Ledn Xlll, era en aquellos
terrenos donde se habian apartado para la supuesta circunvalacion. ¢ Se acuerda?

Sra. Salas Rodriguez: Es ese mismo.

Director Alvarado Herrera: ¢ Ese ese mismo?

Sra. Salas Rodriguez: Tiene dos los parques, uno en la plaza del centro y otro La Fabiola,
que ese es uno de esas...

Director Alvarado Herrera: Ya el del centro esta construido.

Sra. Salas Rodriguez: No, estan juntos, es parte de esto.

Director Alvarado Herrera: Ah, es parte.

Sra. Salas Rodriguez: Si.

Director Alvarado Herrera: ¢Duramos tanto construyendo eso?

Sra. Salas Rodriguez: Es que éste tuvo apelaciones, con Guillermo, ante la Contraloria y
fue todo un proceso muy complejo.

Director Alvarado Herrera: Con razén, porque ese proyecto, yo lo vi en el tiempo de Puijol,
si mal no me recuerdo y era aprovechar esos terrenos que eran grandes. Okey, siendo asi,
yo voy a acoger la recomendacion de la Administracion, lo hago en firme, gracias.
Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.
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Director Presidente: ¢Y entonces en Leon Xlll no?, ¢ya se fue la persona?

Sr. Hidalgo Cortés: Este es Ledn XIIl.

Director Presidente: No era Los Chiles este?

Sr. Hidalgo Cortés: No, Los Chiles ya lo “espachamos”

Directora Ulibarri Pernas: Ah, bueno, ¢ por qué no lo vemos?

Sr. Hidalgo Cortés: Démosle, esta bien, aprovechemos.

Sra. Salas Rodriguez: Gracias Jorge.

Director Alvarado Herrera: ¢Ese era el que tenia un cierre perimetral?, un cerramiento
perimetral.

Sra. Salas Rodriguez: No, es éste. Quedd super lindo.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 9 que se anexa a esta acta y se retira de la sesion el sefior Loaiza Solano]

*kkkkkkkkkkk

11° Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Parque Los Chiles

Sra. Salas Rodriguez: Este es el parque Los Chiles, ya se finaliz6 el proceso constructivo,
ya se hicieron todas las obras y la recepciones y aqui basicamente estamos esperando
para empezar el cierre, poder finiquitar estos aspectos de financiamientos adicionales que
habia para reajustes y otros temitas, para ya poder hacer el cierre del proyecto.

Entonces me voy a centrar basicamente en la recomendacion, hay un ajuste por aumento
de precios de ciento treinta y cinco millones doscientos setenta y nueve mil novecientos
noventa y un colones con setenta y ocho céntimos (135.279.991,78), de los cuales ya se
tiene una reserva disponible de dieciséis millones ochocientos veintilin mil quinientos
noventa y nueve colones con setenta y dos (16.821.599,72). Es decir, habria que tramitar
un financiamiento adicional por la diferencia que corresponde a ciento dieciocho millones
cuatrocientos cincuenta y ocho mil trescientos noventa y dos colones con seis céntimos
(118.458.392,06). Adicionalmente tenemos un ajuste por gastos administrativos de la
entidad autorizada, por novecientos ocho mil trescientos catorce colones con cuarenta y
seis (908.314,46).

Un financiamiento para costos indirectos administrativos por once millones trescientos
ochenta y dos mil ochocientos noventa y seis colones con setenta y cuatro (11.382.896,74),
un financiamiento para la inspeccién. Todo esto es porque hay que ir ajustando de forma

porcentual todos estos costos, dos millones trescientos noventa y tres mil ochocientos
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veintidés colones con diecinueve céntimos (2.393.822,19) y el IVA de un millén ciento
diecisiete mil seiscientos noventa y tres colones con cuarenta y uno (1.117.693,41). Esto
nos da un financiamiento total o una solicitud de financiamiento adicional total de ciento
treinta y cuatro millones doscientos sesenta y un mil ciento dieciocho colones con noventa
(134.261.118,90), entonces eso seria la solicitud, recomendar acoger el financiamiento
adicional por un monto de ciento treinta y cuatro millones doscientos sesenta y un mil ciento
dieciocho colones con noventa céntimos (134.261.118,90), donde tenemos un monto por el
pago de aumento de precios de alrededor de los ciento dieciocho millones (118.000.000),
un financiamiento para el ajuste de los gastos administrativos alrededor de los novecientos
ocho mil colones (908.000), un financiamiento adicional para costos indirectos
administrativos de la empresa alrededor de los once millones (11.000.000). El IVA alrededor
de dos millones (2.000.000) y el financiamiento por inspeccion de un millén ciento diecisiete
mil (1.117.000), aproximadamente.

Director Presidente: Mariella, ¢cémo era el procedimiento para hacer el reajuste? O sea,
era el periodo [inentendible]

Sra. Salas Rodriguez: Se agarra el momento de la presentacion de los presupuestos y se
trae al ...

Director Alvarado Herrera: A la aprobacién del presupuesto inicial.

Sra. Salas Rodriguez: Correcto, a la aprobacion del presupuesto inicial al momento en el
que arrancan las obras, ahi se reajusta, digamos, la totalidad del proyecto, el 100% y
después se van haciendo cortes conforme al avance de obra, entonces, por ejemplo, en el
primer mes se avanzé un 30%, entonces de acuerdo al indice que tiene ese mes, se ajusta
ese porcentaje de obra y asi vamos poco a poco

Director Presidente: A ese proyecto le cay6 todo el efecto del ...

Sra. Salas Rodriguez: Asi es, a este pobre le cay6 todo el efecto del incremento de costos,
porque estuvo durante unos meses ...

Director Presidente: Desde el 22.

Director Alvarado Herrera: Yo voy a acoger la recomendacion de la Administracion y lo
hago en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.
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Director Presidente: Muchas gracias.

Sra. Salas Rodriguez: Bueno, listo, muchas gracias a ustedes, buenas noches.

Sr. Hidalgo Cortés: Muchas gracias.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el
Acuerdo N° 10 que se anexa a esta acta y se retira de la sesién la sefiora Salas Rodriguez]

Director Presidente: Unos minutitos para Puntos de Directores.

k*kkkkkkkkkkk

12° Propuestas de los sefiores Directores

Director Alvarado Herrera: Perddn, voy a hacer solo uno, porque estamos sobre tiempo,
pero acordando de que don Marcos habia solicitado permiso a la Junta para poder ir de gira
a ver el proyecto de Pérez Zeledon, de Tierra Prometida, yo quisiera entonces también
solicitarlo. Para entonces ir con don Marcos, entonces quisiera que se aprobara, para ver
si podemos ir don Marcos y yo a ver que Tierra Prometida.

Director Presidente: Se somete a votacion? ¢ Estan de acuerdo?

Directora Barrantes Castegnaro: De acuerdo, yo también habia pedido ir, pero lo que
pasa es que depende de cuando.

Directora Ulibarri Pernus: ¢ Estamos todos autorizados o yo estoy equivocada?
Directora Barrantes Castegnaro: Yo entendi que estamos todos autorizados...

Director Alvarado Herrera: No, no ha habido acuerdo.

Directora Ulibarri Pernas: ¢ No hay acuerdo?

Director Presidente: No.

Sr. Hidalgo Cortés: O saquen uno por todos.

Director Rojas Jiménez: Y el que quiera ir que vaya.

Directora Ulibarri Pernus: Yo, depende de cuando.

Director Alvarado Herrera: Bueno, digamos que aprobariamos en firme, la visita de la
Junta Directiva al proyecto de Tierra Prometida.

Director Presidente: Si.

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.
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Directora Ulibarri Pernas: Aprobado en firme.
[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 11 que se anexa a esta acta]

kkkkkkkkkkkk

Director Presidente: Dofia Lina, ¢no? Mariana.

Directora Grillo Espinoza: Yo quisiera pedir un estudio de plazas vacantes dentro de la
Institucion, dentro del Banco. Pues asi, plazas vacantes, aja, para poder hacer un analisis
aca en la Junta y dependiendo de lo que arroje el resultado, pues empezar a llenar esos
campos que estén vacios.

Es que, bueno, yo aqui yo tenia apuntado, nada mas me gustaria mencionarlo porque, pero
yo sé que eso paso hace unos dias. Perdén, por decirlo asi, pero yo generalmente nunca
veo tele. Porque paso muy ocupada del trabajo, justamente un dia encendi el televisor y
justo estaban dando un, como un adelanto de este programa del Canal 7 que se llama
Estado Nacional.

Directora Ulibarri Pernls: Estado Nacional, yo lo vi.

Directora Grillo Espinoza: Yo no lo pude ver, ni siquiera le llegué, pero solo escuché una
parte, que yo creo que pues yo también Lina lo vio y me pudo compartir informacién, donde
se mencionaba los recortes al programa o al sector vivienda de los dltimos afios. Lo que si
me llamé mucho la atencién, que fue lo que me queddé como impregnado. Fue que se
describia, segun los estudios, en afios atrads para la poblacion costarricense era dificil
obtener una casa, no hablemos, digamos de bono, sino de una casa, ya sea por crédito,
etcétera, que actualmente la mayoria de esas personas alquilan, porque les es imposible
llegar a un crédito. Y esta la parte que les decia que funcion6é muy, interesante, tal vez para
tema de conversacion, es que hay plata en el sector vivienda y que esa plata no esta dentro
de, por decirlo asi, de San José, esta fuera. Me imagino que critican que los proyectos de
vivienda estén, pues no tan centralizados.

Entonces, pues como les digo, yo no, lastimosamente no pude ver el programa y no sé si
las comparieras lo vieron ...

Directora Ulibarri Pernus: Yo si lo vi.

Directora Barrantes Castegnaro: Yo si.

Sr. Hidalgo Cortés: Yo si lo vi, completo.

Directora Grillo Espinoza: Si tuvieron oportunidad de escucharlo, que me parece muy

interesante, yo me lo perdi. Pero, seria importante. Pues siento yo que tal vez aqui estos
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temas, tal vez no se tienen las respuestas concretas o hay un poco desinformacion y
también ver que ha habido otras noticias por aca la semana pasada de La Nacién que
hablan un poco también de los recortes, etc., como que el tema se estd haciendo ver y
queria traerlo aqui para ver qué opinaban los demas. Y ya lo otro, lo dice Marlon.
Directora Ulibarri Pernts: Un comentario. Si, este yo, precisamente iba a hablar de ese
tema, porque no tengo el teléfono de Ronald para decirle y entonces voy a decirle a
Dagoberto que lo consiga, fue este domingo hace ocho y me llamé la atenciébn que no
estuviera el BANHVI ahi sentado, pero si estaba la ministra, no sentada, pero si le hicieron
las entrevistas, las preguntas y ella contesto todas las respuestas, pero fijate que se trataba
del BANHVI, se trataba de bonos, 0 sea, el tema central era eso y no estaba el BANHVI.
Me llamé mucho la atencion que no te hubieran invitado, para poder hablar de una serie de
cosas, por ejemplo, alguien dijo que el FONAVI nunca ha funcionado, asi dijeron, verdad,
no se produce vivienda para clase media asequible, entonces yo me pregunto, ¢.clase media
a qué se refiere? porque la verdad es que lo que no hay, lo desarrolladores no construyen
viviendas de 30 millones, 35, entonces claro, tenemos vivienda social, verdad, y después
te tir4s tan arriba que el problema es, no es que no hay plata, no es que no hay crédito, es
que lo que el crédito que yo puedo acceder y comprar una casa de 35.000.000, o 30, no
existe la solucidn, ese es uno de los problemas.

Hablaron varias cosas. Pero bueno, si hablaron muy bien del tema de la asistencia del
sistema, de los afios que habia existido, que todo lo que habia hecho y todo, pero si ese no
era el tema, el tema era vivienda para clase media, verdad. Entonces si se ha hecho mucho
en este pais, para la gente mas pobre y el bono y todo, pero entonces cuando hablaron de
FONAVI y todo, no, no estan claros, no entienden bien para qué es FONAVI, como esta
sirviendo, esa es la impresion que a mi me dio, porque se ve gue no conocen. Pero si
comentaban, ahi estaba el Colegio, el vice-presidente del Colegio, la Camara, estaba el
director Ejecutivo del CFIA. Y estaba Melissandro ... Guillermo del CFIA, Guillermo Carazo
y estaba Melisandro ...

Directora Grillo Espinoza: Y una diputada, verdad.

Directora Ulibarri Pernus: No, la que hablaba era ...

Sr. Hidalgo Cortés: Paulina, estaba en linea

Directora Ulibarri Pernus: Paulina hablé al puro principio de los dineros que no se habian
girado, o sea, hablé un ratito de ese tema, de que no se han girado los recursos, la
preocupacion de ese tema, pero yo si creo que, yo si queria pedirte conseguirla, porque a

mi me parece que ese tipo de conferencias o entrevistas, todos, nosotros debemos tener
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acceso a ellas para verlas y obviamente que el Banco reaccionara, verdad, en lo que
corresponda, que reaccione ante esas cosas a ver como manejarlo, pero basicamente lo
que yo vi ahi bien claro, Dagoberto, es que vuelvo a insistir sobre un tema, que FONAVI no
se conoce, no entienden que el Banco también es una entidad que da crédito, que da, no
son solo bonos, o sea el Banco se ve solo por bonos, bonos, bonos, bonos para la gente,
pero no entienden que hay otro gran brazo, verdad, que es el FONAVI, que es el que da
crédito las entidades y ahi me quedd clarisimo que hay que trabajar mucho mas sobre ese
tema y por favor que nos lo consigan, yo estoy viendo a ver como [inentendible].
Directora Barrantes Castegnaro: A mi me parecié una cosa interesante que ya lo
habiamos hablado, que yo lo habia hablado con Dago. Es que hablaron insistentemente
de que habia que reformar la ley, que habia que modernizar la Institucion, en lo cual yo
estoy totalmente de acuerdo. Alfredo Volio hablé de eso, Guillermo Carazo hablo6 de eso,
como que habia un consenso en que habia que reformarla, consenso que yo creo que
también nosotros tenemos.

Por ejemplo, mencionaron el tema alquileres, mencionaron cosas en las que yo creo que
deberiamos, tenemos que meterle el diente, Dago me habia dicho, si, son cosas que hay
que discutir y ahora que tenemos las juntas de los jueves dedicadas un poco a discutir
cosas de fondo, yo creo que deberiamos tratar de ponernos como meta, hacer una
propuesta escrita sobre esas reformas, sobre esa reforma a la ley, a la Asamblea
Legislativa, diay, a lo mejor la podemos pegar.

Sr. Hidalgo Cortés: Estoy totalmente de acuerdo.

Director Presidente: Dagoberto.

Sr. Hidalgo Cortés: Bueno a eso iba justamente, porque el programa efectivamente, no
es del bono familiar de vivienda, es del estado de la situacion de la vivienda en Costa Rica.
Participa Guillermo Carazo del CFIA, participa Melisandro, de un centro de investigacion,
creo que se llama [inentendible], participa Alfredo Volio, representando a la Camara, da sus
declaraciones la diputada Paulina y también da sus declaraciones la Ministra de Vivienda,
es de la situacion de vivienda en su sentido amplio; en la conversacion se toca lo que se ha
hecho para los sectores mas vulnerables y lo que nos falta mucho para clase media.

A mi del programa me quedan claras 3 cosas fundamentalmente:

1)- Uno, la necesidad de reforma del sector, pues, para mi es lo mas importante del
programa, lo que se desprende.

2)- Lo segundo es que definitivamente hay que tratar de aprovechar, si se aprueba el

proyecto 23312, justamente para fortalecer el FONAVI y es el segundo tema.
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3)- Y lo tercero, es en relacién al discurso de lo que es esta Institucidn, justamente como
nos visualizan, como nos vemos.

En el programa no soy invitado, dofia Luisa, porque en realidad, trata de vivienda en general
y llaman al rector del sector, que es la Ministra de Vivienda.

Por supuesto que si me hubiesen invitado no lo dudo en participar y en llevar una posicion
clara al respecto.

Pero bueno, en todo caso, la discusién de reformas importantes al sistema la tenemos
identificada, de hecho, hemos tenido una agenda, tres o cuatro veces, no hemos podido
verla, pero espero que el jueves la veamos. Uno de los temas es especificamente para
FOSUVI, el proyecto 23312, al cual le hemos hecho todas nuestras observaciones, hemos
participado directamente en el disefio y en la presentacion a la Asamblea Legislativa y
también hemos venido reforzando sobre el tema de cémo nos visualizan los terceros.

De hecho, van a ver que poco a poco no vamos a hablar mas que del Banco, el Banco, el
Banco, el Banco, para reforzar el tema de FONAVI, lo que es intermediacion financiera, eso
ya va en marcha.

Esos son los 3 elementos mas importantes, ahora, hay que complementar ese programa
con el que se dio este domingo. El de este domingo, es especificamente sobre la inversiéon
que hace el Estado.

Directora Grillo Espinoza: ¢ .Este que viene?

Sr. Hidalgo Cortés: No, éste que pasbé.

Directora Ulibarri Pernus: Yo no lo vi.

Sr. Hidalgo Cortés: Vamos a mandar los dos, porque tienen complemento, se
complementan. Entonces se los voy a enviar para que los vean ambos.

Al final hay que concentrarse en la reforma y es lo que esta a nuestro alcance, mas alla de
otras cosas que se quieren hacer, pero creo que si hay cosas que si estdn a nuestro
alcance, como el futuro del bono familiar de vivienda, como el fortalecimiento del FONAVI
en el 23312 y otros modelos que podriamos ir pensando bien cémo es la figura de la renta
y la figura del leasing, eventualmente, esas tres o0 cuatro cosas que a nosotros nos
corresponde.

Director Presidente: Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Bueno yo, como dice Mariana, lo que ha pedido es que
canalicemos el tema del programa. A mi me parece muy bien, yo no lo vi, ninguno de los
dos, pero no quisiera dejar pasar la oportunidad para sefalar que, por supuesto, el tema de

cuando se habla de crédito para vivienda, va mas alla de la poblacién objetivo que nosotros
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tenemos que atender, el problema real que ha tenido el pais en materia de que las familias
tengan acceso a vivienda, es las altas tasas de interés que ha tenido siempre. Bueno, ahora
menos que antes. Pero sigue siendo tasas altas. La primera consideracion que quisiera que
todos tuviéramos claro, las posibilidades de acceso financiero, al sistema financiero del
pais, la tienen todas las familias que cuentan con el nivel de ingreso.

El problema es que cuando ya, porque todos los bancos estan publicos o privados, prestan
para vivienda. El problema esta en aquellas familias que no tienen hoy acceso real a ese
sistema, bajo las condiciones actuales y ahi es entonces donde entra el Banco en algunos
casos, lo que ha planteado el nuevo proyecto en la Asamblea y es efectivamente que
nosotros ni siquiera tengamos que intervenir. Que los recursos que pueda tener el Sistema
para prestar provengan de fuentes que permitan tener una tasa de interés mas baja que lo
que prestan los bancos y ahi entonces irdn las familias que efectivamente, bajo esa tasa de
interés puedan tener acceso real.

Otras familias que aun cuando la baja en la tasa de interés no van a poder hacerlo, porque
no tienen ahorro, no tienen como pagar la prima y eso lo vimos ya en un ejemplo practico
de 4.000, creo 4.300 familias, si mal no me recuerdo, donde al final esas familias, alin con
una tasa subsidiada, digo yo subsidiada, porque era la reconversién de la deuda de
FONAVI, mas los recursos propios del Banco de Costa Rica, Banco Popular y Banco
Nacional, tuvieron que ir al acceso del bono para poder pagar la prima.

Entonces, digamos que este tema de crédito de clase media se las trae, porque y con eso
termino, viendo con don Guillermo, que en ese analisis estamos, ingresos medios. El
programa de ingresos medios va hasta el estrato 6, se concentréenel 2,3y4yel5yel6,
pero si nos vamos a los indicadores de INEC, el 2, 3y 4 es ingresos medios, el 5y 6 es
ingresos altos. Entonces, por supuesto que no es lo mismo becas o ayudas econémicas,
que el tema de una casa.

Y de ahi entonces que digamos que nosotros estamos atendiendo, como siempre viene en
el informe de gestion del FOSUVI, atendemos a gente de ingresos medios y también de
ingresos altos, solo que esas familias no tienen posibilidad de ingresar al Sistema
Financiero, si no hubiera sido con esa ayuda.

Pero bueno, en buena hora que, ojala pudiéramos hacer un analisis de los dos programas
y ver entonces, efectivamente, como dice el gerente, a donde tenemos que enfocarnos.
Gracias.

Director Presidente: Yo finalmente dos puntos que he conversado con ustedes y con

Dagoberto, que es la explicacion del procedimiento para el cobro de, Dagoberto, de
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garantias de interés, que usted me dijo que lo iba a coordinar con el equipo. Y también el
histérico de todas esas cosas que usted ha realizado, para que nos queden claros los dos
temitas. Estamos viendo en qué dia lo ponemos en la agenda.

Sr. Hidalgo Cortés: Si, lo vamos viendo, de hecho ayer o antier lo coordinamos,
establecimos los alcances, vamos a empezar de lo general a lo especifico, empezando por
los contratos, las causas que estan en procesos de, etcétera, pero si ya lo coordiné.
Director Presidente: Gracias.

Sr. Hidalgo Cortés: Nos puede llevar un par de semanas, tal vez, pero lo vamos viendo
Director Presidente: Listo, se levanta la sesiébn. Muchas gracias.

*kkkkkkkkkkk

Siendo las veinte horas con veinte minutos, se levanta la sesion.

*kkkkkkkkkkk
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

ACUERDQOS DE LA SESION ORDINARIA N° 17-2024
DEL 04 DE MARZO DE 2024

ACUERDO N°1:
Dar por conocido el oficio del 21 de febrero de 2024, mediante el cual, la sefiora Adriana

Amaya Soto, Gerente General de Constructora Davivienda S.A., solicita informacion sobre
el resultado de la apelacion presentada por esa empresa en relacion con la ampliacion del
plazo del proyecto Aurora de Luz y que fue aprobado con el acuerdo N° 8 de la sesion 50-
2023, del 23 de octubre del 2023.

Sobre el particular, se instruye a la Subgerencia de Operaciones, para que el préximo lunes
11 de marzo presente a esta Junta Directiva el criterio y la recomendacion
correspondientes, segun lo dispuesto en el acuerdo 3 de la sesion 05-2024, del pasado 22
de enero.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°2:
Delegar en la Gerencia General la atencién oportuna de lo solicitado en el oficio DMT-
DVAS-OF-36-2024, del 29 de febrero de 2024, mediante el cual, el sefior Juan Manuel

Cordero Gonzalez, Viceministro del Area Social del Ministerio de Trabajo y Seguridad
Social, se refiere a importancia de mantener actualizada la informacién que se comparte
con SINIRUBE sobre los beneficiarios del Bono Familiar de Vivienda y solicita la
designacion de funcionarios para coordinar este proceso, asi como para participar en el
Webinar que se ha programado para fortalecer las capacidades institucionales y mantener
el conocimiento y la experiencia adquiridos, a fin de replicar este ejercicio de manera

sostenible y adecuada.
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Se instruye a la Gerencia General, para que informe a esta Junta Directiva sobre el
resultado de las gestiones que realice en torno al cumplimiento del presente acuerdo.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

kkkkkkkkkkkk

ACUERDO N°3:
Dar por conocido el informe de labores de la Oficialia de Cumplimiento correspondiente al

segundo semestre de 2023, y aprobar la liquidacion del plan de trabajo del periodo 2023 de
dicha Oficialia, de conformidad con los documentos que se adjuntan al oficio BANHVI-OC-
OF-0006-2024, de fecha 13 de febrero de 2024.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°4:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0223-2024, del 01 de marzo de 2024,
la Gerencia General avala y somete a la consideracién de esta Junta Directiva el informe
BANHVI-DF-OF-0191-2024 de la Direccion FOSUVI, que contiene los resultados del

estudio realizado a la solicitud de Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y

Préstamo (Grupo Mutual), para prorrogar el plazo del contrato de administracion de
recursos y financiar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda, actividades adicionales no contempladas originalmente en el proyecto
habitacional Vistas de Guadalupe, ubicado en el distrito de Purral del cantén de
Goicoechea, provincia de San José, y aprobado mediante el acuerdo N° 1 de la sesidon 83-
2021 del 08 de noviembre de 2021.

Segundo: Que en dicho informe, la Direcciébn FOSUVI analiza y finalmente se manifiesta a
favor de acoger la solicitud de la entidad autorizada, en el sentido de prorrogar el contrato
de administracién de recursos en los términos expuestos en esta sesion y aprobar un
financiamiento adicional por la suma de ¢9.092.827,00, con el propésito de costear la
implementacion de obras adicionales requeridas por el AyA para la interconexiéon y
colocacion de un hidrante en el proyecto. Adicionalmente, requiere la Direccion FOSUVI la
aprobacion de un financiamiento adicional por la suma de ¢11.411.623.00 para sufragar, al

amparo de la Ley N° 10260, la implementacién de un plan de acompafamiento a las



O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W W NN DNDNDDNDNMDNDNDNMNDNMNDMNEPERPRPPEPRP PP PR PP PR
A WO NP O OO0WNO UG P WDNP O OOONO O DM WDNPE O

Acta de la sesi6n N° 17-2024 04 de marzo de 2024 83

familias, mediante la contratacién por un plazo de 12 meses a un profesional que se
encargue de la capacitacién y asesoramiento a los beneficiarios de dicho proyecto, con el
fin de guiarlos y estimularlos en el proceso de convivencia en condominio, manejo de areas
verdes, produccién de huertas familiares y todo lo relacionado con la buena convivencia de

los nucleos familiares. Lo anterior, segun lo dictaminado por el Departamento Técnico.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Administracion en lo concerniente a la ampliacion del plazo del contrato de administracion
de recursos y al financiamiento de las obras adicionales requeridas por el AyA para la
interconexion y colocacion de un hidrante en el proyecto, por la suma de ¢9.092.827,00.
Sin embargo, con respecto a la propuesta de financiar un plan de acompafiamiento a las
familias al amparo de lo establecido en la Ley 10260, la Asesoria Legal ha indicado que
dicha norma legal entré en vigor el 08 de junio de 2022 y no puede aplicarse con caracter
retroactivo, por lo que la propuesta de la entidad autorizada no tiene el debido sustento
legal.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar a Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, para el proyecto
Vistas de Guadalupe, un financiamiento adicional de ¢9.092.827,00 (nueve millones
noventa y dos mil ochocientos veintisiete colones), para el pago de obras extras

relacionadas con la interconexion de agua potable y el hidrante.

2) Ampliar el plazo del contrato de administracién de recursos de dicho proyecto, en los
siguientes términos:

a- Finalizacion de obras constructivas: 12 de enero de 2024.

b- Finalizacion de formalizacion y entrega de viviendas: 30 de mayo de 2024.

c- Liberacion de garantias y presentacion del cierre técnico y financiero por parte de la
Entidad Autorizada: 30 de setiembre de 2024.

d- Cierre técnico y financiero por parte de la Direccion FOSUVI: 30 de noviembre de 2024.

3) Debera realizarse una adenda al contrato de administracion de recursos, con los plazos
y el monto autorizados en el presente acuerdo.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk
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ACUERDO N°5:

Instruir a la Subgerencia de Operaciones para que presente criterio y recomendacion a esta

Junta Directiva, con respecto a la forma de garantizar el acompafiamiento social de los
beneficiarios del proyecto Vistas de Guadalupe, con el fin de guiarlos y estimularlos en el
proceso de convivencia en condominio.

Acuerdo por Mayoriay Firme.-

k*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°6:
Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo N° 1 de la sesion 83-2021, del 08 de noviembre de
2021, la Junta Directiva de este Banco otorg6é a Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de
Ahorro y Préstamo (Grupo Mutual) —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda— el financiamiento para el desarrollo del proyecto
habitacional Vistas de Guadalupe, ubicado en el distrito de Purral del cantén de

Goicoechea, provincia de San José.

Segundo: Que Grupo Mutual ha solicitado la autorizacién de este Banco para realizar los
siguientes cambios en las condiciones del financiamiento del citado proyecto de vivienda:
a) sustituir tres nicleos familiares, como consecuencia de la falta de interés por parte de
los beneficiarios originales, en continuar con el tramite de postulacién al bono; b) financiar
un monto de €150.528,01 para cubrir la diferencia del monto de bono correspondiente al
caso de la sefiora Silvia Obando Araya; c) cambiar el lote y modificar el tipo de vivienda
para la familia que encabeza la sefiora Lubianca Soraya Ramirez Lopez, cédula numero

155825761014, debido al cambio que se dio en la conformacion del nucleo familiar.

Tercero: Que mediante el oficio BANHVI-DF-OF-0177-2024, del 26 de febrero de 2024 —el
cual es avalado por la Gerencia General con la nota BANHVI-GG-OF-0214-2024, del 29 de
febrero del afio en curso—, la Direccién FOSUVI presenta el resultado del analisis realizado
a la solicitud de la entidad autorizada y recomienda autorizar los cambios requeridos por
dicha mutual, certificando, ademas, que los nuevos nuacleos familiares califican
satisfactoriamente para recibir el Bono Familiar de Vivienda, bajo las condiciones

establecidas en el referido informe.
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Cuarto: Que complementariamente y segun lo discutido en la sesién 15-2024 del pasado
16 de febrero, la Direccion FOSUVI informa que se ha revisado el ingreso familiar del sefior
José Antonio Campos Chavarria, cédula N° 1-0395-0455, comprobandose asi la pertinencia
de proceder a su inclusién como beneficiario del proyecto Vistas de Guadalupe, en los

mismos términos que en dicha sesién se plantearon en el oficio BANHVI-DF-OF-0167-2024.

Quinto: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de la
Administracion y, en consecuencia, lo que procede es autorizar los citados ajustes que
propone la Direccion FOSUVI a las condiciones del financiamiento del proyecto Vistas de
Guadalupe, en los mismos términos que se indican en los informes BANHVI-DF-OF-0177-
2024 y BANHVI-DF-OF-0167-2024, este ultimo, para el caso del sefior José Antonio
Campos Chavarria.

Por tanto, se acuerda:
1) Autorizar el cambio de lote y el tipo de vivienda para un caso del proyecto Vistas de

Guadalupe, segun el siguiente detalle:

- Lote Tipo de vivienda | Monto del bono Nuevo lote Nuevo tipo Nuevo monto

Nombre del beneficiario r ot L : e
original original original (¢) asignado de vivienda del bono (¢)
Lubianca Soraya Ramirez Lépez K-01 Discapacidad 38.046.860,08 G-7 Tipica 32.425.500,82

2) Aprobar la exclusion de los siguientes cuatro beneficiarios del proyecto Vistas de

Guadalupe:
Nombre Cédula Nombre Cédula
Marian Carballo Quirds 1-1180-0706 Manfred Andrés Pérez Mejias 2-0576-0806
Sandra Eneyda Blanddn Zamoran 155815981422 | Maria Cascante Barrantes 5-0145-0838

3) Aprobar la inclusién de los siguientes cuatro beneficiarios del proyecto Vistas de

Guadalupe:

Nombre Cédula Nombre Cédula

Silvia Obando Araya 1-1308-0618 | Naville Karla Munguia Mendoza 155803267903
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Stephanie Peitrequin Alvarado 1-1557-0324 | José Antonio Campos Chavarria 1-0395-0455

4) Con base a lo establecido anteriormente, se autoriza para dicho proyecto de vivienda un
financiamiento adicional por un monto total de ¢150.528,01 a efectos de cubrir la diferencia
del monto de bono correspondiente a la sefiora Silvia Obando Araya.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

k*kkkkkkhkkkkk

ACUERDO N°7:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio BANHVI-DF-OF-0197-2024, del 01 de marzo de 2024,
la Direcciébn FOSUVI remite a la Gerencia General una propuesta para redistribuir entre

varias entidades autorizadas, los recursos del Fondo de Subsidios para la Vivienda,
correspondientes al programa de Bono Colectivo, provenientes del Presupuesto Ordinario
y Extraordinario de la Republica.

Segundo: Que segun lo indica la Direccién FOSUVI en dicho informe, la referida propuesta
se realiza con base en las siguientes consideraciones:

a) Para el ejercicio econémico 2023 Unicamente se transfirieron recursos de Bono Colectivo
por €475 millones de los ¢1.289,4 millones inicialmente aprobados, monto definido por el
Ministerio de Hacienda especificamente para el caso del proyecto Finca San Juan Il Etapa,
a fin de atender el fallo de la Sala Constitucional.

b) Del ejercicio econémico 2022, en el mes de diciembre se autorizé una redistribucion de
¢1.043 millones a Grupo Mutual para atender el proyecto San Diego al Aire Libre.

c) Segun se desprende del oficio MIVAH-DMVAH-0582-2023 del 06 de setiembre de 2023,
la sefiora Ministra de Vivienda y Asentamientos Humanos informa que el proyecto Mi Patio,
con un presupuesto disponible de €700 millones no se realizara y se instruye que los
recursos se reorienten a otros proyectos de Bono Colectivo.

d) Se ha logrado obtener recursos de los cierres de proyectos de periodos anteriores.

e) A la fecha se tiene un monto total disponible por €2.604,5 millones, de los cuales
¢2.504,3 millones se destinan para el tramite de proyectos y #100,2 millones para las

comisiones de Ley.
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f) Por lo anterior, segun las solicitudes presentadas para los proyectos activos y el analisis
realizado por el BANHVI y el MIVAH, se requiere distribuir los recursos de Bono Colectivo

para asignarlos a las diferentes entidades autorizadas.

Tercero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0228-2024, del 01 de marzo de 2024,
la Gerencia General avala y somete dicha propuesta a la consideracion de este Organo
Colegiado y, una vez conocida y suficientemente discutida, no se encuentra objecién en

actuar de la forma recomendada por la Administracion.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar la redistribucion, por entidad autorizada, de los recursos del FOSUVI
correspondientes al programa de Bono Colectivo, en los mismos términos sefialados por la
Direccion FOSUVI en el informe BANHVI-DF-OF-0197-2024 y segun el siguiente detalle:

Entidad Proyecto Concepto Presupuesto
Autorizada (millones)
Parque Los Chiles
Coocique R.L. Parque Amarillo Reajustes y financiamiento adicional ¢250,0
Parque Los Malinches
Fundacién Costa Rica — Canadd | Tierra Prometida Reajustes y financiamiento adicional ¢150,0
San Diego al Aire Libre | Aprobacién de perfil
Gl Leon Xl Reajustes y financiamiento adicional S
Guarari Reajustes
INVU Finca San Juan Actualizacién de perfil $375,0
MUCAP STAR Limon 2000 Operacion y mantenimiento PTAR ¢400,0
Subtotal ¢2.504,3
Comision ¢100,2
TOTAL ¢2.604,5

2) Se instruye a la Administracion, para que comunigue a las respectivas entidades
autorizadas los alcances de esta disposicion.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

k*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°8:
Considerando:
Primero: Que por medio de los oficios BANHVI-DT-IN-0409-2023, BANHVI-DT-ME-0262-
2023, ambos del 19 de diciembre de 2023, y BANHVI-DF-OF-0194-2024, del 01 de marzo

de 2024 —los cuales son avalados por la Gerencia General con la nota BANHVI-GG-OF-
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0226-2024 del 01 de marzo del afio en curso—, la Direccion FOSUVI presenta el informe
técnico correspondiente a la solicitud del Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y
Préstamo (Grupo Mutual), para autorizar el registro de pardmetros del perfil para financiar
—al amparo de la Ley 8627 y en consonancia la Directriz N° 36-MP-MIVAH—, el desarrollo
del proyecto de Bono Colectivo “San Diego al Aire Libre”, a desarrollarse en el distrito San

Diego del canton La Union de la provincia de Cartago.

Segundo: Que con base en la documentacion presentada por la entidad y los estudios
realizados por el Departamento Técnico de este Banco, la Direccion FOSUVI concluye que
los costos presentados por Grupo Mutual son adecuados para la aprobacién preliminar de
las obras proyectadas y por lo tanto recomienda aprobar el registro de los parametros del
perfil del referido proyecto de Bono Colectivo.

Tercero: Que conocido y suficientemente discutido el informe de la Direccion FOSUVI, esta
Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de la Administracion vy,
por consiguiente, lo que procede es autorizar el perfil del proyecto y el respectivo registro
de pardmetros, en los mismos términos sefialados en el informe BANHVI-DF-OF-0194-

2024 y sus anexos.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar el perfil del proyecto y registro de los parametros para el proyecto de Bono
Colectivo “San Diego al Aire Libre”, segun el detalle expuesto en el informe BANHVI-DF-
OF-0194-2024 de la Direccién FOSUVI, a financiar mediante el programa de Bono Colectivo
por un monto de de €1.000.000.000,00 (mil millones de colones), que incluye el desarrollo
de las obras de infraestructura y los gastos administrativos de la entidad autorizada, segun
el siguiente detalle:

a) Construccion de las obras del proyecto, por un monto total de £821.125.665,73.

b) Reserva IVA (al 13%), liquidables, por un monto de ¢106.746.336,55.

c) Inspeccién, por un monto de ¢13.918.080,03.

d) Kilometraje, por un monto de ¢1.500.000,00.

e) Gastos administrativos del 4% de la entidad autorizada, por un monto maximo de
¢42.636.711,72.

f) Reserva por inflacion, por un monto de ¢14.073.205,97.
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2) Previo al giro del primer desembolso por gastos de administracion de la entidad
autorizada y correspondiente a la aprobacion de la etapa de perfil del proyecto, la entidad
autorizada debera remitir un informe detallado de las actividades ejecutadas y las que se
requieren desarrollar, las cuales estan establecidas en el articulo 24 bis, inciso 3 a., del

Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3) Una vez que se cumpla con el procedimiento de contratacion administrativa y la no
objecién del financiamiento, con los costos definidos del proyecto aprobados por esta Junta
Directiva, se deberan ajustar los rubros por concepto de costos administrativos para la

entidad autorizada, para que sean acordes con el financiamiento definitivo.

4) Debera solicitarse al Concejo Municipal de La Unién, la emisién del acuerdo que permita
a la Administracién Municipal presupuestar los recursos econémicos y humanos necesarios

para garantizar la ejecucion oportuna del respectivo Plan de Gestion y Sostenibilidad.

5) Debera gestionarse ante la Municipalidad de La Unién, la presentacién a este Banco del
presupuesto que asignaria al mantenimiento del parque y el acuerdo respectivo que

comprometa a futuro, la aprobacién anual de la respectiva partida presupuestaria.

6) La entidad autorizada deberd realizar la verificacién topografica del sitio del inmueble
donde se desarrollaran las obras descritas en el informe BANHVI-DF-OF-0194-2024, para
cotejar la realidad fisica actual contra la informacién catastral indicada en los planos. Esta
verificaciébn permitird también determinar y descartar la eventual ocupacion de esos
terrenos por parte de terceras personas, lo cual tiene implicaciones de caracter legal y

afectaria la ejecucion de las obras propuestas.

7) Previo a la licitacién para la seleccién de la empresa constructora, la entidad autorizada
debera realizar la revision completa de planos constructivos y especificaciones técnicas,
para que se efectle un ejercicio de reingenieria y no se presupuesten costos onerosos para

las obras y acabados que se financien con recursos del Bono Colectivo.

8) La entidad autorizada debera realizar un concurso publico para la construccion de las
obras; para lo cual remitird a la Direccibn FOSUVI el cartel del concurso, previo a su

divulgacion, para su respectiva aprobacion.
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9) Remitase el presente acuerdo a la Municipalidad de La Unién, con el fin de mantener

una comunicacion fluida en relacién con las etapas constructivas del proyecto.

10) La entidad autorizada, como responsable del proyecto en la fase de disefio, debe velar
porque los planos constructivos, especificaciones técnicas y presupuesto, estén lo
suficientemente claros y contengan todas las recomendaciones de los estudios basicos y
preliminares realizados, y que sean un reflejo fiel de lo encontrado en sitio. EI BANHVI no
financiara recursos adicionales correspondientes a obras extras producto de errores u
omisiones en el disefio o por un mal manejo de la informacion contenida en los estudios
bésicos realizados para el proyecto. La Direccion FOSUVI no tiene a cargo la verificacion
de las obras en disefios para proyectos que se financien con recursos del Bono Colectivo.

11) Deberan acatarse las recomendaciones sefialadas por el Departamento Técnico en el
dictamen BANHVI-DT-IN-0409-2023, particularmente la siguiente:

- La Entidad Autorizada debera velar porque la Municipalidad cumpla con los compromisos
adquiridos durante la conceptualizacién del proyecto, asi como la exoneracion del permiso
de construccion en dicha Municipalidad.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°9:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0225-2024, del 1° de marzo de 2024,
la Gerencia General avala y somete a la consideracion de esta Junta Directiva, el informe
BANHVI-DF-OF-0195-2024 de la Direccion FOSUVI, que contiene los resultados del

estudio realizado a la solicitud de Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y

Préstamo (Grupo Mutual), para ampliar financiar, al amparo de la Ley 8627, actividades
adicionales no contempladas en el presupuesto original del proyecto de Bono Colectivo
Parques de Leon XIlI Polideportivo y La Fabiola, ubicado en el distrito Cinco Esquinas del
canton de Tibas, provincia de San José, y aprobado con el acuerdo N° 1 de la sesién 09-

2021, del 01 de febrero de 2021 y sus modificaciones.
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Segundo: Que en dicho informe, la Direccién FOSUVI analiza y finalmente se manifiesta a
favor de acoger la solicitud de la entidad autorizada, en el sentido de financiar actividades
adicionales no incluidas en el alcance original del proyecto, por un monto total de
¢85.521.226,92, para el pago el IVA de 13% de facturacion del proyecto y ajustar el IVA de
inspeccion técnica al 13%. Lo anterior, conforme lo verificado y avalado por el

Departamento Técnico.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Administracion, en el tanto —segun se ha documentado- el financiamiento adicional es
necesario para garantizar el adecuado desarrollo de las obras y ademas se ha verificado
no solo la razonabilidad de los costos propuestos por la entidad autorizada, sino también la
viabilidad legal de la propuesta.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar a Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, para el proyecto
de Bono Colectivo Parques de Leodn Xlll Polideportivo y La Fabiola, un financiamiento
adicional por un monto total de ¢85.521.226,92 (ochenta y cinco millones quinientos veintiiin
mil doscientos veintiséis colones con 92/100), segun el siguiente detalle:

a.- Un monto de ¢84.782.616,58 (ochenta y cuatro millones setecientos ochenta y dos mil
seiscientos dieciséis colones con 58/100), para sufragar el IVA de 13% de facturacion del
proyecto.

b.- Un monto de €738.610,34 (setecientos treinta y ocho mil seiscientos diez colones con

34/100), para ajustar el IVA de inspeccién técnica al 13%.

2) Debera realizarse una adenda al contrato de administracion de recursos, con el monto
aprobado en el presente acuerdo.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°10:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0224-2024, del 1° de marzo de 2024,
la Gerencia General avala y somete a la consideracion de esta Junta Directiva, el informe
BANHVI-DF-OF-0193-2024 de la Direccion FOSUVI, que contiene los resultados del
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estudio realizado a la solicitud de Coocigue R.L., para financiar, al amparo de la Ley 8627,
actividades adicionales no contempladas en el presupuesto original del proyecto de Bono
Colectivo Parque Los Chiles, ubicado en el distrito y canton de Los Chiles, provincia de

Alajuela, y aprobado con el acuerdo N° 2 de la sesion 26-2022, del 04 de abril de 2022.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccién FOSUVI analiza y finalmente se manifiesta a
favor de acoger la solicitud de la entidad autorizada, en el sentido de financiar actividades
adicionales no incluidas en el alcance original del proyecto, por un monto total de
¢134.261.118,90, relacionadas con los siguientes aspectos: el pago parcial de ajuste de
precios por actualizacion de presupuesto; el pago del saldo pendiente por aumento de
precios por inflacion para el constructor; el ajuste de los Gastos Administrativos de la
entidad autorizada; el pago de los costos indirectos administrativos de la empresa
constructora correspondiente a vigilancia, pélizas y costos indirectos; el ajuste por Impuesto
al Valor Agregado pendiente para el cierre del proyecto; y el ajuste para el servicio de
Inspeccién. Lo anterior, conforme lo verificado y avalado por el Departamento Técnico.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objeciéon en acoger la recomendacion de
la Administracién, en el tanto —seglin se ha documentado— las actividades a financiar son
necesarias para garantizar el adecuado desarrollo de las obras y ademas se ha verificado
no solo la razonabilidad de los costos propuestos por la entidad autorizada, sino también la

viabilidad legal de la propuesta.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar a Coocique R.L., para el proyecto de Bono Colectivo Parque Los Chiles, un
financiamiento adicional por un monto total de ¢134.261.118,90 (cien millones de colones),
segun el siguiente detalle:

a) Autorizar la partida de reservas por inflacion del acuerdo N°2 de la Sesién 26-2022 de la
Junta Directiva del BANHVI, por ¢$16.821.599,72 (dieciséis millones ochocientos veintilin
mil quinientos noventa y nueve colones con 72/100), para el pago parcial de ajuste de
precios por actualizacion de presupuesto.

b) Aprobar un financiamiento adicional para el pago del saldo pendiente por aumento de
precios por inflacion para el constructor por un monto de ¢118.458.392,06 (ciento dieciocho
millones cuatrocientos cincuenta y ocho mil trescientos noventa y dos colones con 06/100),

considerando el periodo de octubre de 2020 a febrero de 2023.
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c) Aprobar un financiamiento adicional para el ajuste de los Gastos Administrativos de la
Entidad Autorizada, por un monto de ¢908.314,46 (novecientos ocho mil trescientos catorce
colones con 46/100).

d) Aprobar un financiamiento adicional para los costos indirectos administrativos de la
empresa constructora, correspondiente a vigilancia, pdélizas y costos indirectos, por un
monto total de #11.382.896,78 (once millones trescientos ochenta y dos mil ochocientos
noventa y seis colones con 78/100).

e) Aprobar un financiamiento adicional para el ajuste por Impuesto al Valor Agregado
pendiente para el cierre del proyecto, por un monto total de €2.393.822,19 (dos millones
trescientos noventa y tres mil ochocientos veintidos colones con 19/100).

f) Aprobar un financiamiento adicional para el ajuste para el servicio de Inspeccion por un
monto total de €1.117.693,41 (un millén ciento diecisiete mil seiscientos noventa y tres
colones con 41/100).

2) Debera realizarse una adenda al contrato de administracion de recursos, con el monto
aprobado en el presente acuerdo.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°11:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 del “Reglamento para el Funcionamiento

de la Junta Directiva del Banco Hipotecario La Vivienda”, se autoriza el pago de viaticos a
los miembros de esta Junta Directiva que asi lo dispongan, para que, en el &mbito de las
funciones propias de sus cargos, realicen una visita al proyecto de vivienda Tierra
Prometida, ubicado en el canton de Pérez Zeledon.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk



